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Resumen y Descriptores

Se reconoce fendmeno de deterioro y obsolescencia que afecta al centro
de la ciudad de Valparaiso en torno a Plaza Victoria tanto en su espacio publico
como en el equipamiento del sector. El caso de estudio es la Galeria Condell
estableciendo como problema en como este espacio privado que se abre al
espacio publico hace pervivir los valores de uso que resisten al deterioro del
contexto. Esta investigacion cualitativa es desarrollada con Método comparativo
constante que se valida a través de una serie de documentos, articulos, libros,
planimetrias y fotografias de Valparaiso entre mediados del siglo XIX a la

actualidad.

El analisis se desarrolla a través de una Metodologia de analisis
prospectiva con fuentes entrevistadas compuestos por residentes y comerciantes
del sector, validandose con informantes claves compuestos por especialistas en
patrimonio. Como resultados se reconoce que el proceso de deterioro vy
obsolescencia es sostenido en el tiempo y estamos frente a una aceleracién que
sigue poniendo en riesgo los valores del sector; la terciarizacidn de servicios hace
esencial su mixtura programatica, asi como nuevos desafios de la Gestion
patrimonial sobre un bien privado sobre el cual no existen garantias y

herramientas para su preservacion.

La Galeria comercial Condell a través de su valor de su uso, tiene como
eje la actividad del Teatro Condell lo que activa y potencia el rol articulador del
lugar, siendo Galeria-foyer un elemento de valor patrimonial. Se problematiza
acerca de los valores que estan en riesgo de desaparecer por obsolescencia si
no se abre una discusion y se realizan estudios de las condiciones del centro de
la ciudad, donde ha tenido y sigue teniendo lugar la vida publica y cultural de

Valparaiso.

Deterioro, Obsolescencia, Valor de uso, Galeria comercial, Gestion

Patrimonial.



Abstract y Keywords

The phenomenon of deterioration and obsolescence which affects the
center of Valparaiso's city around Plaza Victoria is acknowledged not only in its
public spaces, but also in public facilities of the sector. This case study focuses
on the Condell Gallery and how this private space opened to public activities

preserves the values in use that withstand the deterioration in the area.

This qualitative research has been developed with a constant comparative
method which has been validated through a series of documents, articles, books,
planimetries, and photographs of Valparaiso from the mid-nineteenth century to
the present. The analysis is carried out using a prospective analysis methodology,
with residents and merchants of the sector as participants, and then validated by
heritage specialists as key informants. The results show that the process of
deterioration and obsolescence is sustained over time: the sector is facing an
acceleration process that continues to endanger its values. The outsourcing of
services requires a programmatic mixture, as well as new challenges in heritage
management on private property, especially in places where there are no

guarantees or tools for its preservation.

The Condell shopping arcade, through its value of use, has the activity of
the Condell Theater as an axis, which activates and enhances the articulating role
of the place, and the gallery-foyer constitutes an element of patrimonial value. A
discussion is established regarding the values at risk of obsolescence if
discussion and research are not conducted about the city center situation. The
city center has been the site of public and cultural life in Valparaiso since its

inception and continues to be so today.

Deterioration, obsolescence, value of use, Shopping arcade, heritage

management.
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Introduccién

El deterioro de los centros urbanos de las ciudades en especial las
latinoamericanas es un fendmeno que se ha ido reconociendo y estudiando en
las ultimas décadas y responde a una serie de transformaciones relacionadas a
modelos econdmicos donde el mercado regula y condiciona la expansion de las
ciudades, especulacion urbana, desregulacién, falta de politicas urbanas, entre
otros factores. Asi mismo se ha ido observado una notable migracion habitacional
hacia los suburbios y periferias de las grandes ciudades y capitales y en especial
una importante constitucion de nuevos centros urbanos, con fuerte actividad
econdmica y comercial. Estos procesos han estado en varios casos asociados o
han tenido como consecuencia el declive y deterioro de los centros historicos o
tradicionales de las ciudades. Cabe senalar que cuando se menciona el centro
de una ciudad en especial latinoamericana, se incluye una serie de origenes
distintos, ya que por un lado se reconocen los centros tradicionales e historicos,
que pueden tener o no caracteristicas de fundacionales, asi como otros que
surgieron y se desarrollaron en otras etapas de las ciudades. En este sentido

principalmente destacan autores como Fernando Carrion y Eduardo Rojas.

La ciudad de Valparaiso responde a caracteristicas muy particulares que
determinan su desarrollo, siendo algunas de ellas en primer lugar no haber sido
fundada y por otro que la configuracién de su trama urbana y por tanto de su
centro es a partir de una serie de profundas y determinantes transformaciones,
dadas por contextos de desarrollo econdmico, terremoto de 1906, plan de
reconstruccion del plan de la ciudad, entre otros. En este sentido el abordaje a
algun aspecto de estudio de la ciudad requiere el conocimiento de su historia y
en especial de sus transformaciones que son las que han caracterizado su

desarrollo y devenir.

Respecto al fenomeno de deterioro y de obsolescencia se reconoce que
estan presentes en la ciudad de Valparaiso, y para la presente investigacion se
fija como area de estudio su centro en torno a Plaza Victoria, donde se observa
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un caso de resistencia a este contexto siendo el cado de estudio la Galeria

Comercial Condell.

La Galeria responde a una tipologia de galerias comerciales originadas en
Europa del siglo XIX y que, en el advenimiento a idearios modernos, asi como
estilos arquitectdnicos historicistas dominantes a principios del siglo XX en Chile.
La galeria estd en un edificio de 1912 que formé parte del plan reconstruccion
tras terremoto de 1906 de Valparaiso. Lo que se observa es que la Galeria tiene
una importante actividad, reactiva en los ultimos anos principalmente por la
programacién de cine y acciones con publicos que desarrolla Teatro Condell, y
que ha resistido el proceso de deterioro del espacio publico y la obsolescencia

del equipamiento que la ciudad tuvo en su centro.

El problema de investigacién girara en torno a las particularidades de este
espacio Galeria Comercial, planteado la pregunta de cémo un espacio de
caracter privado y que se abre al espacio publico, hace pervivir valores de uso

en contexto de deterioro y de obsolescencia.

Se reconoce la complejidad como fendmeno urbano que involucra una
serie de factores, asi como la necesidad de contar con un estudio documental
que de cuenta y permita comprender las condiciones del proceso de deterioro y
obsolescencia que afectan a una trama de la ciudad (area de estudio), pero que
estan presentes en varias zonas del plan urbano. Por esta razon, si bien existe
un caso de estudio, el abordarlo requiere la comprension del contexto a escala
ciudad. Asi mismo el estudio del fendmeno de deterioro y obsolescencia requiere
de un desarrollo conceptual importante en relacion con el valor de uso como parte

de una discusion patrimonial.
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CAPITULO I.-FORMULACION
1.1.-Problematizacion
1.1.1.- { Qué se va a investigar?

-Espacios publicos en deterioro que contienen manifestaciones que

contribuyen a que pervivan valores de uso de un bien.

-Transformacioén y obsolescencia de espacios de la ciudad, (que manifiestan

un evidente deterioro y que ponen en riesgo los valores de sus bienes)

-Espacios intermedios (publico/privado) (que resisten a la obsolescencia y que

hacen pervivir valores de uso de bienes significativos)

El espacio privado Galeria Condell como una extension del espacio publico del
sector en torno a Plaza Victoria. Se investigara el proceso de transformacion y
estado de deterioro del sector del plan urbano comprendido como limite entre el
barrio almendral y puerto, desde las diversas crisis sociales y economicas hasta

las producidas tras el estallido social de octubre de 2019.

En particular se investigaran los valores del espacio de una galeria comercial de

caracter privado que enriquece a un espacio publico deteriorado.

1.1.2.- ;Como se va a investigar?
A través de un Estudio descriptivo interpretativo. Se realizara un estudio de caso.

Se centra en Estudio interpretativo de las transformaciones que ha tenido un
sector de la ciudad con un fendmeno como protagonista, el que logra hacer

pervivir valores de uso de un bien.
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Investigacion cualitativa exploratoria sobre las transformaciones del sector

alrededor de Plaza Victoria.

1.1.3.- ;¢ Dénde y cuando se va a realizar la investigacion?

La investigacion se realizara en el sector del plan urbano de la ciudad de
Valparaiso comprendido entre la quebrada san juan de dios, actualmente
Bellavista y la Plaza victoria, donde se encuentra emplazada la Galeria Condell.
El sector descrito y que ademas esta delimitado por calle Condell y por avenida

Brasil es un sector de articulacién entre 2 grandes sectores de la ciudad.

Figura 1

ST .o
De izquierda a derecha: Vista edificio Condell por calle Condell donde se aprecia cost
Plaza Victoria. Vista acceso a Galeria Condell por calle Molina.

LAY

ado sur de

En particular el area de estudio sera en torno a Plaza Victoria hacia el
puerto, en particular calle Condell donde se concentra un importante

equipamiento comercial y una serie de bienes de alto valor cultural.

La investigacidn se realizara considerando el estado actual del sector
alrededor de Plaza Victoria, en particular tras el estallido social. La
documentacion de la investigacion contempla antecedentes de los ultimos afos
que registra la actividad en la galeria y el Teatro Condell, asi como
documentacion de registros fotograficos y cinematograficos que describen e

ilustran los procesos de transformacion.

El caso de estudio es un espacio privado (Galeria Condell) que se abre al
espacio publico del sector en torno a Plaza Victoria.

Se investigara el proceso de transformacion y estado de deterioro del sector.

16



Los valores del espacio de una galeria comercial (espacio privado) que

enriquece a un espacio publico deteriorado, resistiendo su obsolescencia.

Figura 2

Fotografias (Registro propio) Galeria Condell [2020] y Teatro Condell [2021]

De izquierda a derecha: Ingreso de publico a Teatro Condell por calle Molina en enero 2020. Vista
calle Molina en 2021. Ingreso de publico por Galeria a Teatro Condell en noviembre 2021.

1.2.-Fundamentacién
A-. En torno a una discusion patrimonial

e EIl concepto de patrimonio material tiene que ver con transmision de

mensajes culturales via objetos de acuerdo con Ballart (2001)

e Lanocion de obsolescencia y existencia de esqueletos urbanos que dafan

el contexto de acuerdo con Kapstein (2018)
e La activacion de un bien como sefala Lloreng Prats (2005)

A partir de lo anterior de esta discusién patrimonial se observa un fenédmeno
inverso en el contexto del caso de estudio: Es un contexto en deterioro y un
fendmeno de resistencia a la obsolescencia desde un bien de manifestacion

cultural y de comercio de caracter privado que se abre al espacio publico.

B.-El caso de estudio se encuentra en el plan urbano de Valparaiso:

El plano urbano de la ciudad ha experimentado diversas transformaciones
qgue han modificado no solo su traza urbana sino también sus modos de habitar

y ocupar sus espacios y lugares.
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C.-Transformaciones del contexto y del caso de estudio

El plan urbano de la ciudad de Valparaiso ha experimentado diversas
transformaciones que han modificado no solo su traza urbana sino también sus
modos de habitar y ocupar sus espacios y lugares. Por un lado, los desastres
naturales y por otro la necesidad de expansion de suelo urbano hacia el mar,
fueron principalmente los factores que han ido modificando su estructura y vida
urbana. A partir del plan de reconstruccion tras el desastre del terremoto de 1906,
la ciudad modific6 sus barrios, sus limites, sus espacios publicos y su
equipamiento. Ademas, de lo anterior, la ciudad incorpordé y potencié un
equipamiento destinado al ocio que convivié con el desarrollo comercial en
especial en su centro urbano. Particularmente en el sector alrededor de Plaza de
la Victoria, reconocido histéricamente como segundo polo de desarrollo urbano
de Valparaiso, se desarrolla durante el siglo XX una activa vida urbana entre el
comercio e instituciones culturales e inmuebles con alto valor histérico y

arquitectonico.

Figura 3

Fotografias centro Valparaiso Plaza Victoria [1906 a 1925]

o, TN e i 2

De izquierda a drecha: Fotografia Calle Condell 1913 bor 3 S. Rachitoft. Fotograf]’a costé&b
poniente Plaza Victoria entre 1915 y 1925. Fotografia Plaza Victoria antes de 1906 Eggers & Cia.

Entre las variadas manifestaciones urbanas y arquitecténicas que se desarrollan
en este sector del centro urbano de la ciudad se destaca la existencia de galerias
comerciales, que articulan recorridos y actividad comercial al interior de las
manzanas. Lo anterior es una de las mas destacadas expresiones de la
modernidad europea, que se instala en ciudades latinoamericanas de principios

de siglo XX, y en Valparaiso se replica en varios puntos de su plan urbano.
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Figura 4

Fotografias Plaza Victoria: Evidencias transformaciones [1860 y 1931]

3

De izquierda a derecha: Plaza de la Victoria [1860] autor anénimo; Plaza Victoria [1865] Autor
Oliver, William Letts-(UC Berkeley, Bancroft Library); Fotografia calle Condell [1925] autor
anonimo; Fotografia Plaza Victoria [1931] esquina calle Condell Vista Catedral y Club Naval.

Por lo anteriormente expuesto, existen dos asuntos que se destacan para el
presente estudio en relacion con la existencia de galerias comerciales en el

sector reconocido e identificado.

En primer lugar, la galeria comercial es un espacio privado que se abre
al espacio publico en cuanto a diversificar, la experiencia del habitante a modo
de un flaneur. Pero al mismo tiempo, incorpora al espacio publico desde lo
privado una dimension ambigua que brinda como diran algunos autores

“porosidad”.

En segundo lugar, la galeria comercial, como la tipologia existente en el
centro de Valparaiso, desde hace algunas décadas experimenté una
obsolescencia, al no contar con la misma actividad comercial caracteristica del
siglo XX.

Y, en tercer lugar, en el caso de la Galeria comercial Condell que contiene
a un teatro, su espacialidad no solo hace extension del espacio publico, sino que

lo traba con la actividad de ocio publica al interior de un espacio privado.

D.-Espacio Galeria, expresion modernidad que llega a Chile: Estudio de
galeria en el centro de Santiago de Chile (Aguirre, 2006), a partir de las

nociones de porosidad (Stavrides, 2016).

19



El espacio galeria en Valparaiso frente a Plaza Victoria resiste su obsolescencia

en un entorno deteriorado.

E.-Deterioro del contexto

Deterioro de los centros urbanos de ciudades europeas y latinoamericanas
en Bazant (2012), Rodriguez, R., Jolly (2004). Rojas (2004)

Serie de crisis econdmicas y sociales durante el siglo XX, (cierre canal de
Panama y la crisis econdmica de fines de la década de los setenta y comienzos

de los ochenta en Chile. (Kapstein, 2018)

Crisis del comercio y deterioro de espacio publico sector desde octubre

2019 (entre Bellavista y Plaza Victoria)

Cierre de industrias y obsolescencia de inmuebles y esqueletos urbanos en

El Aimendral, fines década setenta en (Kapstein, 2018)

Figura 5
Fotografias (Registro propio) distintos puntos Calle Condell [2020]

- _EE i SR = £ 2 0 3 ; ‘L-(«ae: _?'7
De izquierda a derecha: Registro fotografico durante agosto 2020 calle Condell. Se aprecian
Galeria Beye, placa comercial Edificio Galeria Prat; Locales comerciales edificio y contiguo a IPA.
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Figura 6

Fotografias (Registro propio) Calle Condell [Julio 2024]

De izquierda a derecha: Fotografia [2024] de fachada Edificio Texier, siniestrado en octubre 2019;
Fotografia [2024] de Edificio Tienda Tricot cerrado desde 2019; Fotografia [2024] de ex tienda
Xuga siniestrado en diciembre 2019: Fotografia [2024] de Locales comerciales cerrados costados

Galeria Prat.

1.3.-Justificacion

Existe una serie de diversas crisis econdmicas y sociales que afectaron al
pais durante el siglo XX, relacionadas con el salitre, el canal de Panamay la crisis
econdmica de fines de la década de los setenta y comienzos de los ochenta en
Chile. Estas crisis impactan directamente a los principales centros urbanos del
pais y en especial a Valparaiso. Alguna de sus manifestaciones fue la
obsolescencia de equipamiento industrial, de espacios para el ocio y la actividad

comercial.

Para la década de los noventa el equipamiento del plan urbano de
Valparaiso sufri6 modificaciones, al desaparecer varios espacios destinados al

ocio como cines Yy teatros que habian convivido con su actividad comercial.

La vida publica que caracterizdé al centro urbano alrededor de Plaza

Victoria estaba en gran medida sostenida por su equipamiento comercial.

En el sector conocido como estudio, alrededor de la plaza Victoria,
desaparece el Teatro Valparaiso, sustituyéndolo por retail casa comercial, y el
programa de los dos cines de calle Condell es para la década de los 90 triple X.
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En la ultima década existen algunas instituciones que conviven con el
comercio como el museo de historia natural y el teatro Condell, asi como varios
edificios con alto valor historico y arquitecténico que expresan las caracteristicas
de diversas épocas de la ciudad, como las de arquitectura historicista y

arquitectura moderna.

Respecto al estado del espacio publico del sector, se ha ido
deteriorando, por un lado, por la pérdida de valor de uso de este, al predominar
principalmente la actividad comercial, por sobre otras. Y ademas el espacio
publico se ha deteriorado por estar disputado por el comercio informal que
tensiona su ocupacién. La vida publica del sector a estudiar en la presente
investigacion se ha ido deteriorando en los ultimos afos. Desde octubre del afio
2019, el proceso anteriormente descrito se acelerd drasticamente tanto por el
cierre del comercio como por la vandalizacién que afecté en especial a calle

Condell como eje comercial del centro urbano.

Esta situacion de deterioro presenta al mismo tiempo una de caracter
paraddjico. La vida urbana tal como se ha descrito de forma general presenta un
evidente deterioro que se manifiesta a través de su espacio publico, y existe en
su equipamiento una galeria comercial de caracter privado que, por su programa,

logra trabar actos publicos de ocio y comercio.

La situacidn paraddjica enunciada, consta de elementos urbanos que
pertenecen al siglo XXy que estuvieron en condicion de obsolescencia como la
galeria comercial y el teatro y que sin embargo generan activacién de la vida

publica.

Figura 7

Fotografias (Registro propio) Galeria y Teatro Condell enero 2020

=

Registro de funciones de cine en Teatro Condell de enero 2020. Vistas al interior de Galeria

Condell y de foyer del teatro.
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Ante un sector dafiado por las diversas crisis econdmicas y sociales en la
ciudad de Valparaiso, y un deteriorado espacio publico, existe un espacio privado

que se abre a lo publico trabando una actividad comercial con la del ocio.

¢ Cuales son las caracteristicas particulares del proceso de transformacion

y obsolescencia del equipamiento del sector alrededor de Plaza Victoria?

¢Como es el proceso de deterioro del espacio publico del sector de los

ultimos anos?

¢ Cual es el valor del espacio galeria — foyer Condell que, a pesar de los

procesos de crisis y obsolescencia, sobrevive?

La investigacion puede contribuir a una discusién patrimonial con los

siguientes ambitos:
o Contextos deteriorados / obsolescencias
o Resistencia y pervivencia de valores

La investigaciéon puede contribuir a sefalar (conclusiones) algunas acciones para

la gestion patrimonial.

La investigacion puede contribuir a proyectos para el plan urbano de la ciudad

1.4.-Pregunta de investigacion

¢ Como un espacio publico-privado es capaz de hacer pervivir valores de
uso y resistir a la obsolescencia y deterioro del espacio publico del

contexto?
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1.5.-Objetivos de la investigacion
1.5.1.-Objetivo general

Reconocer los valores patrimoniales del espacio intermedio (privado-publico) que

se resiste al deterioro y obsolescencia del entorno.
Objetivos especificos

o Describir el proceso de transformacion del sector en torno a Plaza Victoria

desde fines del siglo XIX y siglo XX a través de un estudio documental.

« Reconocer acciones de gestion patrimonial para evitar el deterioro y

desaparicion de valores de uso de bienes significativos.

1.6.-Marco metodolégico

Paradigma: Cualitativo, estudia el fendmeno de la obsolescencia en entornos

culturalmente

Tipo de estudio: Estudio descriptivo interpretativo que indaga en el fendbmeno

de la preservacion de valores.

Tipo de disefo: Estudio no experimental centrado en la indagacion

fenomenoldgica, en contextos de valor.

Métodos obtencion datos y/o levantamiento de informacion:

e Investigacion Documental histérica, Audiovisuales y Archivos fotograficos

(Objetivo esp. 1)

e Trabajo de campo: Fendmeno en su devenir y en la actualidad.
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Técnicas a utilizar

o Técnicas de lectura de documentos, analisis de documentos

(investigacion documental
e Observacion indirecta (trabajo de campo)

« Entrevistas en profundidad (con especialistas, entrevistas

estandarizadas programadas a residentes histéricos y locatarios)

Fuentes e informantes: Fuentes documentales, audiovisuales, archivos

fotograficos, relatos.

Informantes: Por categorias: residentes, locatarios, profesionales y especialistas

Método e Instrumentos para el analisis e interpretacion de la informacién
En base a interrogantes)

Matrices de analisis para sistematizar testimonios (informantes) con informacion

de fuentes documentales

Presentacion de resultados: En base a interrogantes

Validez y confiabilidad (o fiabilidad)
e Fuentes documentales a partir de la discusion patrimonial
e Los aportes del marco tedrico. Se utilizara mas de un observador.

o Elinvestigador es arquitecto y con actividad académica en teoria de cine.
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CAPITULO II.-MARCO TEORICO CONCEPTUAL

El presente capitulo desarrollara conceptos y discusiones en torno a los
elementos que forman parte de la pregunta de investigacién. El criterio para
desarrollar el marco tedrico es abordar cada uno de los conceptos a partir de
definiciones entregadas por una serie de autores relevantes en estudios sobre

ciudad y patrimonio, asi como del campo urbano como disciplina especifica.

Considerando que el caso de estudio se encuentra en el plan urbano de
la ciudad de Valparaiso, el cual se reconoce histéricamente como zona centro,
en torno a Plaza Victoria o centro propiamente tal el cual mas adelante se
caracterizara, para el presente marco tedrico conceptual se estudiara como
centro con sus diferentes caracteristicas y aproximaciones. Por lo anterior, este

capitulo se ha dividido en tres secciones.

En primer lugar, se expondran planteamientos sobre la relevancia que
tiene la ciudad como espacio para el desarrollo de las principales actividades
humanas en especial en sus centros, a través de diferentes estudios y
perspectivas que analizan sus valores. Las ciudades surgen y se originan a partir
de sus centros historicos, por lo cual es esencial para esta investigacion
caracterizar la nocion de centro, centralidades y centros urbanos de acuerdo
con la forma en cémo se han ido desarrollando y transformando. Los centros de
las ciudades son en si testimonios del tiempo y de la memoria que, a modo
de palimpsestos, permiten leer sus huellas y evidencias, en especial en sus
espacios publicos. Se abordara desde un enfoque de los valores que los centros

y espacios publicos tienen en el contexto latinoamericano.

En segundo lugar, se desarrollara una Discusién conceptual entre
conceptos que han ido apareciendo en distintos estudios de ciudades
latinoamericanas, a partir del siglo XXy con la adopcion de modelos de desarrollo
de expansion que han generado procesos de deterioro y obsolescencia de sus
centros urbanos. La discusion aborda diferentes enfoques de estos 2 conceptos
relacionandolos con una discusion patrimonial respecto al valor de uso, como

capacidad de revertir estos procesos.
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Y el paso de las ciudades a la modernidad, a través de transformaciones
que dan cuenta del proyecto moderno con la aparicion de nuevas expresiones
urbanas y arquitectonicas, siendo una de ellas la galeria comercial, como
manifestacion representativa de las nuevas formas de experiencia urbana en
sus centros. La revision de la tipologia de la galeria en Europa del siglo XIX 'y su
implantacion en las tramas de las ciudades latinoamericanas como Santiago de
Chile, en las primeras décadas del siglo XX, haciendo aparecer una nueva forma

de centro de la ciudad, asi como nuevos valores patrimoniales.

En tercer lugar, se realizara un marco referencial para constatar y dar
cuenta del contexto de la ciudad de Valparaiso, en particular desde la
consolidacion de su trama urbana en el siglo XIX y las transformaciones que
configuraron el nuevo centro de la ciudad. En particular a principios del siglo XX,
se desarrolla y consolida una nueva zona en el limite del Barrio Almendral con
la reconstruccion (tras terremoto de 1906), con nuevas edificaciones y Galerias
comerciales que formaran parte del ideal moderno en Chile. El caso de estudio,
Galeria Condell es uno de los elementos de la nueva configuracion del centro de
la ciudad — Plaza Victoria, zona que va a experimentar procesos de deterioro y

de obsolescencia que seran parte del estudio.

2.1.-Aproximacion a la ciudad y su centro

La ciudad y su centro son los primeros elementos que estan contenidos
en el presente marco teorico, y en particular el valor tanto de sus centros
histéricos y centros urbanos como del espacio publico son fundamentales

para la vida de sus ciudadanos.

Han aparecido en los ultimos afos una serie de investigaciones que
problematizan el estado de los espacios publicos de las ciudades
contemporaneas y en particular de sus zonas céntricas, en una especie de

retorno del interés por el centro urbano.
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Para la presente investigacion sera de particular atencion las visiones
acerca de procesos de ciudades latinoamericanas que serviran de contexto para

realizar una aproximacion al caso de estudio en la ciudad de Valparaiso.

Es de suponer que, en las ciudades latinoamericanas, en su mayoria como
podriamos suponer sus zonas centrales son fundacionales y por tanto sus
centros condensan la historia urbana civica politica y social de sus sociedades.
Ante esto, es necesario precisar en el inicio de este desarrollo tedrico, que la
ciudad de Valparaiso presenta algunas particularidades excepcionales como por
ejemplo no corresponder a una ciudad fundada, haber tenido mas de un centro y
que ninguno de estos corresponde a un casco fundacional, sino mas bien
histoérico, lo cual sera abordado en marco referencial. Asi mismo los casos que
usan autores presentes en este marco tedrico conceptual son referentes de
ciudades de mayor escala que han entrado en las ultimas décadas en procesos
de expansién y de crecimiento de acuerdo con modelos econdmicos y logicas de

globalizacion tanto por su tamafio como por sus complejidades.

El investigador Mario Paris sefala que existe un importante movimiento en
las funciones centrales de la ciudad y tanto la manera en que se ha abordado
durante el siglo XX estos fenémenos pierde su efectividad, porque hay nuevas
formas de usar el espacio en la sociedad contemporanea. En particular afirma
que “a cada ciudad ya no corresponde siempre y univocamente un centro, o
muchas veces la oposicion entre centro y periferia parece mas ficticia que real"
(Paris, 2013, p.47). Lo anterior es debido a lo que se llama hoy centralidad ya

no pertenece punicamente a los nucleos centrales, sino a distintos ambitos.

En este sentido podemos decir, por ejemplo, que los modelos, proyectos
e ideales de Ciudad moderna aparecidos a principios del siglo XX reflexionaron
ante la potencia del centro de la ciudad, por lo que autor reflexiona ante su estado
actual: “La ciudad, como era previsible, no se ha transformado en un unico gran
centro. Al revés, ha sido el centro el que se ha transformado, se ha
fragmentado y actualmente ha adquirido formas y configuraciones distintas”
(Paris, 2014, p.47)
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Es pertinente incluir en este inicio la etimologia de la palabra centro, la
cual deriva del latin centrum, y del griego kévtpov, como agrega Mario Paris en
el mismo texto “punta del compas, el punto base para trazar la circunferencia. El
origen filolégico del vocablo es importante porque explica la estrecha relacion que
ha tenido desde el principio este término con el campo de estudio de la geometria
euclidiana”. [Paris, 2014, p.48]. Complementando al significado de la palabra
centro, desde otro campo disciplinar como la estética y las artes visuales como
apunta Rudolf Arnheim, sobre el sentido dinamico del centro como “un foco de
energia desde el que los vectores irradian hacia afuera, asi como un lugar sobre

el que los vectores actuan de forma concéntrica”. (Arnheim, 2001 p.21)

La primera aproximacion especifica sera la de centro en la ciudad para
lo cual partiremos con un autor recurrente en este campo de estudio, en especial
de ciudades latinoamericanas como es Fernando Carrion. Respecto a las
corrientes de interpretacién de centro histérico sefiala que hay tres variables

fundamentales como son la espacial, temporal y patrimonial, donde sefiala:

“En uno u otro caso lo espacial se expresa en la nocién de centro,
entendida mas como un atributo que lo que en realidad es: una relacion
donde el centro- o la centralidad- es un concepto relativo en la medida
qgue un conjunto de relaciones lo configuran como eje dentro de la ciudad

y su historia”. (Carrion, 2000 p.11)

El centro es desarrollado en asociacion a su condicion relacional,
continuando con la variable espacial del centro historico, el autor sefiala que el
centro se define en un doble ambito, por un lado, a lo urbano (referido al espacio)
y a lo histérico (referido al tiempo) por otro. Haciendo una analogia geométrica
incida el autor que “una politica sobre los centros historicos debe contemplar al
circulo y a la circunferencia para ser integral”. [Carrion, 2000 p.11]. Hace relacion
con las definiciones anteriores de Paris y de Arnheim, donde no es solo una figura

geomeétrica en si misma, sino mas bien relacional.

El centro es concebido en su condicion espacial y de lugar, como tambien

lo es en su relacion con lo histérico, que es lo que define su atributo de
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centralidad histérica. De esta manera, dice el autor “lo constitutivo de la
cuestion central son los valores arquitectonicos y, por extension urbanos los que

configuran los atributos de la centralidad” (Carrion, 2000 p.11).

Siguiendo con este mismo autor respecto a centros historicos de
acuerdo con su origen, sefala en su libro “Centros histéricos de ciudades de
Ameérica Latina” que tienen diversos inicios como son los casos prehispanicos
(Cuzco), colonial (Popayan), republicano (Santiago) o moderno (Brasilia), lo
que lleva a exponer dos ideas relevantes para el presente estudio. Por un lado,
pueden existir varios centros historicos con distintos origenes en la misma ciudad
y por otro, estos se pueden configurar a lo largo de la historia a diferencia de lo
que habitualmente se asocia a su fundacién como ciudad. Si bien puede haber
distintos procesos y periodos de tiempo en la conformacién de los centros
histéricos de las ciudades, sera alrededor de un siglo cuando estos existan como
tales y se desarrollen confirmando lo que él denomina como area matriz, donde
sefala que “la constitucion urbana del area se consolida a fines del siglo XIX 'y
principios del XX, cuando termina por configurarse el area matriz, pero sin que

asuma todavia la cualidad de centro histérico”. (Carrién, 2006. p.61)

Carrion asi como otros autores, caracteriza a los centros histéricos con la
condicion de heterogeneidad y diversidad, como una esencia clave. Esta
condicion es relevante para el presente estudio tal como se revisara mas adelante
a partir de los procesos de deterioro, obsolescencia y posibilidades de pensar en
la rehabilitacién de los centros de las ciudades, cuando el autor sefala que “la
ciudad es el espacio que concentra la diversidad y la configuracion del area matriz
tiene que tener esta condicion de heterogeneidad; por tanto, la definicion como
centro historico no tiene por qué hacerle perder su esencia primigenia: la
diversidad” (Carrion, 2006. p.62).

Lo que se entiende por centralidad siguiendo con este mismo autor es,
por un lado, la concentracion de algunas funciones urbanas como la comercial,
bursatil, administracion publica “localizadas en ciertos lugares de la ciudad; y por

otro, una determinaciéon de 'centralizacion' que se constituye a partir de la
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confluencia de las relaciones que se establecen entre el centro y la periferia
inmediata”. (Carrion. 2006 p.62).

Por otro lado, es interesante considerar que los centros histéricos de las
ciudades en su momento eran la ciudad misma y que una caracteristica
importante es la heterogeneidad de usos del suelo y de: “funciones urbanas vy,
por lo tanto, de una gran diversidad de actores, intereses y practicas sociales. El
centro histérico es la ciudad. De hecho, fue en algun momento de la historia
urbana, la ciudad toda”. (Coulomb & Vega 2016)

El imaginario que abre el centro de una ciudad esta presente en los
relatos, literatura, crénicas, grabados y en los primeras cartografias y planos, es
decir constituye parte elemental de la construccion de una cultura. Es en los
centros de las ciudades donde se ubican las principales instituciones y por lo
tanto la organizacion del poder, las relaciones y estructuras sociales se pueden
leer plenamente en cédmo estan dispuestos y organizados los centros histéricos
de las ciudades, a lo que Jan Bazan apunta que es donde se concentraba el
centro de actividades “oficinas de los gobernantes, la catedral, universidades o
escuelas de oficios, la diversidad de comercios, las casonas de los notables y
qué decir de la vida social entre los muy diversos sectores de poblacion que ahi
habitaban”. (Bazan, 2012, p.62)

La ciudad, como dicen los autores Josep Parcerisa y Maria Rubert en La
ciudad no es una hoja en blanco: “Como un hecho histérico mira siempre hacia
su fundacién, hacia ese tiempo y ese lugar donde todo empezd, aunque sus
latidos se escuchan a menudo en otros lugares”. (Parcerisa: 2021, p.12). Donde
agrega que las ciudades tienen lugares unicos y singulares donde se puede

cristalizar su cultura.

Sin duda lo expresado por estos autores, en torno a los centros de las
ciudades, permite comprender la relevancia del espacio publico, ya que como
menciona Olivier Mongin que es “donde se hace posible una experiencia urbana
que da lugar a relaciones especificas que uno no encuentra en todas partes”

(Mongin 2005). Este autor sefiala que en el espacio publico se dan las
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posibilidades para diversas relaciones de orden corporal, escénica y politica, es
un lugar que “da forma a practicas infinitas y a una duracidn publica, tal es el
sentido inicial de la condicion urbana. Una entidad casi trascendental: La ciudad,
un espacio que hace posibles experiencias urbanas, que nunca se realizan,

completan ni totalizan”. (Mongin 2005).

Siguiendo la misma linea que proponen Oliver Mongin, Josep Parcerisa y
Maria Rubert sobre la relevancia del espacio publico en la ciudad en cuanto
permita, posibilita y se dispone para la relacion entre sus ciudadanos y por lo
tanto para la actividad publica es complementado por Massimo Cacciari (2004)
en su libro La cita respecto a la condicion espacial de la ciudad contemporanea.
Este autor expresa que, a pesar de su intento en ser ubicua y no espacial, es
decir estar a la vez en todas partes y ofrecer todas las alternativas, el ser
humano sigue siendo espacial, ocupa espacio, no dejando de ser espacial. Es
ineludible el caracter espacial y natural de las ciudades y en particular sus
espacios publicos, pero en el contexto de megaldpolis y ciudades que se
expanden y se construyen en la légica de voracidad del mercado, aparecen
reflexiones sobre si la ciudad finalmente puede dejar su condicion de lugar como
una experiencia espacial del ciudadano. Sobre esto Cacciari apunta respecto
que habitamos unos territorios “cuya métrica ya no es espacial; ya no cabe
ninguna posibilidad de definir, como sucedia en la metrépoli antigua, los
recorridos de difusién o de "delirio" segun ejes espaciales precisos (aqui se
encuentra el centro, aqui la periferia)” (Cacciari, 2004 p.54). Habria segun el autor
posibilidades de perder la nocion de centro en estas ciudades a gran escala.
Respecto a esta discusion sobre la pérdida de centro, aparecen otras
problematicas referidas a la identidad y al rol de sus centros historicos y

tradicionales en especial en caso de las ciudades latinoamericanas.

Existe un gran interés por estudiar los centros de las ciudades como
espacios donde se ha originado la propia ciudad y donde se han experimentado
multiples transformaciones, manifestdndose en especial en sus espacios

publicos. Las transformaciones de las ciudades contemporaneas de acuerdo con
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los estudios de Fernando Carrion y Eduardo Rojas son a través de distintos
movimientos que afectan inevitablemente los centros histéricos de las ciudades

de América Latina.

Por un lado, Fernando Carrién (2001) plantea que existe un movimiento
hacia la periferia lo cual denomina movilidad centrifuga que esta relacionada al
desarrollo inmobiliario y de una oferta para evitar en lugares alejados o
extramuros de la propia ciudad. Por otro lado, como apunta Eduardo Rojas (2004)
en su libro “Volver al centro” existe una densificacion de espacios centrales en un
movimiento que él denomina movilidad centripeta. Complementando estas dos
ideas, Maria Moreno respecto a las condiciones de las ciudades contemporaneas
sefala que “con la globalizacién y el neoliberalismo se extrema la agudeza de las
condiciones de vida en la ciudad; prevalecen los intereses del mercado en la

definicion de las politicas y los procesos de la urbanizacién” (Moreno, 2018, p.21).

Apunta Fernando Carrion sobre nuevas posturas del urbanismo, sobre su
relacion con el centro, mencionando que existe un movimiento hacia el interior de
la ciudad donde “el urbanismo fundado en la ‘periferizacion’ y expansion urbana,
entra en crisis, avizorandose su salida a partir de la década de los noventa a
través de lo que puede definirse como el retorno hacia la ciudad existente”
(Carrion, 2001, p11)

Acerca de la relevancia de los centros histéricos en las ciudades con
todas las relaciones que estos puedan tener ya sea centros fundacionales,
centros historicos o centros de ciudades antiguas, donde evidentemente en
Latinoamérica existe una potente cultura y conocimiento sobre las ciudades
fundadas por las coronas, volvemos a Fernando Carrién quien nombra como
piezas unicas a los centros historicos, los cuales condensan simbolos, afiadiendo
que “denotan el poder politico y econémico del pasado, representan tanto a las
élites, como a las luchas populares, por lo que su espacio publico y edificios son
parte importante de la historia de un pueblo y una nacién”. (Carrion, 1994).

Estos centros historicos son para Carrion la ciudad antigua de una ciudad

que formaba parte de una estructura social, que puede aun albergar funciones
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de centralidad, en esencia son barrios residenciales. Su vida residencial puede
tener cierta cotidianeidad, pero dice el autor esta “tensada por aquella
singularidad y caracter simbolico” (Carrién, 1994). Sobre la tendencia de
crecimiento urbano en ciudades latinoamericanas, en las ultimas décadas, varios
autores coinciden con la idea que existe al mismo tiempo un proceso de deterioro

de las zonas céntricas.

2.1.2.-Centralidad, centros urbanos y centros histéricos como

palimpsestos

Los autores revisados coinciden en que los centros historicos tienen
lugares singulares, que contienen memoria y son capaces de cristalizar la cultura
de sus ciudades. Ante la complejidad de las definiciones de los centros, es
interesante la lectura que hace la urbanista y arquitecta alemana Kathrin Golda-
Pongratz sobre la ciudad contemporanea y sus espacios publicos en su relacion
con el tiempo, la memoria y la historia de la ciudad. Entender al espacio publico
como palimpsesto dice la autora, permite comprender que debajo de las
superficies en las que nos movemos “hay capas del uso humano, inscripciones
en el territorio de las mas distintas épocas, huellas visibles e invisibles de usos
colectivos e individuales que se superponen, borran, reimprimen y transforman

constantemente”. (Golda-Pongratz 2019, p.6).

El concepto de palimpsesto nos ayuda a entender que estas capas fisicas
y simbdlicas se solapan y que no todas pueden estar a la vista en cualquier
momento. Para efecto de esta investigacion el palimpsesto es una figura que
permite y relacionar los espacios de la ciudad en este caso los espacios publicos
con las transformaciones de la ciudad, es decir como el palimpsesto es un
elemento que da cuenta de la existencia de huellas, donde la misma autora anade
que la definicion del concepto de palimpsesto se describe como un “pergamino
cuyas inscripciones han sido borradas para dar lugar a nuevas inscripciones, que

se superponen en una misma superficie. con cada nueva capa el documento
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adquiere una densidad mas profunda y compleja de huellas recuperables vy, asi,

de significados” (Golda-Pongratz 2019, p.4).

Por otro lado, el concepto de El palimpsesto es desarrollado por Edwin
Aguirre en su texto “Palimpsestos y obsolescencias en la ciudad
contemporanea”, tomando las caracteristicas de lo que significa el palimpsesto
descrito anteriormente como una superposicion de capas que se hacen evidentes
con un proceso de deterioro de los espacios de la ciudad, cruzandose con lo que
desarrolla Rojas. En su mismo texto el autor cita a Armando Silva que en libro
Imaginarios Urbanos apunta sobre la ciudad y las capas del pasado sefalando
que dentro de este planteamiento “esta implicito que la ciudad es escritura
humana que hoy puede entenderse como palimpsesto. Se pueden buscar las
capas, los estratos de ciudades pasadas sobre la ciudad y encontrar una
diversidad aglutinada en un solo espacio”. (Silva en Aguirre 2019, p.50). Se
remarca la idea que en el espacio esta la huella que cada grupo social dejay que
las representaciones hechas a la ciudad, afectara al uso que de ella haga la

sociedad.

La lectura del palimpsesto como una forma de entender la superposicién
de capas que se hacen visibles, permitiendo dar cuenta del paso del tiempo y
sobre todo evidenciar las huellas de los procesos de transformaciéon de los
espacios y de la ciudad misma. Estas huellas del pasado son de alguna manera
la forma que se han marcado los caminos y las formas de como se construyo la
ciudad, como sefiala Vega: “Como campo de significaciones, la ciudad es
extensa, densa e inabarcable en forma completa porque esta compuesta por
innumerables estratos de sentidos y significados a partir de los cuales pueden

leerse, como en un palimpsesto”. (Vega: 2012, p29)

Volviendo a la idea del centro como un espacio dinamico y productor
de sentido de las ciudades, Jan Bazan, apunta sobre cuales son las
caracteristicas esenciales de un centro de la ciudad, afirmando que no hay que

olvidar que, ante todo, los centros fueron esencialmente la ciudad misma.
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El arquitecto italiano Aldo Rossi desarrolla en su libro “La Arquitectura de
la ciudad” lo que él denomina los hechos urbanos donde apunta: “La ciudad
misma es la memoria colectiva de los pueblos; y como la memoria esta ligada a
hechos y a lugares, la ciudad es el locus de la memoria colectiva” (Rossi, 2007
p.226). El autor continua acerca de la unidén entre el pasado y el futuro,
sefalando que “esta en la idea misma de la ciudad que la recorre, como la
memoria recorre la vida de una persona, y que siempre para concretarse debe
conformar la realidad, pero también debe tomar forma en ella”. (Rossi, 2007,
p.228).

Por lo anterior podemos reconocer la complejidad de las dimensiones
espaciales y temporales que contienen los centros histéricos, asi como también
la diversidad que pueden poseer. Beatriz Aguirre sefala sobre centros histéricos,
area central de la ciudad y expresiones de la diversidad “Si nuestra mirada se
ubica en el universo de los centros histéricos en América Latina puede
apreciarse que éstos muestran una gran diversidad de situaciones que van desde
su forma de entrar a la modernidad, su historia, variaciones en la calidad
patrimonial, los tipos de intervenciones a que se han sometido, la cantidad de
poblacién que acogen (residente, que acude a los trabajos o turistica), la
institucionalidad que existe, etc. Por estas razones no seria posible tener una
mirada comun para los diferentes centros histéricos, pero si entenderlos como un
producto historico y como tal presentan un nacimiento y un desarrollo y es posible

reconocer en ellos un proceso y una dinamica”. (Aguirre, 2006 p.7)

Ademas, sefala distinciones como por ejemplo “Asi, puede sefalarse la
configuracion del area principal, su posterior diferenciacion entre ciudad y centro
urbano, la distincion entre centro histérico y centro urbano y mas

recientemente, el centro histérico en la era de la globalizacion”. (Aguirre, 2006
p-8)

Relacionando las ideas de tiempo, superposicion de huellas y de centro
histérico, Fernando Carrion senala que palimpsesto es una nocién que mejor se

ajusta a: “comprension de la sustentabilidad y continuidad de los centros
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historicos, porque es la suma de valor y tiempo la que asigna la posibilidad de
identificar varias lecturas superpuestas, cada una de las cuales corresponde a

una fase del proceso”. (Carrion, 2006.p.69)

Resulta clave lo que indica Beatriz Aguirre a partir de lo desarrollado por
Carrion respecto a que el centro histérico se transforma en un lugar privilegiado
de una tension de la ciudad contemporanea respecto al Estado, la sociedad, el
sector publico y el privado: “Lo es, porque se trata del lugar que mas cambia en
la ciudad, es decir, el mas proclive para adoptar mutaciones, porque es, a nivel
urbano, el espacio publico por excelencia”. Y continia “Su condicion publica
trasciende el tiempo (antiguo-moderno) y el espacio (centro-periferia),
produciéndose como consecuencia un legado transgeneracional y

transterritorial”. (Aguirre, 2006 p.8).

A la discusion se debe sumar a Néstor Garcia Canclini citado por Aguirre,
respecto a estos legados es factible por su condicion de centralidad y por tanto
a una heterogeneidad de funciones, gentes, tiempos y espacios que contiene.
Respecto a esta cualidad de espacio publico comenta que “se explicita porque
no existe otro lugar en la ciudad que tenga un orden publico tan definido y
desarrollado. Sin embargo, este concepto de espacio publico ha cambiado”
(Néstor Garcia Canclini. La Globalizacién Imaginada. Citado por Aguirre 2006,
p.8). Por ultimo, como punto clave que da pie para la discusién conceptual,
Beatriz Aguirre, plantea acerca del deterioro, en una lectura sobre la ciudad
contemporanea “ante su creciente desvalorizaciéon y abandono, las autoridades
han intentado politicas para detener este proceso, lo que Fernando Carriéon ha
denominado “el regreso a la ciudad construida” (Carrién, 2000) constituye un
enfoque donde se ha tendido a desarrollar estrategias de inserciéon
residencial en las areas centrales basadas en la densificacion de aquellas zonas
provistas de equipamientos y servicios (planes de repoblamiento), proceso que
necesariamente ha ido tensionando la relacion entre riqueza histérico-

cultural y su preservacion y pobreza econémico-social. (Aguirre 2006, p.8)
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2.1.3.-Problematicas de los centros de las ciudades

Como se ha visto, los conceptos de centro han ido tomando diversas
dimensiones, por lo cual tomemos lo que nos aporta Mario Paris respecto a una
revision critica de las interpretaciones del centro, como sefala: “desde el
urbanismo, y del uso que se ha hecho del concepto como categoria para
interpretar la realidad urbana actual”. El autor sefiala que una revision critica del
centro “sirve para demostrar la necesidad de ampliar el campo semantico del
concepto de centro para que sea util en el estudio de aquellos ambitos del
territorio que acogen las funciones centrales, aunque no estan localizados en los

nucleos urbanos consolidados”. (Paris, 2013. p.49)

El autor propone que, ante esta nueva forma de comprender el centro,
describir como él sefiala estos nuevos ambitos, permite exponer una definicidén
de lugar de centralidad, en oposicién a la de centro, es decir: “los lugares de
centralidad son aquellos espacios —alternativos a los del urbano consolidado—
donde se aglutinan las funciones centrales”. Sefiala que han ido cambiando las
formas y estrategias en como se localizan las funciones en las ciudades
contemporaneas, “encontrarlas en ambitos hasta hoy poco considerados (areas
de reciente urbanizacion, espacios fragmentarios a lo largo de las infraestructuras
o dentro de contenedores creados por la ciudad moderna) denota cémo han
cambiado” (Paris, 2013, p.49)

Paris desarrolla una serie de coincidencias entre varios autores como el
caso de Rem Koolhaas (Ciudad genérica) o Portas, Dominguez y Cabral donde
se refieren a la fragmentacion de la ciudad contemporanea y por tanto abandonar
conceptos como el centro consolidado, y mover la atencion desde el centro como
lugar fisico a la centralidad como valor o —mejor dicho— como sistema de
valores. Lo anterior coincide con otros autores como Carrion y Rojas que
proponen que el modelo econdmico en las ciudades latinoamericanas ha
producido procesos centrifugos con amplio desarrollo a zonas periféricas y por
tanto a nuevas centralidades. Senala Paris: “Esta descripcion es la imagen de

una ciudad banalizada y difundida en el territorio sin un proyecto unitario ni
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estrategia. En ella se pierde la idea de que el centro urbano corresponde con el
centro geométrico”. Lo asocia por un lado a idea que (desde Euclides, siguiendo
con las analogias geométricas) no es posible determinar un centro sino se
reconocen sus limites, en alusion a las caracteristicas antes mencionadas de
perdida de centro por la excesiva expansidn y relocalizacion de las funciones de
la ciudad. Y por otro lado senala en relacion con que ya no es el lugar mas
accesible el centro, “tal como era en las ciudades pre-modernas. La creacién de
nuevas infraestructuras por el trafico privado ha aumentado el grado de
accesibilidad de las areas periféricas de las ciudades mucho mas que de las

areas centrales”. (Paris, 2013. p.54)

Los procesos de lo que Carrion llama el creciente deterioro que estan
siendo afectadas las areas historicas de las ciudades latinoamericanas son
consecuencia de “hechos sociales, econémicos y, naturales, asi como de los
procesos de degradacion, deducidos de los problemas de identidad que genera
el modelo aperturista que se implanta, del ajuste econdmico que reduce las
politicas sociales”. (Carrion, 2000, p.7). A esto afiade la disminucion de la
presencia del Estado nacional por politicas de descentralizacion y privatizacion,
entre otros factores. Aca el autor plantea una de las grandes contradicciones de
estos lugares que son las propias areas centrales de las ciudades, sus centros
histéricos donde se evidencian estos procesos de deterioro: “entre riqueza

historica- cultura y pobreza econdémica- social” (Carrién, 2000, p.7)

De acuerdo con varios estudios y textos coinciden que las ciudades
latinoamericanas en un rango aproximado de a partir de la década de los afos
70 manifiesta una evidente crisis urbana que se manifiesta en una notable
expansion territorial creando nuevas centralidades lo cual altera las condiciones
que histéricamente estas ciudades producto de una estructura colonial basada
en un centro tenian. Por otro lado, se superponen varios factores a nivel
economico y politico que configuran nuevos modelos de expansion y desarrollo
que han traido en varios casos procesos de deterioro de los centros urbanos y
de centros historicos.
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Es pertinente partir con la definicion de centralidad urbana la cual
desarrolla Luis Prado en el texto de Fernando Carridén, donde era el lugar que
gozd por mucho tiempo con mayor privilegio y mas habitable “porque si bien la
ciudad dominaba el campo, y la centralidad urbana dominaba la ciudad, no solo
servia para ejercer poder, sino que, a su vez, se constituya en el mejor lugar de
residencia de la ciudad” (Carrion, 2001, p.290).

El autor realiza un panorama histérico para comprender los procesos que
se evidencian en las ciudades en zonas centrales, partiendo con la
industrializacion, donde se altera completamente la estructura de la centralidad

urbana, poniéndola en crisis donde en algunos casos sobrevive y en otros no.

“La centralidad urbana se mantiene en las areas centrales histéricas que
son el centro de poder de la ciudad, en sus diversas categorias,
manteniendo su poder politico, administrativo, de gestién, financiero, de
intercambio y es articulador de los puntos fuertes del aparato del Estado,
clasificacion que es diversa y compleja, segun los enfoques ideoldgicos de

multiples autores”. (Carrion, 2001, p.290)

No siendo estas zonas, como después complementa, las areas mas
privilegiadas para residir, asi como cuando se menciona que la centralidad

urbana esta en crisis, es toda la ciudad.

Miguel Angel Troitifio Vinuesa sefiala en el contexto de ciudades
mediterraneas e iberoamericanas: “Los centros historicos, depositarios de una
parte importante de la memoria urbana de nuestra sociedad, deben considerarse
como realidades urbanas vivas y partes fundamentales de nuestros sistemas

urbanos” (Vinuesa 2003)

Resulta interesante cuando las ciudades tienen centros histéricos pero

qgue estos no coinciden con los centros urbanos:

“Cuando el Centro historico comienza a diferenciarse del centro urbano,
se debe a la pérdida de centralidad de esta area histdrica, en beneficio de

una nueva, en otro lugar de la ciudad, que puede generar dos situaciones:
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una centralidad compartida, donde el Centro histérico mantiene algunas
de las funciones que le dan vida y otras se desplazan al nuevo centro; o la
pérdida total de sus funciones, que acarrean su disolucion, o a su
transformacién en un barrio histérico carente de centralidad urbana”
(Carrion Mena en Gonzalez Biffis, 2018 p.34)

Asi mismo otro conjunto de probleméticas que reconoce el autor Miguel Angel

Troitifio Vinuesa como, por ejemplo:

“La problematica de los centros historicos suele tener bastantes elementos
comunes: deterioro de la edificacion, precarias condiciones de
habitabilidad, pérdida de vitalidad funcional, vaciamiento demografico,
envejecimiento, infrautilizacion residencial, dificultades de movilidad y de
aparcamiento, precario nivel de equipamientos y servicios” (Vinuesa,
2003, p.135)

Aca este mismo autor citando a Del Rio sefiala lo siguiente

“Pero, ademas de referencia simbdlica y cultural, es una realidad funcional
diversa donde el exceso de terciario, la pérdida de vida social, la
infrautilizacion residencial o la turistizacion pueden romper equilibrios
precarios. En este sentido, el turismo, si bien puede servir para recuperar
el patrimonio arquitecténico y contribuir a la revitalizacion funcional,
también puede generar efectos sociales, funcionales y medioambientales

negativos” (Del Rio en Vinuesa, 2003 p.132).

Respecto a la centralidad urbana en las ciudades iberoamericanas, y en
particular la crisis actual de estas zonas no es algo que se pueda reconocer en
un acotado lapso de tiempo o que sea producto de fendmenos recientes, surge
a partir del (como lo apunta Luis Prado) “proceso de industrializacion de las
ciudades, cuyo nacimiento e historia es anterior, dado que antes del periodo
industrial la superposicion histérica en la centralidad urbana no era tan
traumatizante y mantenia cierta coherencia en el reacomodo de la misma. (Prado
en Carrion 2001, p.289)
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Las crisis de las zonas centrales son abordadas tambien desde una de las
caracteristicas anteriormente enunciadas, que es la heterogeneidad, en este
caso de los centros histéricos, como nuevamente apunta Fernando Carrion
“porque vienen de ella-al haber sido en su momento la totalidad de la ciudad- y
porque sin ella se mueren. La heterogeneidad social, econémica y cultural es una
condicion de su existencia” (Carrion, 2006. p.69). Sera de acuerdo con el autor
una condicién de existencia ya que al homogeneizar “se terminaria perdiendo la
centralidad y reduciendo el tiempo, el espacio y la condicién de ciudadania. Un
centro histérico destinado solo a ciertas actividades, como el turismo, o
convertido en habitat de la pobreza terminara convirtiéndose en
periferia”. (Carrién, 2006. p.69)

En el conjunto de preocupaciones expuestas por los autores sobre las
crisis y los procesos de deterioro de las ciudades se reconoce al de
obsolescencia. Rojas habla de una “compleja trayectoria de decadencia urbana
con Patrones de obsolescencia” aludiendo a las zonas céntricas, reconociéndose
una serie de patrones generales que se pueden clasificar en tres tipos de
obsolescencia siendo estas funcional, fisica 0 econémica que afectan tanto a los
edificios como a la infraestructura. Donde “las variaciones en la combinacién de
estos patrones, y de sus interacciones, conducen a marcadas diferencias en el
impacto de la decadencia y en el potencial de revitalizaciéon de zonas céntricas”.
(Rojas p74).

De acuerdo con estos autores, la relevancia de estas problematicas radica
en que si la ciudad es la que contiene y da lugar a las actividades humanas
esenciales en especifico en sus centros historicos, es donde ademas se pueden
leer los procesos de cambio y transformacion tanto urbanos, sociales y por lo
tanto culturales que atraviesan, en este caso procesos de deterioro, por lo que

es pertinente profundizar acerca de los mencionados patrones de obsolescencia.
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2.2.-Discusion conceptual: Deterioro, obsolescencia y valor de uso

De acuerdo con la pregunta de investigacion sera pertinente realizar una
discusién conceptual entre tres conceptos que estan asociados. En primer lugar,
abordar el concepto de deterioro en el contexto de las ciudades y los centros de
estas para que en una segunda instancia desarrollar extensamente el concepto
de obsolescencia, tanto desde su origen técnico hacia las reflexiones y debates
en torno a la ciudad contemporanea en especial en América latina. Y en una
tercera instancia el valor de uso, que forma parte de una discusion patrimonial
que tiene un papel fundamental para poder entender cdmo cada una de estas

categorias estan interrelacionadas.

En particular, la pregunta de investigacion es acerca de un bien patrimonial
ubicado en la zona céntrica de la ciudad de Valparaiso, cuyo valor de uso se
resiste al proceso de deterioro y obsolescencia que afecta a su contexto,
durante un largo tiempo. Por lo anterior, la presente discusién conceptual girara
en torno a posturas frente a estos procesos que como anteriormente se ha
explicado forman parte de las ciudades latinoamericanas contemporaneas.
Segun sefalan varios autores las zonas histéricas y céntricas de las ciudades
evidencian por un lado distintos y complejos procesos de abandono, declive y
deterioro, y por otro, procesos de gentrificacion y los mas criticos de la
conservacion histérica sefalan la existencia tambien de una musealizacion de

zonas patrimoniales.

2.2.1.-Sobre la nocion de deterioro

Acerca del concepto de deterioro, Kevin Lynch hace una aproximacién
desde la idea que se ha escrito bastante, pero al mismo tiempo el término no deja
de ser genérico y poco preciso: “A lo largo de anos, los significados tienden a
hacerse mas generales y negativos. Chatarra significaba antes “hierro, vidrio y
papeles usados pero reutilizables”. Ahora es un término general para designar
cualquier cosa inutil, rota, que no funciona”. (Lynch, 2005. p.155)
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Continua el autor desarrollando el concepto de deterioro a partir que es
una referencia hacia el ser humano mas que algo neutro donde: “Deteriorado™
es lo que carece de valor o de utilidad para un objetivo humano. Es una reduccién
de algo sin un resultado aparentemente util: es pérdida y abandono, decadencia,
separacién y muerte. (Lynch, 2005. p.156). El autor asocia el termino con un
material que se gasta y se devalua, que dejado posterior a una accién de
produccion o como sefiala consumo: “pero puede también referirse a cualquier
cosa usada: basura, desperdicios, papeles, chatarra, impureza y suciedad. Como
hemos visto, hay cosas deterioradas, tierras deterioradas, tiempo deteriorado
(perdido) y vidas deterioradas”. (Lynch, 2005. p.156).

Los autores Rodriguez. Jolly & Nifio desarrollan el caso de la ciudad de
Bogota que a partir de la década de los afios setenta comenz6 un proceso de
crecimiento hacia la periferia. Por una serie de condiciones politicas y de
incentivos econdmicos que propicié el aumento en la construccién en zonas del
norte y occidente de la ciudad, y por tanto estimulé que muchas familias y
antiguos moradores abandonaran las zonas céntricas produciendo un fuerte
éxodo hacia la periferia. Lo anterior trajo el abandono considerable del centro de
la ciudad lo cual comenzd un proceso de deterioro, al cual los autores se
refieren: “Como consecuencia se planted la pregunta: jes el deterioro una
pérdida o disminucion de las condiciones sanas de un sitio a través del tiempo
dentro de un contexto fisico, ambiental, social y econémico del espacio y de la
poblacién?. (Rodriguez. Jolly & Nifio, 2004 p.9). De esto se desprende una idea
sumamente relevante a tener en consideracion y es lo que sefalan los autores
sobre que el deterioro urbano esta relacionado intimamente a la calidad de vida

de una ciudad.

Por lo anterior, ninguno de los conceptos que estamos desarrollando es
totalmente independiente, asi como senalan los autores del libro Deterioro y

obsolescencia senalan:

“El deterioro es un proceso, y como tal una derivacion por semejanza del

declive, pero al tratar de jugar con la presuncion de que los procesos
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avanzan y que esto no necesariamente entrafia una direccion especifica,
el declive y el avance muestran una relacién oculta que permite resaltar
una ambigledad mas en la caracterizacion del deterioro, y es que el
declive es descendente y lo contrario del avance, aunque al mismo tiempo
ambos son una expresion fuerte de la nocién de proceso”. (Aguirre,
Lozano & Mejia, 2019 p.71)

A lo anterior sumamos a Kevin Lynch quien desarrolla extensamente en su
libro “Echar a perder: un analisis del deterioro” al sefalar que una ciudad en “
declive es aquella que floreci6 en el pasado gracias al desarrollo de una unica
actividad econdmica, en la que se especializé. Cuando esa actividad se debilitd
o encontro otro escenario mas favorable, la ciudad no consiguié adoptar nuevas
iniciativas” (Lynch, 2005. p.105).

Complementando lo anterior los autores Rodriguez, Jolly y Nifio sefialan
que uno de los factores del deterioro de los centros de las ciudades “es el
crecimiento demogréfico, la expansion de la actividad econémica y los cambios
en los patrones de consumo ejercen diversas presiones sobre la estructura
urbana de las ciudades”. (Rodriguez. Jolly &Nifo, 2004 p.19). Senalan que el
crecimiento urbano fue absorbido mediante al menos en las ultimas tres décadas
en las ciudades latinoamericanas por adicionar a la estructura urbana existente
a lo cual contribuyeron “por una parte, el establecimiento de multiples subcentros
periféricos que dieron asiento actividades industriales, comer, residenciales y de
servicios, con el consecuente abandono y deterioro de la zona céntricas
tradicionales.” (Rodriguez. Jolly &Nifo, 2004 p.19).

Como indica Eduardo Rojas en Daughters, Batley, Sassen, Nientied,

Ravinet, Costa Campi& Price:

“Como resultado, la mayor parte de las ciudades de la regidn experimenta
el antiecondmico proceso de expansion periférica y deterioro de las zonas
céntricas. Mientras que la primera consume tierras e infraestructura,

incrementando el costo de la vida y de la produccion, el segundo subutiliza
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los activos situados en las zonas céntricas”. Eduardo Rojas en Daughters,

Batley, Sassen, Nientied, Ravinet, Costa Campi& Price, 1998, p. 73)

Rojas sefala que, en América Latina durante mas de cuatrocientos afos
de crecimiento urbano, se ha concentrado la mayor cantidad del capital de sus
sociedades en un sistema de ciudades, donde en sus tierras se incluyen zonas
con procesos activos de desarrollo por ejemplo en sus zonas periféricas tanto por
las caracteristicas de invasion o de ocupacion informal. En estas zonas
periféricas también sefala el autor existe un desarrollo de interés comercial como
es el caso de la aparicion de centros comerciales, asi como servicios en zonas

residenciales antiguas. Y el ya mencionado deterioro de sus zonas céntricas.

Como complementa el autor acerca de estos procesos, estan directamente
relacionados a patrones dominantes del crecimiento fisico y que trae
consecuencias en sus zonas céntricas como sus deterioros fisicos, pero que
tienen otros procesos que subyacen como Ilo de orden fisico vy

socioecondmico.

Estos procesos que afectan a las ciudades de América Latina no estan
necesariamente focalizados sino como apuntan los autores a modo de analogia
con una enfermedad se expanden y se reproducen lo que hace sumamente

complejo también su intervencidn y procesos para revertirlos:

“Se habla de que, asi como el deterioro puede ser contemplado y
analizado como una enfermedad urbana, también el deterioro puede ser
considerado como la falta de vitalidad. Edward Bru (1997) habla de
metastasis refiriéndose al urbanismo de Barcelona como estrategia para
analizar el deterioro de la ciudad. en la busqueda de datos sobre el
deterioro urbano, se encontré que es mas abundante la informacion sobre
deterioro urbano cuando Busca bajo los términos de vitalidad urbana”.
(Rodriguez, Jolly & Nifo, 2004, p.78)
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En todo el desarrollo conceptual de deterioro que se ha expuesto, esta
presente y relacionado directamente al de obsolescencia como bien lo apunta

Kevin Lynch:

“La pérdida de utilidad puede sobrevenir en forma de obsolescencia, de
un cambio no material sino cognitivo, producido por variaciones

tecnologicas, en la oferta o la demanda”. (Lynch, 2005. p.157)

2.2.2.-Obsolescencia de los centros urbanos

En primer lugar, atendamos el concepto desde su origen desde el campo
de la tecnologia de la informacién donde Antonio Vega nos ofrece una primera
aproximacion del término de obsolescencia donde apunta que “La
obsolescencia es un término que se refiere a la vida util, o valor de uso, de un
artefacto o servicio en funcion del tiempo, y en el contexto econémico se asocia
con la depreciacion”. (Vega, 2012). Es fundamental la contribucion a esta

discusién lo que el antropdlogo Marc Augé senala:

“Si un lugar puede definirse como lugar de identidad, relacional e historico,
un espacio que no puede definirse ni como espacio de identidad ni como
relacional ni como historico, definira un no lugar. La hipdtesis aqui
defendida es que la sobremodernidad es productora de no lugares, es
decir, de espacios que no son en si lugares antropolédgicos” (Augé 2008,
p.83).

Edwin Aguirre en Palimpsestos y obsolescencias en la ciudad contemporanea se
refiere a que esta definicion del no lugar, ya que al mismo tiempo puede referir a:
“‘una expresion de la obsolescencia de los espacios de la ciudad. La importancia
del lugar antropoldgico vivido, apropiado, usado y significado por el hombre es lo

que le da un sentido verdadero al lugar” (Aguirre 2019, p60).

Eduardo Rojas en Volver al centro desarrolla extensamente el proceso que
experimentan importantes ciudades de crecimiento de sus zonas periféricas y el
deterioro de sus zonas centrales. Como se ha sehalado anteriormente, se
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evidencia una tendencia de ciudades latinoamericanas al crecimiento en

extension, tal como apunta:

“A medida que la ciudad se extiende, algunas areas que en un momento
pertenecieron a la periferia ganan en centralidad y se hacen atractivas
para localizar actividades comerciales y de servicios a la poblacién
residente en la nueva periferia, y para construir residencias en alta
densidad para familias que prefieren vivir cerca de estos nuevos espacios
centrales” (Rojas, 2004. p.2)

Son varios los autores, que coinciden en que estos procesos y que
finalmente se evidencian en un deterioro de los centros de las ciudades
corresponden a un sistema de multiples factores tanto politicos como

econoémicos, por lo cual nuevamente citaremos a Rojas:

‘Los cambios en la actividad econdémica y residencial y los
correspondientes descensos de los precios del suelo y las edificaciones
en las areas centrales deterioradas reducen el rendimiento de los
impuestos inmobiliarios y los impuestos a los servicios con los que se
financia el mantenimiento y mejoramiento de la infraestructura y los
espacios publicos centrales, alimentando asi el proceso de deterioro,

abandono y cambio de usos”. (Rojas, 2004 p.6)

Los factores que habla el autor se refieren por un lado al estado de las
infraestructuras fisicas de edificios y de espacios publicos, como a los cambios
de uso y donde programas arquitectonicos no estan acordes a las necesidades y
las formas de la ciudad contemporanea. Asi mismo, el proceso de obsolescencia
para el arquitecto e investigador Alberto Sato Kotani es de alguna manera

inevitable, considerando que la nocién de lo eterno en la ciudad ya no existe:

“‘Nuestra realidad moderna ha desmantelado el mito de la eternidad. Los
procesos constructivos actuales tienden a la configuracion organica; sus
elementos tienen una duracion determinada, y estan irremediablemente

sujetos a su obsolescencia fisica o cultural, una pudricién necesaria
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para mantener la industria activa. La aceleracion de estos procesos
replantea cdmo la vida en la ciudad, naturalmente ininterrumpida, puede
relacionarse con su propia construccion: procedimientos multiples,

entrecortados, paralizantes, velados”. (Sato, 2005, p.58)

Para la presente investigacion los factores enunciados se hacen evidentes
en el deterioro sobre todo en zonas céntricas de las ciudades latinoamericanas,
por lo cual es esencial desarrollarlos. En este sentido aparece el concepto de

obsolescencia en tres categorias las cuales Eduardo Rojas define como:

La obsolescencia fisica: Aborda el deterioro fisico de la estructura, de
las instalaciones o las terminaciones del edificio hasta que no exista la
capacidad para acoger las funciones originales para lo cual esta

destinado.

También el autor especifico sobre esta: “Generalmente es el resultado de la falta
de mantenimiento, pero la obsolescencia fisica también puede ser consecuencia
de desastres naturales (terremotos o inundaciones) o del efecto sostenido del
clima o las actividades urbanas” (Rojas, 2004 p.9). Sobre obsolescencia fisica, el
autor apunta sobre los cambios de uso, de edificios, infraestructuras y espacios
publicos. Y “la obsolescencia funcional de ciertas formas edificadas cuyos
programas arquitectonicos y niveles de servicio no responden a las necesidades
contemporaneas, son factores concurrentes en el proceso de abandono y

deterioro de las areas centrales”. (Rojas, 2004 p.7)

En particular respecto a patrones de la obsolescencia y en especifico
obsolescencia funcional en “edificios y espacios publicos surge cuando estas
estructuras ya no cumplen las funciones para las cuales fueron disenadas
originalmente”. (Rojas, 2004 p.7). Como ejemplos para este problema se
exponen los casos de “las casas tradicionales de familias de ingresos altos en los
centros histéricos que son abandonadas por sus ocupantes como resultado de
los cambios en la moda y las aspiraciones de contar con las comodidades
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modernas”. (Rojas, 2004 p.7). El autor extiende la definicion de un patron similar
de obsolescencia a través de otros casos como los hospitales que quedan fuera
de uso por nuevas tecnologias médicas o el caso de las bibliotecas que no
cuentan con las condiciones albergar las nuevas tecnologias de la informatica.
También expone casos de estaciones ferroviarias que ya no estan uso, conventos

o iglesias que las comunidades ya no pueden sustentar.

Y en tercer lugar desarrolla La obsolescencia econémica, la cual como
dice el autor se produce cuando ya no es posible rentar o “mantener los usos
originales en un edificio por cuanto el terreno que ocupa, por su localizacion, ha
aumentado de valor y se han incrementado las presiones para demolerlo y poner
el terreno a su mejor y mas provechoso uso”. Este tipo de obsolescencia
econdmica es determinada por la expansion urbana como “evolucion espacial de
la aglomeracién urbana y los atributos que ganan los lugares centrales como

resultado de la expansion de la mancha urbanizada” (Rojas, 2004 p.7).

En la tesis “Vivir entre obsolescencia y la renovacién urbana” de Rodrigo
Gonzalez, desarrolla varias referencias acerca de la obsolescencia como por
ejemplo citando a Greene y Soler (2004) quienes sefialan que “cuando un
territorio se encuentra inmerso dentro de procesos de obsolescencia econdmica
cuando no es rentable continuar utilizando el capital agregado a un terreno con
la intensidad o densidad urbana existente hasta el momento debido a su
ubicacion” (Gonzalez, 2008, p.28), continta el sefalando que “el proceso de
obsolescencia funcional corresponde al momento en que lo construido y/o los
espacios publicos se tornan inadecuados en su concepcion arquitecténica para
cumplir las funciones para las que fueron disenados”. Estas dos ideas aclaran las
condiciones de los patrones de estas obsolescencias econémica y funcional. T
finalmente sobre la obsolescencia fisica, esta esta asociada al grado de deterioro
que sufre la “estructura, instalaciones o terminaciones de los edificios que los
torna incapaces de cumplir las funciones para las que se construyeron”
(Gonzalez, 2008, p.28).
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Complementando lo definido por Rojas y luego por los autores que cita
Gonzalez en su tesis, incorpora a Miguel Angel Troitino Vinuesa (1992) quien

reconoce cuatro fases de la obsolescencia urbana:

Una primera fase donde hay una situacién de equilibrio con “limitados

cambios en los usos del suelo y escasa movilidad profesional”.

Una segunda fase cuando existe un ‘insuficiente nivel de
mantenimiento que desencadena envejecimiento, renovacion vecinal,
densificacion, entrada de actividades marginales”. (Troitifio en Gonzalez, 2008,
p.28)

Una tercera fase cuando se “acelera la degradaciéon social con un

incremento de los grupos sociales de rentas mas bajas”.

Y una cuarta fase cuando se produce una total “desorganizacion
funcional y tiene lugar una desarticulaciéon social acentuandose los rasgos de

marginalidad” (Gonzalez, 2008, p.28)

Estas cuatro fases expuestas por Troitino se pueden tomar como
herramientas para un posterior analisis de zona de estudio y asi poder determinar
las implicancias y el grado de afectacion de deterioro y en especial de

obsolescencia.

En relacion con el fendbmeno que afecta a las zonas centrales de las
ciudades, es la preocupaciéon por su recuperacion. Respecto a ciudades con
zonas centrales altamente relevantes desde el punto histérico como Ciudad de
México, en las ultimas décadas la gestion de varias ciudades en América Latina
y el Caribe sefialan los autores René Coulomb y Edna Vega “ha puesto especial
énfasis en la llamada “recuperacion” de sus centros histéricos mediante
politicas de conservacion, “planes de manejo” o normativas que regulan el uso
del suelo y la edificacion, acciones de rehabilitacion de la infraestructura urbana”
[Coulomb & Vega, 2016, p.397]. Asi mismo contindan sefialando, “del parque
habitacional, mejoramiento de espacios publicos y de la imagen urbana”.
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Es interesante como a partir de la década de los setenta en varias
ciudades de América latina se empieza a desarrollar un proceso de expansiéon de
las grandes ciudades, por lo cual Carrion sobre la segunda mitad del siglo XX
apunta: “y en Iberoamérica con mayor intensidad a partir de la década del
setenta, surgié un empeno con la recuperacion de esas areas centrales de las
ciudades preindustriales, en cuyo cometido fue necesario introducir
redefiniciones interesantes de abordar en esta ocasion”. (Prado en Carrion 2001,
p.290)

‘La centralidad urbana se mantiene en las areas centrales historicas
que son el centro de poder de la ciudad, en sus diversas categorias,
manteniendo su poder politico, administrativa, de gestién, financiero, de
intercambio y es articulador de los puntos fuertes del aparato del Estado,
modificacién que es diversa y compleja, segun los enfoques ideoldgicos

de multiples autores”. (Prado en Carrion 2001, p.290)

La vida de los centros histéricos de las ciudades esta directamente
relacionada con la vida publica, es decir con los espacios publicos por

excelencia como tal sefiala Miguel Angel Troitifio Vinuesa:

“El centro histérico sirve para identificar y diferenciar a las ciudades al
constituir el espacio del pasado y, en gran medida también, la memoria
colectiva de nuestra sociedad. En suma, se trata de un producto histérico-
cultural que contribuye a excepcionalizar, al tener sefas de identidad

propias, un determinado paisaje urbano”. (Vinuesa: 2003, p.132)

Y al mismo tiempo senala el autor en relaciéon con lo que se ha descrito
anteriormente con respecto que los centros histéricos de las ciudades son
capaces de dar cuenta y hacer evidente las huellas de las transformaciones y

cambios de la ciudad, es que:

“Estos pueden ser afectados por diversos factores de un proceso de
deterioro, pero, ademas de referencia simbdlica y cultural, es una realidad
funcional diversa donde el exceso de terciario, la pérdida de vida social, la
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infrautilizacion residencial o la turistizacion pueden romper equilibrios

precarios”. (Vinuesa: 2003, p132)

En el libro “Muerte y vida de las grandes ciudades” la teorica de
urbanismo y divulgadora cientifica Jane Jacobs desarrolla una serie de factores
que son causal de la decadencia y deterioro de las grandes ciudades. Cuando

aborda en su capitulo la autodestruccién de la diversidad apunta lo siguiente:

“En nuestras ciudades americanas necesitamos toda clase de diversidad
mezclada de manera intrincada apoyandonos mutuamente. La
necesitamos para que la Vida urbana pueda funcionar razonable y
constructivamente y también para que la poblacion de las ciudades pueda

mantener y desarrollar su sociedad y su civilizacion”. (Jacob 2013. P. 277)

La principal responsabilidad y ordenacion urbana para desarrollar hasta
donde puedan hacerlo la politica y la actividad publica ciudades que sean lugares
gratos para que florezca esta actividad esta amplia gama de planes ideas y
oportunidades no oficiales junto con empresas publicas. Los distritos urbanos
seran lugares gratos econdmica y socialmente para que la diversidad se genere
y alcance su maximo potencial y poseen buenas combinaciones de usos
primarios calles frecuentes una densa mezcla de edificios de diferentes edades
y una alta densidad de poblacion: “La autodestruccion de la diversidad puede
tener lugar en las calles en pequenos nudos de vitalidad es un conjunto de
calles o en el conjunto del distrito. El ultimo caso es el mas grave”. (Jacob 2013.
P. 278)

Jane Jacobs a principios de los afios sesenta ya mencionaba que uno de
los problemas que ocasiona deterioro en zonas relevantes de las ciudades sera
la pérdida de la diversidad en su programa y equipamiento, lo cual es un factor

clave para la presente investigacion.
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Todas las reflexiones anteriores de varios autores citados desembocan en
discusiones en torno a la necesidad de recuperar los centros histéricos o

zonas centrales de las ciudades. Nuevamente Fernando Carrién apunta:

“‘Durante la segunda mitad del siglo XX y en Iberoamérica con mayor
intensidad a partir de la década del setenta, surgié un empefio con la
recuperacion de esas areas centrales de las ciudades preindustriales,
en cuyo cometido fue necesario introducir redefiniciones interesantes de

abordar en esta ocasion”. (Prado en Carrién, 2001, p.290)

Para este autor, la centralidad urbana es aun en las areas centrales
histéricas, donde menciona que esta el centro del poder en diversas categorias,
pero que sin embargo ya no zonas atractivas para residir, salvo algunas
excepciones “donde se han realizado intervenciones de rehabilitacion, cuyos
resultados son totalmente loables dado el esfuerzo que ello ha costado”. (Prado
en Carrion, 2001, p.290)

A continuacion, el autor que cuando se habla de una “centralidad urbana
en crisis” hace relacién a una crisis de la ciudad en su conjunto en especial la
iberoamericana, donde “no se puede concebir soluciones de conjunto, y mas aun
regionales incluyendo la problematica de campo-ciudad, no se podra lograr
soluciones de fondo que garanticen su sostenibilidad”. (Prado en Carrién, 2001,
p.290)

Las ciudades experimentan crisis y deterioros, para lo cual volvemos a
citar a Eduardo Rojas cuando sefala que este proceso “se mueve con mayor
velocidad impulsado por eventos de gran impacto” [Rojas, 2004, p.31], lo cual lo
ejemplifica con areas de almacenes y servicios al transporte ferroviario que se
abandonan tras la suspensién de su uso o bien por su propio deterioro. El
concepto de deterioro de acuerdo con Rojas esta directamente relacionado al de

obsolescencia:

“En suma, los cambios de uso, la obsolescencia fisica de los edificios,

infraestructuras y espacios publicos, y la obsolescencia funcional de
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ciertas formas edificadas cuyos programas arquitectonicos y niveles de
servicio no responden a las necesidades contemporaneas, son factores
concurrentes en el proceso de abandono y deterioro de las areas
centrales” (Rojas, 2004, p.31)

2.2.3.-El patrimonio en los centros de las ciudades

El estado de los centros historicos y zonas centrales de las ciudades como se ha
revisado hasta el momento sera una preocupacion de las ultimas décadas, no
soélo de politicas y planes para la recuperacion y conservacion de zonas puestas
en valor por su riqueza histérica y arquitectonica sino también porque sera foco
de debate acerca de denominaciéon, abordaje y conceptualizacién del
patrimonio. Es asi como volvemos a las reflexiones de Fernando Carrién cuando

apunta que:

“La gran propuesta de los centros histéricos debe ir en la recuperacion
de su valor de uso para que por encima de la escenografia y el
'fachadismo' que no resuelven nada- puedan los sujetos patrimoniales
potenciarse y e! propio centro vincularse a la globalizacion. Esta propuesta
va en el sentido de la democratizacion del patrimonio”. (Carrion, 2006,
p.69)

Ante los diversos procesos que atraviesan las ciudades latinoamericanas
tal como se ha descrito anteriormente sobre deterioros y obsolescencias en los
centros histéricos, seffiala Fernando Carrion, asi como René Coulomb, Edna
Elena Vega Rangel participan los llamados sujetos patrimoniales. “Las politicas
de renovacion de los centros historicos provienen de la accion especifica de los
sujetos patrimoniales y de la correlacion de fuerzas que ostenten en cada

momento en particular”. (Carrion, 2013 p21).

Es sumamente relevante lo que el autor define como sujeto patrimonial
afrmando que “hace referencia a una relacién social que contiene tres

componentes: un objeto (o0 qué se hereda), un momento (o cuando se hereda) y
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los actores sociales especificos (o quién). (Carrion, 2013 p22). Dice esta relaciéon
entre objeto y la posicion social de quien recibe y transfiere “permite definir el
concepto de 'sujeto patrimonial' e identificarlo empiricamente. Esta definicidén
implica que lo patrimonial existe en la medida en que uno o varios sujetos lo

reconocen, apropian y protegen como tal’. (Carrion, 2013 p22).

René Coulomb, Edna Elena Vega complementan las ideas anteriores,
donde enfatizan “el valor que el patrimonio histérico significa para la memoria y
la identidad colectiva” en relacion los procesos de recuperacion de las ciudades
donde han entrado progresivamente a participar otros actores ademas del
Estado, “un universo de sujetos patrimoniales cada vez mas diversos y no pocas

veces contrapuesto” (Coulomb & Vega, 2016. p. 397)

Por otro lado, Frangoise Choay en el texto “La alegoria del patrimonio”
realiza un extenso desarrollo sobre la aparicion del término patrimonio urbano
respecto al paso de la de la ciudad preindustrial a las nuevas nociones y a la
aparicion del urbanismo y la ciudad moderna, sobre esto ultimo apunta a

proposito del arquitecto Camilo Sitte:

“La ciudad preindustrial aparece entonces como un objeto perteneciente
al pasado vy la historicidad del proceso de urbanizacién que transforma la
ciudad contemporanea es asumido en su amplitud y en su
positividad. Vision totalmente opuesta a la de Ruskin, pero también a la
de Haussmann: la ciudad antigua, obsoleta por el devenir de la sociedad
industrial, no deja de ser reconocida y de ser constituida en una figura

historica original que llama a la reflexion” (Choay, 1992, p. 166)

El debate aparecido hace décadas respecto a la valoracion de las
ciudades antiguas europeas, alcanza diversas variantes respecto a qué es lo que
se pone en valor, de alli que el aporte de Choay al plantear la relevancia de un
patrimonio urbano, por sobre la tradicional valoracion del monumento. El autor

apunta:
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“Hasta el siglo XIX inclusive, las monografias eruditas que se refieren a las
ciudades abordan su espacio s6lo a través de sus monumentos, como
simbolos de importancia variable segun los autores y los siglos. En cuanto
los estudios historicos, hasta la segunda mitad del siglo XX, solo se
interesan en la ciudad desde el punto de vista de sus instituciones
juridicas, politica, de sus estructuras economicas y sociales: el espacio es

el gran ausente” (Choay, 2007. p.163)

El interés del estudio del espacio urbano de la ciudad antigua en Europa
aparece de acuerdo con esta autora a partir de las transformaciones a raiz de la
revolucién industrial, anotando que “la ciudad antigua se transforma entonces en
objeto de investigacién por efecto de diferenciacién y, segun el término de Pugin,
por contraste” (Choay, 2007. p.164)

2.2.4.- El valor de uso en la discusién conceptual y de patrimonio

La discusion en torno al deterioro y obsolescencia de las ciudades en
especial latinoamericanas en sus centros urbanos e histéricos toma una mayor
pertinencia en la presente investigacion al incorporar la dimension patrimonial.
Como se ha revisado estos procesos estan relacionados a la pérdida, el
abandono, |a falta de uso y a la desaparicién, a lo cual el concepto desarrollado
por varios autores como Valor de uso es clave. Lo que se ha estudiado respecto
al patrimonio cultural esta en virtud de cambios de las formas de abordar las
ciudades, las nociones del propio patrimonio, asi como acciones y estrategias
para su conservacion, que es donde aparecen formas de valoracién y con
especial interés las de Valor de uso. Asi mismo, estas ideas de discusion
conceptual estaran relacionadas a la Gestion Patrimonial, las que han cobrado
relevancia ante la experiencia de deterioro de centros de las ciudades, al buscar

estrategias y emprender esfuerzos en contrarrestarlo.
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Algunas ideas respecto a Patrimonio, partiendo por Josep Ballart: “La idea
de patrimonio —los bienes que poseemos— y la misma idea de bien cultural

nos sugieren que estamos ante algo de valor” (Ballart, 2007, p.61)
Y como indica el antropologo José Luis Garcia Garcia respecto a patrimonio:

“El patrimonio esta construido por recursos que, en principio, se heredan,
y de los que se vive. Ello quiere decir que, a lo largo de esa vida, se
modifican necesariamente: en algunos apartados se incrementan sin mas;
en otros evolucionan hacia nuevas formas; algunos aspectos de ese

patrimonio desaparecen”. (Garcia, 1998, p.114)

Como aporte a la discusién sobre el valor patrimonial, Isabel Villasefor
aporta respecto a que el patrimonio cultural en si mismo no tiene un fin, sino que:
“éste esta dado por lo que reviste y simboliza. Es decir, no conservamos el
patrimonio por él mismo, sino porque obtenemos de él distintos beneficios: lo
estudiamos, usamos e interpretamos; nos da sentido de comunidad, profundidad
histérica e identidad cultural”. Ademas, sefiala la misma autora que: “y porque
creemos que las generaciones futuras veran en él significados y valores que

merecen ser conservados” (Villasenor, 2011, p.7)

En este mismo sentido, acerca que el valor patrimonial va mas alla de un

repertorio de formas y aspectos fisicos:

“En el discurso sobre el patrimonio lo que esta en juego no es solo el tema
de la conservacion de lo pasado, sino especialmente el tema de la
construccién de un futuro con sentido histérico, donde el pasado salga del
coleccionismo de los museos o de las recuperaciones fachadisticas de las
zonas tipicas, para incorporarse y asi enriquecer la experiencia del dia a
dia del que habita, del habitante” (Halpert, 2007, p.9)

Complementando lo anterior, podemos incorporar lo que sefala el antropdlogo

Javier Marcos Arévalo:

“El valor del patrimonio esta en lo que significa no tanto en las formas
que reviste. De manera que el objeto, material o social, significa algo mas
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alla de las formas: la idea que lo generd, los usos y funciones para los que

se creo, el contexto en el que se origind...” [Arévalo, 2012, p.13]

Respecto al Valor el autor Josep Ballart se refiere a que el patrimonio es un medio

y no un fin en si mismo, afirmando lo siguiente:

“Considerarlo un fin, circunstancia que de hecho se da, pensemos en
determinadas formas de coleccionismo, no deje de ser una perversion. En
todo caso el fin seria la mejora de la especie y el patrimonio un vehiculo.
Vehiculo, medio, recurso, en este capitulo nos interesaremos por el
valor como recurso de un objeto de la historia, y nos preguntaremos:

¢para qué puede valer?, y ;por qué vale?” (Ballart, 2007, p.63)

A lo anterior, lo asocia a lo que postula el antropologo William D. Lipe
acerca de “los restos del pasado configuran un depdsito de recursos potenciales
a nuestro alcance para ser utilizados en el presente y en el futuro para el

desarrollo cultural de nuestra sociedad” (Ballart, 2007, p.63)

Lo que es clave y que este mismo autor desarrolla, es el Valor del
patrimonio, lo cual es siempre desde una perspectiva actual, donde rescatamos
un “resto” del pasado y lo resignificamos en el presente para el futuro. Sobre los

valores del patrimonio, Ballart desarrolla especialmente tres:

“Un valor de uso. Nos referiremos a valor de uso en el sentido de pura
utilidad, es decir, evaluaremos el patrimonio pensando que sirve para
hacer con él alguna cosa, que satisface una necesidad material o de
conocimiento o un deseo. Es la dimension utilitaria del objeto histérico”
(Ballart, 2007, p.65)

Asi también en otro texto de este mismo autor junto a Fullola & Dels Angels
se refiere al Valor de uso como: “Se ha dicho y probado que la mejor cosa que
puede hacerse para conservar un edificio histérico es usarlo”. (Ballart, 1996,
p.217)
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Por otro lado, el autor indica un segundo valor:

‘Un valor formal. Este valor responde al hecho indiscutible que
determinados objetos son apreciados por la atraccién que despiertan a los
sentidos, por el placer que proporcionan por razon de la forma y por otras

cualidades sensibles, y por el mérito que presentan”. (Ballart, 2007, p.66)
Y en tercer lugar en el mismo capitulo desarrolla:

“Un valor simbdlico-significativo. Por valor simbdlico entenderemos la
consideraciéon en que se tienen los objetos del pasado en tanto que son
vehiculos de alguna forma de relacion entre la persona o personas que los

produjeron o los utilizaron y sus actuales receptores. (Ballart, 2007, p.66)

La comprensién de lo relevante para el debate sobre lo patrimonial del
valor de uso es fundamental, ya que entra en el medio de varias disputas y
tensiones acerca de qué hacer con inmuebles o bienes culturales histéricos de
las ciudades, que entran en complejos procesos de deterioro y de abandono. El
autor expone que el Valor de uso no esta determinado unicamente por el rescate
del pasado en si mismo como por ejemplo un acto de coleccionismo, sino para

dar sentido en el presente a los bienes patrimoniales.
Acerca de las caracteristicas particulares del valor de uso Ballart apunta:

“Se ha explicado que el valor de uso o utilidad es un aspecto destacado
de la valia de la mayor parte de los bienes culturales. El hecho de que
detras de un objeto patrimonial se esconda un valor de uso inmaterial, por
lo tanto, menos aparente, que pueda utilizarse para incrementar el
conocimiento general es un hecho que no siempre se valora como deberia,

ni en términos personales ni en términos sociales” (Ballart, 2007, p.68)

El autor precisa que los bienes materiales tienen un valor inmaterial, menos

evidente y que contiene riquezas de varias dimensiones.
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‘Un bien cultural es un objeto que ha acumulado teoria, practica,
experiencia e investigacion, en definitiva, es el resultado del conocimiento
humano acumulado” (Ballart, 2007, p.66)

Y con respecto al sentido que tendran en el futuro al traspasarse mediante su

valor senala el autor:

“Consideramos, pues, que los objetos que pasan de una generacién a otra
como legado material no han de pasar en balde, incluso por razones
econdmicas, Su presencia debe tener consecuencias porque dejan un
rastro de conocimientos y experiencias que un dia, via utilizacion creativa
de la informacién generada, estaran en disposicion de anadirse al valor de
los objetos nuevos que se habran de poner a disposicion de la sociedad”
(Ballart, 2007, p.69)

Sobre la nocién de valor y de puesta en valor de un bien, exponemos lo

que 2 autores sefalan, siendo en primer lugar nuevamente Josep Ballart:

“Por todo eso el valor del cual se hablara no es siempre inherente a las
cosas, a los objetos en este caso, como lo es, por ejemplo, el peso o la
forma; antes bien, se trata de una cualidad afadida por las personas, que

puede crecer o disminuir, y que los hace estimables” (Ballart, 2007, p.62)

Es decir, el valor es una interpretacién, que se hace de un bien. Y acerca
del concepto de puesta en valor: “El concepto de puesta en valor, dice relacion
con el reconocimiento de un proceso histérico a partir del cual es posible apreciar
un lugar, recuperar y dar a conocer sus seias de identidad y rasgos distintivos,

visibles y compartidos” (Halpert, 2007, p-124)

En relacion con la nocion de bien material o cultural, Ballart hace alcances
necesarios sobre la palabra bien: “un bien, sin embargo, lleva en si misma la idea
de provecho, porque siendo como es un producto del esfuerzo humano, goza de
la virtud de proporcionar beneficios y satisfacciones” (Ballart, 2007, p.62)
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Continua el autor sobre la nocion de bien: “es una denominacién especifica
que ha hecho fortuna sobre todo en los paises de origen latino dotados de una
importante herencia cultural material largamente apreciada y explotada”. (Ballart,
2007, p.62]

Y finalmente afirma respecto a los bienes culturales que son: “aquel
depdsito de objetos heredados, especialmente designados, que procuran
satisfacciones intelectuales y espirituales y hasta incluso fisicas, porque son
testimonio del conocimiento acumulado de la humanidad o del ingenio y

sensibilidad de alguna persona o colectivo” (Ballart, 2007, p.62)

Por otro lado, y como extensién de esta misma discusion acerca del
deterioro, obsolescencia y valor de uso, es acerca de qué hacer con los bienes
patrimoniales como por ejemplo lo que plantea en un articulo sobre Valor de uso
y valor de cambio: “La intencion de proteger es para conservar y que sea
conocido por las siguientes generaciones, sin embargo, diversos estudios sobre
el patrimonio han demostrado que el proteger no garantiza el conservar”. (Leal,
C., 2010). (Guerrero, & Iga, 2015, p15)

En el mismo articulo Guerrero sefala respecto a Javier Marcos Arévalo
(2012) sobre el valor que esta vinculado al valor de uso practicamente de forma
inseparable es: “es el valor de cambio. El valor de uso—identidad—remite a
funciones interiores de la comunidad en relaciéon con la memoria colectiva. El
valor de cambio —mercado— se refiere las funciones exteriores, los usos

turisticos, por ejemplo” (Arévalo, J., 2012).

Una dimension que se ha derivado de la discusion del patrimonio, y que
esta relacionado al valor de uso y al valor de cambio es la de Gestion
Patrimonial de la cual podemos exponer algunas aproximaciones. Por ejemplo,
Josep Ballart tambien se refiere a Gestién Patrimonial como “el conjunto de
actuaciones programadas con el objetivo de conseguir una 6ptima conservacion
de los bienes patrimoniales y un uso de estos adecuado a las exigencias sociales
contemporaneas” (Ballart Hernandez, 2008).
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Por otro lado 2 definiciones de Gestidon Patrimonial, partiendo por Begofia
Hernandez define Gestion Patrimonial como “la programacion de todas aquellas
acciones que redundan en un acercamiento del patrimonio a la sociedad, en una
correcta administracién de los medios disponibles o en el cuidado por la

conservacion, la investigacion y la difusion”. (Hernandez, 2002)

Y finalmente Maria Angeles define Gestién Patrimonial como “como el
conjunto de actividades destinadas a la proteccion y difusion de los bienes del

patrimonio cultural (Querol Fernandez, 2010)

Como una idea general Gestién Patrimonial es el conjunto de acciones
destinadas a conducir el trabajo y otros recursos en beneficio del patrimonio.
Acciones vinculadas identificacion, conservacion, interpretacion, difusién tal
como lo indica Lloreng Prats: “El término interpretacién, que utilizo aqui en su
sentido concreto y referido a los elementos patrimoniales individualmente
considerados, se utiliza también con frecuencia como sinénimo de activacion, de
puesta en valor, o de gestidén patrimonial en conjunto” (Prats, 2005, p.20). El autor
distingue en estos casos sobre la interpretacién cuando se infiere en la
generacion de discursos donde en un primer caso “el sentido en que yo la utilizo
tiene un caracter meramente instrumental dentro de un discurso preestablecido”
para dar luego la descripcion del segundo caso que “en cambio, es la
interpretacion misma la que se erige en generadora del discurso y directriz de la

gestion del patrimonio” (Prats, 2005, p.20)

2.3-La ciudad y la modernidad

Considerando que el objeto de estudio de la presente investigacion esta
en un sector de la ciudad de Valparaiso, que se transformé radicalmente tras el
terremoto de 1906 y en donde se manifiestan algunos principios y elementos de
la modernidad, sera pertinente describir estos hasta la caracterizacion de la

Galeria Comercial, como artefacto producto del periodo de principios de siglo XX.
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Al mismo tiempo con el estudio de esta modernidad en la ciudad aparecen otras

formas de comprender y denominar el patrimonio.

El advenimiento a la modernidad en las ciudades europeas trajo consigo,
nuevas teorias y posiciones encontradas, siendo adoptadas por los estados de
las sociedades de América latina que realizaran transformaciones en sus

ciudades apareciendo:

“Centros civicos, boulevards, perspectivas con fachadas continuas
clasicizantes, monumentos republicanos, parques: artefactos que produce
el discurso politico y urbanistico moderno, que propone reformar la ciudad
a través de un modelo de intervencion confiado en su capacidad de
garantizar el pasaje de una sociedad tradicional a otra moderna” (Gorelik,
2003, p.18)

La nueva configuracion de las ciudades en Latinoamérica a partir de las
transformaciones impulsadas por los discursos modernos trajo consigo la
produccion de otras formas que en el futuro seran patrimonio. A este respecto, se
reconoce también una nueva discusion conceptual sobre el patrimonio a lo que

Beatriz Aguirre sefala:

“El pensamiento de la llustracion en Iberoamérica tendié a favorecer el
desarrollo de los Estados nacionales a través de la implementacion de
politicas publicas. El concepto de patrimonio, desde sus origenes en el
siglo XVIIl, se ha entendido como un conjunto de obras apreciadas y

consideradas valiosas y legitimas”. (Aguirre, 2007. p3)

De acuerdo con lo expresado anteriormente, para la presente
investigacion en este marco tedrico conceptual sera importante expresar las
manifestaciones de la modernidad en la ciudad latinoamericana hacia fines del
siglo XIX y principalmente a comienzos del siglo XX. Lo sefalado por Beatriz
Aguirre en tanto que el ideario moderno que se va a desarrollar en las ciudades

parte desde principios de la llustracién y se va a ir adaptando a medida que
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existen desarrollos tecnologicos y sociales lo cual trae un importante impacto

como lo senala a continuacion:

“Historicamente el tejido urbano de la ciudad se ha ido transformando
conforme a ideas, planes, proyectos y realizaciones; ellos han ido
modificando la estructura y el valor de sus relaciones y espacios. Hacia los
comienzos del siglo XX el fenomeno designado con el término de
modernidad trajo consigo un proceso de transformacién cuyo impacto en

la ciudad significé verdaderas fracturas en su estructura” [Aguirre; 2006,
p.2]

Conectando la anterior cita con el caso de la ciudad de Santiago en Chile,
es interesante como esta al tener un hecho fundacional y por tanto su centro
corresponde a un centro histérico, para el siglo XIX, debe enfrentar y
experimentar tensiones donde convive el ideario moderno con antiguos habitos y

dinamicas.

“En el ideario del intendente Vicufia Mackenna, las huellas de la ciudad
propia y la ciudad barbara subsisten aun en el siglo XXI como formas
diferenciadas del imaginario urbano. Un imaginario de ciudad propia que
habla de modernidad, tiempos rapidos, zonificacién, seguridad, vigilancia
e higiene, pero esta ciudad convive también con imaginario(s) de frontera
de la ciudad barbara” [Marquez, 2014. p60]

Como sefala José Romero respecto a las transformaciones de las
ciudades latinoamericanas: “Una sociedad que se renovaba parecia exigir una
transformacion de su habitat. Y, ciertamente, numerosas ciudades
latinoamericanas comenzaron a renovar su fisonomia a partir de las ultimas
décadas del siglo XIX” (Romero, 2023. p.274)

Como sefialan los autores anteriormente citados las transformaciones que
experimentan las ciudades europeas a partir del siglo XVIII Y en especial
comienza el siglo XIX inspira a los proyectos modernizadores de las ciudades

latinoamericanas que se habian independizado de las colonias. cada vez en
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notar que tal como sucedié también en Europa, el proceso llamado de
modernizacion implicd experiencias a veces traumaticas desde el punto de vista
de lo radical de cada una de las propuestas y Latinoamérica no sera la excepcion

considerando sus particularidades.

Los procesos de crecimiento en las ciudades Latinoameérica de la segunda
mitad del siglo XIX y principio del siglo XX tendran procesos de desplazamiento
como a punta José Luis Romero: “Mientras las ciudades se extendian poblando
zonas periféricas, el casco viejo de la ciudad conservaba su aspecto tradicional,
muchas veces deteriorado por el tiempo y la presencia de grupos sociales
modestos que ocupaban las viejas casonas” (Romero, 2023. p.275). Pero al
mismo tiempo este proceso afectara directamente e incluso en especial a las
zonas céntricas, como también apunta el autor: “Las nuevas burguesias se
avergonzaban de la humildad del aire colonial que conservaba el centro de la
ciudad y, donde pudieron, trataron de transformarlo, sin vacilar, en algunos casos,

en demoler algunos sectores cargados de tradicion” (Romero, 2023. p.275).

Para la presente investigacion resulta fundamental el aporte de estos
autores que contextualizan la experiencia modernizadora de las ciudades
latinoamericanas considerando el impacto social y cultural que tuvieron por sus

transformaciones. Finalmente, otra idea de Romero sobre estos procesos:

“Ellas mismas tuvieron la sensacion de la magnitud del cambio que
promueven, embriagadas por el vértigo de lo que se llamaba el progreso,
y los viajeros europeos se sorprendian de esas transformaciones que
hacian irreconocible una ciudad en veinte afios. Fue eso, precisamente, lo
que, al comenzar el nuevo siglo, prestd a la imagen de Latinoamérica un

aire de irreprimible e ilimitada aventura”. [Romero, 2023. p.247]
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2.3.1.-La galeria como invencion de la modernidad

Respecto a la manifestacion de la modernidad en la ciudad europea, es
sin duda la aparicién de los pasajes y las galerias comerciales lo que mas se
destaca en cuanto a una serie de cambios de uso, tanto de las formas mismas
del comercio como del espacio. En este sentido en este capitulo se desarrollara
lo que significa para la ciudad la galeria comercial hasta su adopcién en ciudades
latinoamericanas como las chilenas. De acuerdo con Ilo anterior, es
relevante exponer respecto a las galerias comerciales desde su origen en la

ciudad moderna como lo apunta Daniel Hiernaux:

“La novedad es que los pasajes surgen poco después de la Revolucién
francesa y se engarzan en una serie de modificaciones radicales que se
extendieron a dominios, en particular de lo econémico, social y cultural,

mas alla del cambio radical de régimen politico" (Hiernaux, 2018. p9]

Sin duda que seran los pasajes y galerias una representacion del tipo de
transformaciones mas evidentes de las ciudades y que construira un nuevo
imaginario tal como sefala Ramiro Piana: “Pocos
fendmenos transformaron los imaginarios de la ciudad moderna como los

pasajes y las galerias comerciales”. [Piana, 2022, p.120]

Para dar un contexto mas preciso en su libro “Los pasajes cubiertos de

Paris y su difusion mundial: Espafa y Latinoamérica”, Daniel Hiernaux expone:

“El pasaje cubierto es un tipo innovador de espacio comercial que se
desarrollé inicialmente en Francia, especificamente en Paris, a partir de
los ultimos anos del siglo XVIIl. Representa una verdadera revolucion en
relacién con los espacios y mecanismos de transacciones comerciales que
se realizaban durante el Antiguo Régimen, las cuales estaban regidas por
severos reglamentos impuestos por las corporaciones que controlaban el

comercio”. [Hiernaux, 2018. p34]

Los pasajes corresponden a un nuevo modo de configurar la ciudad desde
sus espacios publicos y constituir otros de caracter privados, lo cual transforma
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entre otras dimensiones, las condiciones de habitabilidad y de uso de las antiguas

ciudades medievales, como lo sefala Daniel Hiernaux:

“‘En sintesis, los pasajes fueron los espacios mas apreciados por su
novedad y lujo que imprimieron sobre la imagen decrépita de la ciudad
medieval, un toque de modernidad, de buen gusto y de savoir-vivre, parte
de la «excepcion francesa» que tanto se evoca actualmente y que eché

raices en el terruio fértil de los pasajes” (Hiernaux, 2018. p34]

Y ademas van a marcar un distanciamiento con la configuracion de la

ciudad del siglo XIX como lo explica Ramiro Piana:

“Si bien la mayor parte de estas galerias presentaron un caracter genérico
que se alejé6 de las ambiciones monumentales de los pasajes
decimondnicos (en cuanto a escala, costo constructivo y presencia en el
paisaje urbano), algunas se convirtieron en obras candnicas de la

arquitectura moderna”. [Piana, 2022, p.120]

Un aspecto fundamental que va a explicar también el modo en que el
modelo de Galerias y pasajes se va a expandir hacia otros tipos de ciudades sera
las nuevas condiciones con las cuales se puede realizar el comercio. Lo anterior
lo explica Hiernaux “Suele manifestarse que la idea de construir galerias
cubiertas para concentrar en ellas algunos servicios y comercios se debe buscar
en los bazares arabes, particularmente en el modelo de los espléndidos Gran

Bazar de Estambul e Ispahan”. (Hiernaux, 2018, P.22)

Estas nuevas maneras en las que se desarrolla la actividad comercial en
la ciudad moderna, sera seductora para otros modelos y otras culturales, como

sucedera con las latinoamericanas, donde el autor senala:

“Ciertamente, la profusién de negocios a lo largo de galerias peatonales,
la existencia de luz cenital y su forma laberintica incitan a tal asociacion.
También los mercados o ferias medievales, como la tradicional feria de
Saint-Germain en Paris, pueden ser vistos como antecedentes de los
pasajes. Finalmente, la galeria Merciére, situada en el Palacio de Justicia

68



de Paris, tendria cierto parentesco con los futuros pasajes” (Hiernaux,
2018, P.22)

Asociado también a las galerias y a los pasajes, ademas de las nuevas
tipologias de espacios publicos y privados, sumado a las nuevas condiciones de
las actividades comerciales seran fundamentales comprender que también se
manifestaran transformaciones en habitos y maneras de hacer ciudad frente.
Sera esencial mencionar en este marco tedrico acerca de la nueva ciudad
moderna con sus pasajes, el pensador aleman Walter Benjamin y el poeta
francés Charles Baudelaire, quienes nos han entregado textos fundamentales

para entender la figura del flaneur.

“Tanto el fildsofo Benjamin como el poeta Baudelaire, retrataran a este
personaje como un hombre simbolo de una época. El flaneur de Benjamin
es un observador curioso que vaga sin rumbo entre la multitud a través de
los pasajes y galerias vidriadas del Paris Hausmaniano. Este flaneur
representa a un hombre con un con el mundo de bienes en las vitrinas de

una ciudad y que se reconstruye en torno al capital”. (Hiernaux, 2018, P.9)

Un asunto relevante es comprender lo que significd la aparicion de los
pasajes y las galerias en la sociedad europea del siglo XIX, en el contexto de la
post revolucién industrial y de un cambio econdmico con capital circulante y con
una mercancia que se produce y que se ofrecera en vitrinas. los autores Mora y

Vizcaino hablan de:

“En paralelo, el paisaje cubierto o galeria inserto en los intersticios
urbanos, protegido de la intemperie y desarrollado fundamentalmente en
la horizontal, ve la luz bajo la hipotesis de una gestion centralizada, pero
de propietarios diferentes. Bertrand Lemoine insiste en que, junto a sus
caracteristicas espaciales y formales (una serie de vitrinas a lo largo de
una calle interior y normalmente vidriada), la esencia de este modelo
radica en ofrecer un espacio de representacion para la nueva clase
emergente, la burguesia capitalista, industrial y comerciante”. [Mora &
Vizcaino, 2017 p.12]
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Como sefalan los autores sera estas innovaciones que seran parte de un
nuevo tipo de urbanidad, y que atraera la atencion de nuevo tipo de reformadores

sociales que deseaban sus ciudades comunitarias con calles -galerias.

Ademas de las ya mencionadas actividades comerciales, es relevante
otras dimensiones que acogen las galerias comerciales y que en la actualidad

sera bastante evidente como uno de sus fines:

“Otro tipo de actividad significativa en los pasajes fue todo lo relacionado
con el ocio. Tal y como se observa en los centros comerciales actuales, los
visitantes de los pasajes no venian solamente a comprar con mejor
seguridad y abrigados de las condiciones atmosféricas: venian también a

distraerse”. [Hiernaux, 2018, p..32]

2.3.2.-La experiencia moderna en Chile: Las galerias en las ciudades

De lo anteriormente mencionado diversos autores acerca de Como se manifiesta
la modernidad en las ciudades de Europa y que tendra diversas expresiones en
las ciudades latinoamericanas sin duda que sera de interés para el presente
estudio el como se conforman las Galerias comerciales en nuestras ciudades en
Chile. Para lo anterior se tomaran estudios de casos estudiados en la ciudad de
Santiago especificamente en el centro histérico al manifestarse la nueva trama
de Galerias comerciales a principios del siglo XX. De acuerdo a Mora & Vizcaino
comentan que fue a distintas velocidades asi como en distintos momentos en que
las ciudades de América latina adoptaron tipologias de galerias comerciales,
siendo un proceso histoérico, cultural, urbanistico y arquitectonico como indican
que se “registra con algunas particularidades. Sin embargo, subyace la misma
I6gica de los casos europeos, donde la forma urbana y edilicia esta asociada al
paseo y consumo comercial, y la experiencia de la modernidad consiste en

recorrer un interior artificial” (Mora & Vizcaino, 2017 p.31)
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Como se ha revisado anteriormente la galeria comercial propone una
nueva forma de la actividad comercial lo cual sin duda tuvo un impacto
importante en nuestras ciudades tal como indica en el libro de Daniel Hiernaux,
al mencionar que fueron las primeras formas de concentracién del comercio
minorista diversificado que hubo en Santiago de Chile. Ademas, su origen esta
asociado, como indica el autor a un “proceso mas amplio de transformacion
morfolégica de la trama urbana que acontece hacia la segunda mitad del siglo
XIX en algunas manzanas centrales y que tiene relacién con el rompimiento de
los rasgos tipolégicos dominantes del denominado canon republicano” (Parcerisa
y Rosas, 2013), con el que se configuré un orden de la ciudad. (Vera, Hidalgo,

Hermosilla en Hiernaux, 2018. p.269)

El centro histérico de Santiago se vera transformado al momento en que
se modifica la estructura tradicional de la manzana, donde las ideas de la
modernidad en Europa que habian concebido los pasajes y las galerias
comienzan a materializarse rompiendo con lo hermético del trazado dando a luz

a una nueva trama:

“‘De este modo, se transforma la manzana fundacional y se introduce un
universo geométrico diferente dentro de la unidad de relleno, donde
nuevos elementos como pasajes o calles al interior de la manzana
posibilitan otras tramas o sistemas de referencia dentro de la trama

ortogonal” (Vera, Hidalgo, Hermosilla en Hiernaux, 2018. p.270)

Por otro lado, como sefala Beatriz Aguirre respecto a las
transformaciones del centro de Santiago: “A partir del afio 1930 comenzé en
el pais un periodo vertiginoso caracterizado por una serie de cambios
estructurales en la modernizacion del pais y en la sociedad urbana, tanto

material, simbolica como discursivamente” [Aguirre; 2006, p.3]

La nueva ciudad comenzaba a manifestarse al interior de una zona
historica de origen colonial como también apunta la misma autora: “El area
céntrica de ésta fue el espacio elegido para localizar estructuras edificatorias que

hablaban de los nuevos paradigmas” [Aguirre; 2006, p.3]
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Este modelo de ciudad con estas nuevas tramas de pasajes y de Galerias
va a transformar como se ha citado anteriormente en ciudades europeas a la vida
urbana de ciudades como Santiago. la estructura de la galeria y de estos pasajes
interiores de las Manzanas otorgara dinamismo y un nuevo caracter como
apuntan los autores Mora & Vizcaino acerca de la experiencia de Benjamin en

Europa:

“Es asi entonces que el modelo de galeria o pasaje de arcade sigue su
curso con variantes hasta nuestros dias, concentrando una buena parte
del caracter de las nuevas metrépolis, de su dinamismo y de la esencia de
sus habitantes. Walter Benjamin, en su libro de los pasajes, los presenta
como una suerte de Encarnacion de la vida urbana, como un lugar donde
es posible leer la coincidencia entre forma construida y espiritu de una

época” (Mora & Vizcaino, 2017 p.13)

En el capitulo “Publico y privado Politicas publicas para las galerias” los
autores Mora y Vizcaino respecto a la experiencia de las galerias comerciales del
centro Santiago con las politicas publicas para una revitalizacion indican que
“luego del decaimiento del centro a partir de la década del setenta debido al
traslado de actividades comerciales y habitacionales hacia el Oriente de la
ciudad, mas tarde desde el regreso de la democracia, la situacion se
mantuvo”. (Mora & Vizcaino, 2017 p.22). Agregan que hace algunos afios, vuelve
a ser un territorio atractivo el espacio centro fundacional para residentes,
comercio, fuete laboral, estudios, entre otras actividades como el ocio y la

recreacion.

Continuando con el analisis del centro histérico de Santiago, que al existir

la trama de Galerias y pasajes en el centro advierten el siguiente proceso:

“Se registra durante la segunda mitad del siglo XIX y hasta el ultimo cuarto
del siglo XX, una permanente operacion de densificacion y
emponjamiento de sus plantas bajas por medio de la apertura de calles
cubiertas al interior de las Manzanas, y pasajes abiertos que la

descomponen en unidades menores, configurando asi un nuevo modo
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respecto a la movilidad de los peatones dentro del orden de la cuadricula”
(Mora & Vizcaino, 2017 p.32)

La discusion del valor y el uso de espacios privados y espacios
publicos lleva algunas décadas, de acuerdo lo que sefiala Elke Schlack: “El tema
del uso publico de espacios legalmente privados ha tomado hoy un lugar central

en la discusion sobre espacio publico” (Schlack 2011, p.18)

Se destaca de este articulo la idea en sus conclusiones: “La construccion
de espacios de uso publico por privados no es sélo de incumbencia
privada”. (Schlack 2011, p.24)

De acuerdo con la experiencia de la modernidad en las ciudades chilenas
es evidente que nos debemos centrar en la ciudad de Santiago de principio del

siglo el cual conocemos como centro histérico de la ciudad.

“Es un momento caracterizado por el realce del caracter heterogéneo del
centro histérico, que bajo la nocion de City, es un centro terciario y de
servicios, promoviendo la modernizacion de las manzanas, mediante
la descomposicion del suelo con la incorporacion de galerias y apertura
de pasajes, y donde se incluye por primera vez en un instrumento de
planificacion territorial, especificamente en el Plano Oficial de
Urbanizacién de la comuna de Santiago (1939) de Roberto Humeres y su
Ordenanza Local de Edificacion (basados en el Anteproyecto de Plano
Regulador (1934) de Karl Brunner)..” (Silva, 2017 p.100)

Para Beatriz Aguirre: “La consolidacion en el centro de la ciudad de
Santiago de una trama de pasajes y galerias fue un acontecimiento que le dio
a este espacio una gran complejidad por la simultaneidad de funciones que
pudieron incorporarse a esta area”. [Aguirre, 2006 p,13]. Este mismo articulo la
autora agrega como las estructuras de edificios fueron respondiendo a diversas
y nuevas necesidades urbanas a nivel Residencial y comercial “como en la
relacion con lo publico, espacio que se ampliaba a la luz de las nuevas ideas
que se postulaban” [Aguirre, 2006 p,13]
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Para nosotros lo publico y lo privado son dos polos; entre uno y otro
extremo, reconocemos una serie de espacios intermedios. Lo que nosotros
vemos son transiciones. Y en esto estamos de acuerdo con el urbanismo, que
considera que son esencialmente estas transiciones entre estos polos las que
constituyen la particular calidad de las secuencias espaciales de la ciudad (Selle,
2001). (Schlack 2007, p.25)

Tal como desarrolla la arquitecta Elke Schlack respecto al concepto de

espacio publico:

“El concepto espacio publico se entiende en este articulo como el
espacio fisico que da cabida a la esfera publica. Mientras el espacio tiene
cualidades fisicas, la esfera publica esta determinada por las interacciones

sociales de las personas en el espacio”. (Schlack, 2018 p.92)

Contribuyendo a esta discusion sobre espacio publico, en el contexto de
ciudades latinoamericanas, es pertinente mencionar las galerias comerciales, ya
que, si bien son tipologias desarrolladas desde principios del siglo XX en
Latinoamérica, propusieron nuevas relaciones con el espacio publico, la
experiencia urbana y el espacio privado. Curiosamente constituyen o han
constituido parte de una identidad local tal como sefiala Beatriz Aguirre: “Las
imagenes urbanas, la arquitectura y sus formas y el espacio como se estructura
lo privado y lo publico conforman vertientes que contribuyen a expresar una
cultura”. (Aguirre, 2006 p.3)

En especial en los centros urbanos de las principales ciudades
latinoamericanas, las galerias comerciales fueron parte fundamental de su
desarrollo durante varias décadas del siglo pasado. Beatriz Aguirre sefiala que
“la historia cultural de la ciudad constituye el modo en que la ciudad como objeto
de cultura produce significaciones las que a su vez la afectaran y se revertiran
sobre su propia materialidad” (Aguirre, 2006 p.3). Menciona ademas que las
obras de arquitectura son productoras de hechos con significacion social y

artistica, por lo que los hechos urbanos en general, construyen significados.

74



Respecto al supuesto valor patrimonial de las galerias de la ciudad
Beatriz Aguirre comenta que es a partir de 1930, cuando el pais comienza lo que
ella llama “un periodo vertiginoso caracterizado por una serie de cambios
estructurales en la modernizacién del pais y en la sociedad urbana, tanto
material, simbodlica como discursivamente”. [Aguirre 2006, p3]. Destaca el
proceso de urbanizacion e industrializacion que tendra efectos en cambios
culturales que se incorporaron en la sociedad. Esta fue una época, en que se
encontraran distintas maneras de concebir los problemas de la ciudad y donde
sera precisamente su zona céntrica, como para el espacio donde se localizaron
las nuevas estructuras que hablaban de los nuevos paradigmas, como las
galerias comerciales. La autora sefala que en la ciudad de Santiago se fue
configurando una estructura de paseos y galerias que “piezas urbanas que
reunieron esfuerzos urbanos, nuevas relaciones entre los espacios Yy

sociabilidades emergentes” [Aguirre 2006, p3]

Transformacion a partir de necesidades manifestadas en el siglo XIX en la
ciudad de Santiago como apunta Aguirre: “A partir de este momento, la crisis de
la modernidad oligarquica y el comienzo de la modernidad populista va haciendo

necesario un proceso de cambio y una vision diferente” [Aguirre 2006, p5]

Sobre las transformaciones Aguirre desarrolla las preocupaciones de fines
del siglo XIX y comienzo del siglo XX, donde aparece la modernidad en la
produccion industrial, abarcando la implantacion urbana. Sehala que en este
periodo la aparicion de nuevas construcciones modernas es producto de nuevos
materiales y técnicas, asi como nuevas tipologias arquitectonicas, es debido a la
obsolescencia de las anteriores. Agrega la autora “otra posicion es la sostenida
por el académico Max Aguirre Gonzalez (Aguirre Gonzalez, 2004) quien asocia,
para el caso chileno, la introduccion de la modernidad con los asentamientos e

instalaciones salitreras del norte del pais”. [Aguirre, 2006.p.6]

La nueva configuracion de la ciudad moderna explica Aguirre: “Los
proyectos implementados contribuyeron a transformar y complejizar la ciudad
existente y fueron dando paso a lo que se ha llamado la ciudad moderna, proceso
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que adquirié diversas fisonomias, intensidades y ausencias de las que han

permanecido huellas, rastros e indicios” [Aguirre 2006, p.7]

Se destaca la introduccidon de una nueva concepciéon de lo publico como
sefiala Aguirre. Tanto Fernando Carrion el cual ya ha sido citado por sus
postulados del centro de la ciudad como Néstor Garcia Canclini coinciden en que
existe un proceso de mutacién de los centros urbanos de las ciudades
latinoamericanas. Aparecen a comienzos del siglo XX en la ciudad de Santiago
nuevas complejidades siendo la manzana la estructura urbana que va a
manifestar la lamada mutacion como sefiala Aguirre: “Es en este tiempo en que
la manzana urbana se comenzé a transformar y recibir las nuevas ideas que

hablaban de complejidad y multiplicidad de situaciones.

La configuracién de la trama que actualmente conocemos de la ciudad de
Santiago sera a partir de los afios 30: “recién sera recién en los afios 30 cuando
se empiezan a replicar estas estructuras excavadas en los edificios del espacio
céntrico, las que respondiendo a las ideas modernas fueron creando nuevas

respuestas urbanas”. (Aguirre, 2006, p.8).

A modo de evidenciar la fisonomia de estos nuevos lugares en el centro
de la ciudad de Santiago, se expone el ejemplo de la Galeria San Carlos

(desaparecida) que estaba ubicada en uno de los costados de Plaza de Armas.

Figura 8

Fotografias historicas de Galeria San Carlos [entre 1890 y 1930]

De izquierda a derecha: La primera fotografia es de 1890 y pertenece al fotégrafo Heffer Bisset,
Odber W. La segunda fotografia pertenece al fotégrafo Felix Leblanc. La tercera fotografia
corresponde al 7 de septiembre de 1891, Banquete ofrecido en honor a fuerzas congresistas
ganadoras en la Guerra Civil de 1891. Y la cuarta fotografia corresponde a la demolicion de la
Galeria en 1930.
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A partir de la figura anterior se cita a José Rosas Vera quien sefiala sobre la

Galeria San Carlos:

“‘En Santiago, una de las primeras galerias es la San Carlos, la cual se
sitla en la manzana opuesta a la catedral, al oriente de la Plaza de Armas,
y que fue realizada en 1870 por el arquitecto Ricardo Brown por encargo
del empresario Carlos Mac Clure, fue demolida en 1929” (Rosas en
Hiernaux, 2017, p.277)

Volviendo a las caracteristicas de las galerias y pasajes del centro, se
destaca de lo que Aguirre sefiala sobre la proliferacion de galerias en el centro
de Santiago lo siguiente: “La proliferacion de otros programas localizados en los
pisos bajos, desplazd la vivienda a los pisos superiores o que marcd la necesidad
de establecer una nueva relacion entre el interior con el exterior. [Aguirre. 2006,
p,11] La autora define la relacién que tendra a nivel de calle el programa, el

edificio privado y el espacio publico. Continua sefialando:

“El intento de conciliar el espacio privado, propio de la funcion residencial,
con los espacios publicos y colectivos propios de los pasajes y galerias del
centro, hizo necesaria la aparicion de un nuevo espacio, el semi publico:
halls de acceso y areas de recepcion, los pasillos de circulacion y las
escaleras, que, si bien vincula la funcion residencial con el exterior, a su

vez, la protegian de las multiples actividades terciarias”.[Aguirre. 2006,
p,11]

El nuevo rol que tomara el espacio publico y la tensién con el privado
provocara notablemente las mutaciones de estas piezas urbanas y caracterizara
al centro de la ciudad. La definicion de sujeto patrimonial implica que lo
patrimonial existe en la medida en que uno o varios lo reconozcan, apropien y

protejan como tal. (Aguirre, 2006)

La relacion pasado-presente debe ser puesta en valor y establecer las
vinculaciones con los portadores de cada uno de estos érdenes: los sujetos

patrimoniales.
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La autora afirma que la transformacion de Santiago es la década de los afios 30
porque se reunen una serie de factores econdmicos, industriales demograficos,

sociales entre otros. Beatriz Aguirre habla de trama de pasajes y galerias.

“La consolidacion en el centro de la ciudad de Santiago de una trama de
pasajes y galerias fue un acontecimiento que le dio a este espacio una
gran complejidad por la simultaneidad de funciones que pudieron
incorporarse a esta area, ademas de una serie de estructuras edificatorias
que fueron respondiendo de diversas maneras a las necesidades urbanas
a nivel residencial, institucional y comercial como en la relacién con lo
publico, espacio que se ampliaba a la luz de las nuevas ideas que se
postulaban. [Aguirre, 2006, p.13]

En estas estructuras urbanas que se multiplicaron a partir de 1930 aparece
muy marcada la gravitacion de las ideas modernas, de la técnica y el desarrollo
de una cultura en una sociedad crecientemente mecanizada”. Por lo tanto, es
ineludible lo trascendente y lo gravitante que significa la influencia del proyecto
moderno para nuestras ciudades marcan la ruptura del limite; en los pasajes se
hace difusa la diferencia entre interior y exterior, limite que era claro y visible,

ahora se traspasa y difumina.

Figura 9

Fotografias historicas ex Galeria Imperio, Santiago centro [entre 1955 y 2014]

Fotografias de tres momentos de la Galeria Imperio. De izquierda a derecha: Las 2 primeras
fotografias corresponden a la primera etapa de la Galeria entre 1955 y 1978, con su estructura y
fisonomia original. La tercera fotografia corresponde a 2012 con aspecto de su remodelacién en
1978. La cuarta fotografia es su demolicion en afo 2014.

Para poner en contexto tanto a la Galeria San Carlos (una de las primeras

galerias) y otras posteriores es importante volver a José Rosas con lo siguiente:
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“Otros pasajes posteriores, como el edificio Portal Fernandez Concha,
pasaje Matte, galerias Espafia, galerias Imperio y muchas otras, siguen
los mismos principios arquitectonicos, incluyendo en algunos casos
portales a la calle y accesos diagonales en sus esquinas. Todos derivan
del pasaje tradicional que se registra en ciudades como Bruselas, Paris y
Londres hacia la segunda mitad del siglo XIX” (Rosas en Hiernaux, 2017,
p.277)

Relacionando lo que indica el arquitecto José Rosas sobre los ejemplos
anteriores (Figuras 8 y 9), y lo que indica Beatriz Aguirre, se puede afirmar que
los pasajes y las galerias comerciales construidas en centro de la ciudad de
Santiago entre los afios 1930 y 1960 recogen conceptos, ideas y usos surgidos

con la modernidad.

Figura 10
Fotografias (Registro propio) Galeria Agustin Edwards Santiago [agosto 2024]

El Registro propio correspondiente a la Galeria Agustin Edwards (Calle Compafia, Santiago
Centro), que es un ejemplo de lo que sefala (Aguirre, 2006) acerca del aporte a la ciudad em
heterogeneidad.

Por otro lado, el mismo autor en el resumen de su tesis doctoral “Manzana
y tipo edificatorio en transformacién” sobre el centro de Santiago desarrolla cuatro
procesos que corresponden a la evolucidon que ha experimentado el “manzanero
central como subsistema” en el centro de Santiago de Chile entre los siglos XVI
hasta el siglo XX. El autor destaca el cuarto proceso evolutivo desarrollado en
siglo XX, que: “es cuando aparecen elementos nuevos como los pasajes

interiores o calles exteriores dentro de la manzana, y que introducen-juntamente
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con nuevas organizaciones arquitectonicas. Otras tramas o sistemas de

referencia dentro de la trama ortogonal” [Rosas, 1985, p.34].

Aparecen simultaneamente como ya hemos mencionado, por y, asi como
por otra parte articulaciones mas complejas con los elementos ortogonales calle
y/ o. la arquitectura moderna establece operaciones formales nuevas en la

manzana” [Rosas, 1985, p.34].

Figura 11

Esquemas Portal Fernandez Concha (tesis doctoral Jorge Rosas) [1985]

“‘Se desarrolla la manzana con penetraciones como otro tipo de
ordenacion y se implementan diferentes tipos de trazados peatonales o
vehiculares al interior de estas para recoger la tematica de la
movilidad. Se multiplican las tipologias edificatorias. aparece el edificio-
barra, el edificio-ciudad, el edificio-compacto en altura solidario o aislado
de otros que modifican definitivamente el paisaje urbano, y de hecho la

organizacion espacial del Manzanero central” [Rosas, 1985, p.34].

En ocasion de la realizacion del Encuentro Internacional “Dialogos sobre
Patrimonio” en octubre 2012, se realiza una conversacion entre los arquitectos
Smiljan Radic y Rodrigo Pérez de Arce en especifico sobre la Plaza de Armas de
Santiago y su proyecto de renovacion. En la exposicidn se muestra y se explica

la densificacion de las Manzanas que van desde el Santiago Colonial.
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Figura 12
Esquemas manzanas Santiago colonial (1700-1820) R. Pérez de Arce [2006]
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La visidn de edificios con patio centrales y patios de luz para el siglo XIX que van
a consolidar las manzanas como en la siguiente figura 13

Figura 13
Esquemas manzanas Santiago (1860-1890) R. Pérez de Arce [2006]

Hasta evidenciar lo que las autoras citadas anteriormente como Beatriz Aguirre y
Elke Schlack exponen sobre las tramas de pasajes y galerias en Santiago como

aparece en la siguiente figura:

Figura 14
Esquemas manzanas Santiago (1950-1997) R. Pérez de Arce [2006]

i  |
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A lo anteriormente expuesto por Rodrigo Pérez de Arce, sumamos lo que
en un articulo para la revista del colegio arquitectos Paulina Courard y Jaime
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Marquez en el marco de un especial dedicados a los centros comerciales que
estaban apareciendo en la regién Metropolitana titulado: “El comercio y la vida
urbana”. En este texto hacen un contexto del crecimiento y desarrollo de Santiago

y las transformaciones en la trama de su zona centro: en el siglo XX:

“Un anticipo del proceso que va a sufrir el area central a partir del siglo XX,
es la galeria San Carlos, la cual a mediados de los 80- junto con los
portales de la plaza- seran la simiente de una notable y singular forma de
multiplicacion del frente comercial de la ciudad: los pasajes y Galerias
del centro de Santiago, estos otorgaran ademas una proteccion contra

las inclemencias de la lluvia y del sol”. [Courard & Marquez 1993, p.25]

Asi como Pérez de Arce, ilustran con tramas del centro como en la siguiente

figura
Figura 15
Esquemas manzanas en torno Plaza de Armas, Santiago Centro [1993]
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Esquemas Sector Plaza de Armas y centro de Santiago actual, proliferacion de Pasajes y Galerias
comerciales cerca de 1950 [El comercio y la vida urbana, 1993, Revista CA ciudad y arquitectura
N°72
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2.4.-Marco referencial de Valparaiso

El sentido para desarrollar un Marco referencial al interior del Marco teérico
es en primer lugar conocer la trama urbana donde se emplaza el caso de estudio,
asi como los diversos factores que inciden en su condicién actual. Por lo anterior
el criterio para elaborar el presente Marco referencial sera a partir de tres escalas
fundamentales, que permiten comprender sus caracteristicas, siendo en primer
lugar la escala de Ciudad, en este caso de Valparaiso a través de los hitos de su
desarrollo urbano. A escala de la trama urbana (afectada y de estudio) del sector
comprendido como parte del Almendral hacia el puerto. Y a escala del lugar
donde se encuentra hoy el edificio y Galeria Condell que es Plaza Victoria. Para
comprender los distintos y complejos factores que inciden en las actuales

condiciones es pertinente el estudio de las transformaciones de la ciudad.

2.4.1.-Relevancia de la ciudad de Valparaiso: Desarrollo urbano de la ciudad

de Valparaiso hasta el siglo XIX

Con el fin de desarrollar el marco referencial de la ciudad de Valparaiso,
asi como de la zona de estudio, sera pertinente exponer en primer lugar las
condiciones especificas y unicas que tiene la ciudad de Valparaiso para poder
comprender desde el origen y caracteristicas de sus espacios publicos hasta
contextualizar la zona de estudio comprendida en torno a Plaza Victoria con la

galeria comercial Condell.

Este Marco referencial propone comprender las transformaciones de la
ciudad en vez de sintetizar o recorrer toda su historia, apuntando algunos hitos
fundamentales de su configuracién de la trama urbana de su centro tanto en el
siglo XIX y tras el terremoto de 1906 que constituyo el proceso de reconstruccion

mas relevante que ha tenido y experimentado la ciudad.

Comprendiendo el hecho de que la ciudad no ha sido fundada por la
colonia espanola, sino que ha habido diferentes etapas de desarrollo es
importante partir con lo que sefala Mauricio Puentes que Valparaiso se fue
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constituyéndose como un caserio que acompafaba al puerto, dado
por “aparente espontaneidad, fruto del establecimiento en principio de algunos
pocos habitantes, de la falta de determinacion por parte de las autoridades de

conferir desde sus inicios la condicion de ciudad” (Puentes, 2013, p.94)

Es importante partir este marco referencial con lo que apunta Mauricio
puentes ya que la ciudad como indica nunca fue fundada y por tanto no fue
trazada de acuerdo con los mandatos del Rey, solo como continua el autor:
“‘encontrar un lugar lo mas favorable posible para emplazar un edificio, una
capilla, una casa, una choza o lo que fuese en los espacios de tierra que
guedaban entre los acantilados y laderas de cerros y el borde del mar”. (Puentes,
2013, p.94)

Su reconocimiento como ciudad va a ser fundamental en especifico para
el proceso de consolidacién urbana que se va a reflejar durante el siglo XIX,
donde la ciudad alcanza una notable relevancia. Entre las caracteristicas
especiales que va a tener su plan urbano sera el equipamiento y programa de

ordenes religiosas presentes en la ciudad tal cual apunta Jiménez y Sanchez:

‘La suma de todos los acontecimientos que simultdneamente se
desarrollan en la ciudad explica la presencia de una arquitectura
patrimonial que presenta obras de las mas variadas tipologias y estilos,
aplicados a construcciones que van desde viviendas sencillas hasta los
exponentes de la arquitectura monumental localizada en el sector plan de

Valparaiso. (Jiménez & Sanchez, 2011 p.563)

La ciudad al no tener una configuracién colonial en su traza como gran
parte de las ciudades en Latinoamérica, sus distintos procesos de transformacion
o de reconfiguracion estan de alguna manera sujetos a otros factores a nivel fisico
y natural como son los terremotos, incendios y otro tipo de desastres

naturales. Nuevamente recurrimos a Jiménez y Sanchez:

En este sentido es interesante destacar que las edificaciones espanolas
fueron desapareciendo, por los sismos e incendios y por el rechazo que
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generaba en los portefios el recuerdo de la colonia, mientras la
arquitectura de Valparaiso mostraba rasgos de la presencia de ingleses y

franceses en la ciudad. (Jiménez & Sanchez, 2011 p.563)

Muchos a ustedes coinciden que se da a partir de la posterior a la
independencia nacional entrando al siglo XIX cuando se manifiestan
transformaciones motivadas, financiadas y condicionadas por la nueva condicion

de ciudad en tanto puerto y desarrollo comercial:

“Consolidada la independencia nacional, momento en que el pais inicia
una politica de apertura econdmica ofreciendo sus recursos basicos a los
mercados de Europa y luego a Estados Unidos, la ciudad se convirtié en
el emporio comercial del Pacifico Sur, dado que todas las naves
encontraban en Valparaiso un puerto seguro para almacenar y redistribuir

sus mercaderias. (Jiménez & Sanchez, 2011 p.569)

Ciudad se unifica: La vida de la ciudad se desarrolla por mas de trescientos
afos en el sector Puerto, dado que el Peidn sélo es dinamitado en la primera
mitad del siglo XIX, iniciandose a partir de ese momento el proceso de
configuracion planimétrica del borde de la ciudad que existe hoy. (Jiménez &
Sanchez, 2011 p.569)

Figura 16
Plano histéricos de Valparaiso [1851], [1876] y [1897]
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CreC|m|ento de la ciudad en tres momentos del S|glo XIX De |qu|erda a derecha en primer lugar
detalle de plano de 1851 (material cartografico U.S.N. Astril Expdn. obtenido en Biblioteca
Nacional digital Mapoteca, donde aun la ciudad esté constituida por el puerto y el Aimendra. Al
centro detalle de plano de 1876 confeccionado por J.B. Mannheim facilitado por Archivo Histérico
I. Municipalidad de Valparaiso, donde existe conexion través de Calle del Cabo tras la destruccion
en 1839 de pefidn del Cabo. Y a la derecha detalle de plano de 1897 confeccionado por Francisco
Garnham.
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Resulta pertinente citar a la investigadora y arquitecta Myriam Waisberg
a partir de la forma en que establece sucintamente una evolucién del desarrollo
urbano a través de los siglos XVI hasta el siglo XX, donde se puede a comprender
rapidamente los distintos procesos de transformacién, densificacion y crecimiento
en la ciudad, destacando en primer lugar que sera en el siglo XVII lo que inicia la
creacion de una serie de fortificaciones (en cadena) que lo transforman en una
plaza militar. En el siglo XVIII es cuando se produce lo que ella denomina
“‘desdoblamiento del nucleo inicial, habilitandose la gran planicie del Aimendral, a
la vez que aparecen algunas viviendas dispersas en las quebradas que respaldan
la zona portuaria” (Waisberg, 1995. p.5-6). Y que una vez que se saturé el area
0 zona plana, se comienza a urbanizar los cerros, cuyo movimiento de expansion
sera el siglo XIX. “al término del siglo XIX, Valparaiso exhibe una trama urbana
definida y estable, que en el siglo XX sélo tiende a su densificacion” (Waisberg,
1995. p.5-6).

Valparaiso se configur6 como centro de la economia del pais, siendo el
puerto y la actividad mercantil que gira en torno a él los principales agentes de
desarrollo. Asi, los bancos, las compafiias navieras y las exportadoras seran muy
pronto las aglutinadoras de todo el capital econdmico de la zona. Estas, junto con
las nuevas sociedades industriales de explotacidon minera o aquellas vinculadas
al ferrocarril y al comercio internacional, ubicaran su sede en la ciudad portefa.
Es por ello por lo que el puerto se configurara como el principal motor no solo de

la ciudad sino de toda el area circundante.

La ciudad fue durante mucho tiempo una ventana al mundo exterior,

importando tendencias, modas y mercancias. (Millan, 2016, p.85)

Hacia la segunda mitad del siglo XIX, la ciudad se convierte también en un
gran punto de entrada de la inmigracion, atrayendo poblacion de diversos
origenes, entre los que destacan: ingleses, alemanes, franceses, italianos,

yugoslavos y norteamericanos. Se establecieron aqui aportando una nueva
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particularidad al crecimiento de la ciudad, debido a que eran comerciantes y

profesionales liberales. (Millan, 2016)

La relevancia del sector en estudio esta descrita desde fines del siglo XIX
por ejemplo por “Las calles de Blanco, Esmeralda, Prat, Condell, Victoria, etc.,
que son las mas comerciales y concurridas, cuentan con valiosos edificios, lo

mismo que las avenidas del Brasil y de Errazuriz”. (Fagalde, A. 1903, pag 36)

El lugar que ocupa la ciudad de Valparaiso en el siglo XIX, en el contexto
politico y tecnoldgico, es descrito por el autor. Samuel J. Martland: “Todo en
funcién de las capacidades econdmicas y administrativas de su incipiente
desarrollo. Ademas, las reiteradas opiniones portenas sobre la cuestion iluminan
la paraddjica identidad de Valparaiso, que en ocasiones fue importante en la
realidad practica de la ciudad” (Martland, 2017 p.40)

Aca el autor sefiala como una paradoja estas afirmaciones ya que:

“Implica que, en estas descripciones de condiciones especiales, este
puerto parece la ciudad clave de Chile y, al mismo tiempo, la ciudad menos
tipicamente chilena. No faltaba l6gica a esta idea, pues su importancia era
en rigor, su condicion de entrepuerto, uniendo el mercado y la sociedad

chilena con el mercado y la sociedad mundial’. (Martland, 2017 p.40)

Acerca del contexto de Ciudad latinoamericana a finales del siglo XIX se puede
observar lo que apunta José Luis Romero en una en un panorama que involucra

a otras ciudades:

‘Desde 1880 muchas ciudades latinoamericanas comenzaron a
experimentar nuevos cambios, esta vez no solo en su estructura social
sino también en su fisonomia. Crecio y se diversifico su poblacion, se
multiplicéd su actividad, se modificé el paisaje urbano y se alteraron las
tradicionales costumbres y las maneras de pensar de los distintos grupos

de las sociedades urbanas. (Romero; 2023 p.247)

El autor va a dar cuenta lo que mas adelante otros autores también van a
coincidir en que se va a empezar a evidenciar las transformaciones en las
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ciudades latinoamericanas: “Ellas mismas tuvieron la sensacion de la magnitud
del cambio que promovian, embriagadas por el vértigo de lo que se llamaba el
progreso, y los viajeros europeos se sorprendian de esas transformaciones que

hacian irreconocible una ciudad en veinte afios” (Romero; 2023 p.247)
La ciudad de Valparaiso se va a empezar a hacerse notar como puerto:

“Valparaiso habia ganado la batalla contra sus rivales del Pacifico y brilld
con el mas activo y el mas rico de los puertos. de 100,000 habitantes que
tenia 1880 pas6é al doble en 1930, mientras modernizaba sus
instalaciones, se multiplicaba el numero de barcos que llegaban a sus
muelles y crecian acentuadamente las recaudaciones de su aduana”
(Romero; 2023 p.252)

El ejemplo del barén de Haussmann y de su impulso demoledor alimento
la decisién de las nuevas burguesias que querian borrar el pasado, y algunas
ciudades comenzaron a transformar su fisonomia: una suntuosa avenida, un
parque, un paseo de carruajes, un lujoso teatro, una arquitectura moderna,
revelaron esa decision aun cuando no lograron siempre desvanecer el fantasma
de la vieja ciudad. Pero las burguesias podian alimentar sus ilusiones
encerrandose en los ambientes sofisticados de un club hermético o un restaurant
de lujo. Alli se anticipaban los pasos que transmutarian “la gran aldea” en una

moderna metropoli. (Romero; 2023 p.249)

Respecto al impacto que tuvo el desarrollo econdmico que se empieza a

evidenciar en las ciudades latinoamericanas en el siglo XIX Romero sehnala:

“en ellas el dinero corria, las especulaciones calentaban las cabezas No
solo de Los Fuertes inversores sino también de los pequeios ahorristas y
las esperanzas de un rapido enriquecimiento alimentaban indirectamente
las del ascenso social. Una fisonomia peculiar tomo esas ciudades que
prosperaban tumultuosamente, en medio de un agitado clima de
aventura” (Romero; 2023 p.250)
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Otra dimensidn relevante de la ciudad para comprender su conformacion
urbana y de espacio publico es lo que nos sefiala Mauricio Puentes, acerca de la
condicién de fragmentacion debido a su singular topografia, lo cual determina
lo que hasta hoy observamos. “Coincide ademas en decir que Valparaiso es una
ciudad de fragmentos producto de las irregularidades, de sus vueltas y giros en

cuanto a la topografia.

‘La formalizacion de Valparaiso como ciudad ha estado siempre
acompanada por la asimilacion de un nuevo territorio. Por una parte, la
falta casi absoluta de suelo horizontal en el origen de la ciudad llevo a
poner los mayores esfuerzos- aun con la precariedad de medios- en
quitarle material a las laderas para rellenar la orilla y ampliar, en principio,
los recintos del puerto y luego los suelos para los edificios publicos y
comerciales. a medida que la ciudad crecia se hacia necesario quitar mas

terreno al mar” (Puentes, 2013, p106)

La relacion de la modernidad con Valparaiso, como ciudad queda
sefalada cuando Martland expresa que: “La identidad de Valparaiso y la realidad
comercial y estratégica que inspiraba nacieron de la industrializacion del

comercio mundial a mediados del siglo XIX” (Martland, 2017 p.41)

No solo como contexto es enunciar estos procesos de desarrollo
economico, sino que es clave en tanto que sera la entrada a una logica de
comenzar ciertos procesos modernizadores como va a suceder muchas ciudades
latinoamericanas que va a tener como expresion para fines del siglo XIX la
necesidad de modificar las tramas urbanas, los modos de habitar la ciudad y

finalmente sus centros.

“Si bien como lugar y nombre se remonta a mediados del siglo XVl y como
ciudad legal a fines del XVIIl, como urbe comercial y de crecimiento
bastante rapido, es hija de la independencia y de la Revolucion Industrial.
Como ciudad colonial era una pequena poblacion ubicada al suroeste de
la bahia del mismo nombre en el lugar que luego se denomind el
puerto”. (Martland, 2017 p.41)
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Y senala que Valparaiso es una ciudad periférica ya que: “Esta
ciudadela se encontraba en la periferia de Chile, y de las redes comerciales
globales. Personas bien montadas demoraban dos dias en llegar a
Santiago”. (Martland, 2017 p.41)

Ciudad en el siglo XIX: “Esta ciudad se construyé al mismo tiempo que
se desarrollaba la idea de una urbe "progresista " 0 "moderna " durante el siglo
XIX. Asi, sus autoridades y demas lideres urbanos participaron en una

conversacion internacional sobre las ciudades”. [Martland, 2017 p.22]

La ciudad moderna del siglo XIX para este autor es una ciudad ideal la
cual pueda contar con redes e instituciones tal como lo sefiala en esta cita de
Samuel J. Martland “que contara con redes de servicios centralizadas, ya sean
fisicas como sistemas de agua o redes humanas, como reglamentos, cuerpos de
bomberos, etc” [Martland, 2017 p.22]

2.4.2.-Transformacion de la ciudad de Valparaiso tras el terremoto 1906

Figura 17

Planos esquematicos de la destruccion de la ciudad em 1906 (Paz, 2018, p9)
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En la figura de la izquierda pertenece a una figura de la tesis doctoral El saneamiento y
destruccion de la “ciudad moderna” de Pablo Paez quien Significa los distintos tipos de dafos
de las zonas del Almendral. Y el plano de la derecha corresponde al libro impreso en el mismo
ano 1906 “La catastrofe del 16 de agosto de 1906 en la Republica de Chile” de Alfredo
Rodriguez Rozas y Carlos Gajardo Cruzat identificando las manzanas que fueron destruidas e
incendiadas. En ambos casos de grafica la magnitud de destruccion que tuvo la ciudad en
especial en esta zona El Almendral y la zona de estudio.
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Pablo Paez comenta acerca sobre los desafios y proyecciones que desperto la

reconstruccion:

“Asi la reconstruccién se presentaba como un episodio que poseia la
inteligibilidad adecuada para reconocer las caracteristicas del desarrollo
de la ciudad, pues a su alrededor se aglutinaron los anhelos del pasado y
las expectativas del futuro, propias del proceso de modernizacion que la
ciudad de Valparaiso venia experimentando desde mediados del siglo XIX

de cara al inicio de una nueva centuria” [Paez, 2018, p.9]

Para comprender el desarrollo del centro urbano de Valparaiso es
imprescindible comprender la profunda transformacién que experimento la ciudad
tras el terremoto de 1906. Este evento como han descrito muchos autores va a
marcar la configuracion definitiva de la ciudad y en especifico para la presente
investigacion definira la composicion y caracteristicas del centro definitivo que
tendra Valparaiso que es Plaza Victoria y su entorno. Como describe Piero

Castagneto:

“Gran parte de la imagen urbana de conjunto de Valparaiso se fue con el
terremoto de 1906, que se ensefd con todo con el sector Almendral, donde
manzanas enteras fueron destruidas; la devastacién fue especialmente

fuerte en las calles blanco y Avenida Brasil” (Castagneto, 2022, 0.323)

Respecto al dafio que tuvo el Plano urbano de la ciudad y en especifico el
centro en torno a Plaza de la Victoria se destaca El que tuvo su infraestructura
religiosa Como por ejemplo sefala Castagneto sobre” Iglesia del Espiritu Santo
1844, con modificaciones posteriores). de estructura ya muy debilitada, que fue
demolida en 1972 para dar paso a un edificio de departamentos” (Castagneto,
2022, 0.325)

De acuerdo con la investigacion de tesis doctoral sobre el proceso de
reconstruccion de la ciudad tras 1906, Pablo Paez sefiala que no responde
unicamente a los efectos del terremoto, sino que responde a resolver una

problematica higiénica anterior segun dice, “no obstante, por la escala que
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comprometia el problema, la transformacion del barrio del Aimendral constituyé
una respuesta insuficiente para resolver el conflicto presente entre las tres zonas
por las que se extendia la ciudad”. (Paez, 2018. p29). Por otro lado, afiade que
la reconstruccion relegd proyectos aprobados con anterioridad al terremoto para
solucionar problemas como inundaciones, la transformacion de los cerros, para

tener prioridad el desarrollo del plan urbano.

Por otro lado, Magdalena Gil en un articulo sobre la reconstruccion del
valor urbano de Valparaiso luego del terremoto de 1906 sefiala que “el valor de
una ciudad no esta definido de manera explicita, asi como tampoco lo estan los
valores particulares asociados a ella. Sin embargo, hay momentos en que el
valor de un bien peculiar debe ser discutido o incluso disputado” [Gil, 2017,
p.79]. Por lo que plantea que, en el caso del valor de un bien, existen ocasiones
o momentos que debe ser puesto en discusion o disputado. Sefiala en el caso de
una destruccion, donde se pone en evidencia la pérdida de un valor: “En estos
casos, es la destruccion de un objeto o un lugar lo que hace evidente que ha
perdido valor y su restitucién pasa por definir qué, cdmo y en cuanto se valora lo
perdido”. [Gil, 2017, p.79].

Tanto lo que plantea Gil [2017] y Paez [2018], la destruccion de la ciudad pro el
terremoto 1906, generd una serie de desafios como de expectativas de lo que se

deseaba a lo que plantea reconstruir, reponer o instalar como nuevo.

Para el nuevo plan de la ciudad para la reconstruccion, las ideas de
Bertrand para la reconstruccion se visualizan en el memorandum que presento a
la Junta de Reconstruccion, en este destacan las ideas de simplificar la trama
urbana respondiendo a las ideas del Plan Haussman del que se desprende la
idea de ciudad moderna. Bajo sus principios se llevdo a cabo un proceso de
modernizacion de las ciudades que segun Romero (2010) implicaba la demolicién
de lo antiguo —ya que significaba decadencia tras un aire colonial — dando paso
al ensanchamiento de calles para agilizar las comunicaciones implantando

grandes avenidas y parques que como resultado tendria una ciudad cuyas calles
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mas amplias y con un entramado vial mas recto buscaria evitar futuras

catastrofes como la de 1906.

Para José Luis Romero quien estudia las ciudades latinoamericanas
desde las precolombinas en adelante, afirma que se puede reconocer desde
1880 la existencia de un proceso de cambio, que no es solo por su nueva
estructura social, sino que se denota en su fisonomia. Actores el autor menciona
el crecimiento y diversificacion de su poblacion, asi como la multiplicacién de

nuevas actividades que modifican el paisaje urbano.

En el estudio de la morfologia y estructura urbana en Latinoamérica, se
encuentra José Luis Romero, quien en su texto “Latinoamérica: las ciudades
y las ideas”, estudia los tipos de ciudades latinoamericanas, que se han
desarrollado desde el periodo precolombino hasta hoy. Uno de esos tipos de
ciudad latinoamericana que analiza Romero, y que calza con el tema de este
trabajo, es la Ciudad Burguesa, que se desarrollé en América Latina desde 1880,
donde se cambi¢ la fisonomia de la ciudad latinoamericana, producto del poder
adquisitivo de la elite, imitando las ideas provenientes de Europa, con el objetivo
de lograr desaparecer el pasado colonial en América Latina, para instaurar la
modernidad en sus grandes ciudades. Las sociedades urbanas latinoamericanas,
comenzaron a cambiar con las inmigraciones y la inversion extranjera, lo que
generd una mentalidad burguesa, tomando ejemplos europeos como lo que hizo

Haussmann con Paris, y que se habria imitado en Valparaiso.

La ciudad de Valparaiso, en su historia ha experimentado diversas
transformaciones, en especial en su plano urbano, por un lado, producto de su
necesidad de expansion y por otro para dar respuesta a desastres naturales
como fue el terremoto de 1906. Durante el siglo XIX la ciudad se transforma
radicalmente, ganando nuevos suelos urbanos por efecto de rellenos hacia el
mar, dejando areas que anteriormente estaban en condicion de borde mar para
ser convertidas en zonas interiores de la nueva trama. Asi lo indican Patricio
Duarte e Isabel Zufiga: “Dicha cualidad, que le confiere la condicion de realidad
urbano-arquitectdnica extraordinaria, ha sido descrita y comprendida como
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resultado del continuo proceso de ocupacion del particular marco geografico en
que la poblacién se ha ido desarrollando en el curso del tiempo”. (Duarte- Zufiga,
2007)

Por otra parte, Pablo Paez en su tesis doctoral aborda los alcances que
tuvo el proceso de reconstruccion tras el terremoto de 1906: “Analizada desde
esta perspectiva general la destruccion de 1906 fue el catalizador que permitio
efectuar las obras necesarias para completar el ciclo de modernizacion iniciado
en la década de 1870”. (Paez, 2018, p269). Sostiene que la condicién de ciudad
moderna era una posibilidad que estaba determinada por condiciones que debian
presentar los espacios publicos en cuanto a higiene, comodidad y belleza. “La
reconstruccion ilusioné a los actores del proceso porque permitiria -a diferencia
de otros casos de ciudades contemporaneas- superar el principal obstaculo que
enfrentaban los planes de transformacién urbana: los intereses particulares de

los propietarios”. (Paez, 2018, p269)

Los autores Estrada y Aceituno realizan una perspectiva histérica de la
primera parte del Siglo XX de Valparaiso, periodo caracterizado por las
transformaciones que experimenta la ciudad “desde un caracter cosmopolita a
una ciudad de provincia que evidencia una marcada decadencia que luego se ira
acentuando con el alejamiento de importantes industrias e instituciones a lo que

se sumo una ascendente emigracion poblacional”. [Aceituno 2023, p. 166]

El devenir de la ciudad, posterior a los periodos descritos donde se consolida su
trama urbana en el siglo XIX, estara marcado por una serie de hitos en la primera
mitad del siglo XX que seran claves para comprender sus transformaciones como
también otros procesos, descritos como “una serie de golpes que afectaron
fuertemente el ritmo de crecimiento y desarrollo experimentado en el pretérito por
la ciudad” (Aceituno, 2023, p. 166). El primero de ellos como ya se ha descrito
anteriormente sera el terremoto de 1906 y luego “la construccion del Canal de
Panama, la aparicion del puerto de San Antonio, la Primera Guerra Mundial, la

guerra, decadencia, decadencia de la comercializaciéon del salitre, el mayor
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desarrollo de Santiago” (Aceituno, 2023, p. 166). Estos hitos sefala el autor

golpearan a la ciudad afectando directamente su desarrollo.

En particular el terremoto de 1906 seria el impulsor de una transformacion
del barrio Almendral el que estuvo hasta ese momento postergado. “El almendral
previo al terremoto de 1906 era un barrio bastante despreocupado por las
autoridades en cuanto a servicios urbanos y urbanizacion en general” (Aceituno,
2023, p.170). Tanto este autor como muchas otras fuentes citadas y consultadas
para esta investigacion coinciden que el terremoto de 1906 sera decisivo para el

desarrollo del plan y en especial para el barrio Almendral

Y paradojalmente sefialan que sera la propia destruccion del barrio
Almendral la que determinara su desarrollo posterior: “La destruccion del barrio
almendral terminé que las autoridades tuvieran que efectuar una planificaciéon
integral, lo que permitié llevar a cabo un proyecto de reconstruccién que permitié
efectuar importantes cambios urbanisticos que dieron al sector una nueva
fisonomia” (Aceituno, 2023, p. 172)

Desarrollo de la Nueva Era de Valparaiso y su relacidén con el nuevo centro
sera a partir de la segunda década del siglo XX. La transformacién de la ciudad
tras el terremoto de 1906 Valparaiso segun algunos autores no solo la
reconstruccion de la gran mayoria de los inmuebles del sector El almendral una
de las zonas mas afectadas por el siniestro, sino que marca el fin de una era
urbana y arquitecténica que da paso a un nuevo proceso de transformacién que
tiene el ideal de la ciudad moderna en la mira. este aspecto es sumamente
relevante para la presente investigacion ya que sera en este proceso que coincide
con las transformaciones del centro de Santiago en donde también aparecen los

artefactos propios de la modernidad que seran las galerias.

Es asi como la primera década del siglo XX estara atravesada por un
proceso de renovacion y reestructuracion de la trama urbana del plan de
Valparaiso en especial el Aimendral y tendra como manifestacion mas clara los

nuevos espacios publicos. “Se puede establecer que después de la catastrofe
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primé la idea de desarrollar una operacion que tenia como principio rector la
comodidad de la ciudad futura”. (Paez, 2018, p.168)

Respecto a la reconstruccion de Valparaiso, Paez entre sus conclusiones
indica respecto que la reconstruccion “fue entendida como una “oportunidad”
para ajustar la urbanizacién entre las tres zonas que daban forma a la ciudad,
permitiendo reorganizar las redes de servicios subterraneas y de superficie a lo

largo del malecon, el plan e idealmente los cerros”. [Paez, 2018, p.269]

Respecto a una situacién de contexto, Samuel J. Martland indica que las
ciudades entre 1870 y 1930, periodo que estamos refiriendo que hubo una
importante transformacion urbana de Valparaiso: “Fueron escenarios de
procesos nacionales y regionales clave: la inmigracién, la modernizacion
tecnolégica, el consumo de masas, el comercio del primer liberalismo econdémico,
todos fendmenos clave para entender la historia nacional, social y econémica”
(Martland, 2017 p.33)

2.4.3.-El sector del Almendral y sus espacios publicos

Una de las zonas en donde se evidencia mayor intervencion a partir del
proceso de reconstruccion por el terremoto de 1906 evidentemente es el sector
de la Almendral. Como se vera a continuacion no solamente se interviene el
trazado de las calles y avenidas resultantes de la nueva configuracion, sino que
ademas la configuracion de nuevos espacios publicos. Como indica Mauricio
Puentes respecto a la intervencion del Almendral, no existen otras de igual
magnitud. “A excepcion del ordenamiento territorial llevado a cabo en el sector
del almendral a principios del siglo XX como consecuencia de la destruccion de

parte de Valparaiso por el terremoto de 1906” (Puentes, 2018, p.95)

Como una forma de caracterizar con mayor precision el barrio Almendral,
la arquitecta e investigadora Giulietta Fadda caracteriza a esta zona que se
extiende entre calle Edwards hasta la Avda. Argentina, como una “zona mixta
residencial con varias actividades de tipo comercial. Este sector del Plan, donde
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se conjugan las actividades de la Franja Litoral, del barrio ElI Alimendral, areas
residenciales, comercio, ferias y mercados, presenta un gran nivel de actividad”
(Fadda, 2005: 174). Y agrega que, al mismo tiempo de lo anterior, tiene baja en

las actividades de comercio y financieras.

Es importante comprender cual era la situacion del barrio Almendral con
respecto a la ciudad como conjunto, a lo cual Mauricio Puentes sefala que “de
esta manera, el sector del almendral fue reconocido, al momento de conectarse
final y definitivamente con el puerto, como una extension de Valparaiso y no mas
como un barrio separado y segregado del puerto (Puentes, 2013, p.107). Ahade
que el barrio “fue trazado y regulado segun las armas de la época. las que fueron
evolucionando a medida que la ciudad crecia y que el tiempo pasaba hasta

alcanzar figuras legales hoy vigentes”. (Puentes, 2013, p.107).

Figura 18
Planos Siglo XIX con detalle al Barrio El Almendral de [1876] y [1897]
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En la figura hay 2 detalles de planos del siglo XIX donde se muestra el barrio Almendral, que han
sido fundamentales para comprender el desarrollo de su trama urbana. El de la izquierda,
corresponde al Plano de 1876 (detalle) elaborado por J.B. Mannheim director de obras publicas.
Y el de la derecha (detalle) de plano de 1897 elaborado por Francisco E. Garnham.

El barrio El Almendral o sector Alimendral ha ido cambiando de usos y ha
experimentado notorias transformaciones tal como indica Juan Purcell cuando
indica que se aprobd en el Cabildo en 1799 la integracion del Barrio Almendral
con barrio puerto. O cuando sefala que “en 1822 O Higgins ordena el disefio de
una cuadricula para el Alimendral con avenidas definidas como calle ancha que
llegaba hasta la Plaza de Orrego y la calle Maipu (Pedro Montt)” (Purcell, 2012,
p.197)
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Asi mismo Juan Purcell, agrega mas datos que permiten configurar la

identidad que tomara el sector Almendral, cuando sefiala que en 1860 que:

“era el barrio de moda “en torno a la Plaza Victoria, calle Victoria, iglesia
de La Merced, los doce apostoles, la Companiia de Jesus, el Colegio de
los Sagrados Corazones, la Estacién de ferrocarriles a los pies de C°

Bardn donde terminaba el Estero de Las Delicias”. [Purcell, 2012, p.197]

Respecto a las caracteristicas de los espacios publicos que se van a
concebir en el siglo XIX, es importante lo que la historia ahora Maria Luz Méndez
sefala que “al igual que en la mayoria de las ciudades chilenas del siglo XIX, se
produce en Valparaiso una profunda transformacion en el estilo y concepcién de
las plazas. Estas pierden su impronta hispanica y adoptan las tendencias
culturales europeas en boga”. (Méndez, 1987. p.23). Para esta autora sera
relevante la Plaza como espacio publico que tiene un origen en la plaza colonial
que era capaz de reflejar la vida cotidiana social de la poblacion. “Era el eje de la
vida comercial citadina y escenario de las actividades ludicas, de facto civil y
eclesiastico. Se la concebia como lugar concéntrico de la actividad urbana, plena

de simbologia y estéticamente arquitectural”. (Méndez, 1987. p.23)

De acuerdo con Méndez existe una notable diferencia entre la
configuracion de los espacios publicos de las ciudades hispanoamericanas
anterior al siglo XIX a las que se van a conseguir a mitad de siglo en adelante,
con una vocacion distinta orientada al ocio y al descanso y una dimension civica
relacionada a las instituciones de culto, lo cual para esta investigacion es
sumamente relevante. Ademas, realiza indica que habra un cambio después de
1850, en la forma que sera concebida la plaza esta vez como “un lugar destinado
al descanso, a la recreacion, al lucimiento personal y familiar, mantiene su
funcionalidad en los actos civicos y sacros, pero adopta nuevas formas estéticas
vinculadas al paisaje cultural Con un objetivo de belleza mas trascendente”.
(Méndez, 1987. p.23)
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Figura 19
Plano de J.B. Mannheim [1876]

Plano 1876 por J. B. Mannheim.
Plano topografico de Valparaiso.
Poblacién baja y alta de la ciudad.
Archivo histérico llustre
Municipalidad de Valparaiso.

Tal como indica en su tesis dictatorial Pablo Paez, este es un plano cuando
José Benito Mannheim asumié como nuevo director de Obras Publicas. Presentd
lo que se denomind “Plan de Nivelacién General de la Ciudad de Valparaiso” al

Intendente Echaurren en 1876.

“El plan de nivelacién general propuesto por Mannheim se puede entender
como parte del esfuerzo que el Intendente Echaurren desplegd para
modelar una “ciudad moderna”. Aspiracion de la administracion local que
quedd plasmada en la Ley de Transformacién de 1876, pese a que el
cuerpo legal no contuvo ninguna indicacion especifica respecto a la
modificacién de los niveles de las vias publicas, ni de las alturas a las que

debian someterse las futuras construcciones” [Paez, 2018, p.58]

Respecto a relatos que describen el sector almendral en el siglo XIX, se
destacan 2 del siglo XIX que coinciden en fijarse en su actividad comercial, siendo
el primero de ellos en 1828, por Jack Antuan Mobile agente consular belga quien
describia al barrio como, por un lado, en 1828 “describia el barrio por “sus calles
siempre atestadas por carruajes carros con mercaderias animales recuas de
mulas y su activa poblacién, son dificiles de recorrer, debido al intenso transito.
Esta muy poblado y la edificacion continia en constante aumento” (Aceituno
Estrada 2022 p.168). Y por otro, el de Max Radiguet que a mediados también del
siglo XIX, quien al igual que Jack Antuan repara en el movimiento de la ciudad

en torno a carruajes y venta frutas y verduras, pero si destacara un espacio
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publico “al parecer era la plaza (que posteriormente se bautizara como Victoria)
en donde se instalaban estos comerciantes que ofrecian diversos y variados

productos que traian desde los alrededores”. (Aceituno, 2022, p169)

Respecto a la vida social Piero Castagneto aporta que, en las festividades
durante Guerra del Pacifico, hacia las ultimas décadas del siglo XIX la ciudad no
sufri6 mayores alteraciones ya que “no fue directamente afectada por las
operaciones bélicas y en diciembre de 1880 ya eran tradicionales los bailes de
mascaras y los paseos en los jardines del muelle de pasajeros de la plaza de la

Victoria y las recovas” (Castagneto: 2022 p.106)

Respecto a la caracterizacién por zonas del plan de la ciudad Alberto
Fagalde en una publicacién de 1903 describe tres barrios: “El Puerto, el
Almendral y el Barén. Cada uno de estos barrios estd, como decimos, bien
determinado por las estaciones de los ferrocarriles del Estado, por las oficinas
publicas y particulares, por el comercio y la edificacion misma”. (Fagalde 1903,
p.43) Lo importante de esta descripcién es la identificacion de El Almendral con
espacio publicos cuando menciona “En el Almendral hay un comercio menos
activo y mas casas habitaciones, plazas, parques y calles mas anchas y

espaciosas”. (Fagalde 1903, p.43)

Lo que es complementado por Luz Maria Méndez Beltran cuando describe
el sector como uno de los mas prosperos de Valparaiso hacia mediados del siglo
XIX, donde “ya existian alli la antigua plaza de la Victoria, la iglesia, el palacio
episcopal, el teatro, el cuartel de policia y, cerca del mar, la flamante y nueva

estacion del ferrocarril”. (Beltran (2020) pagina 162)

Estas descripciones permiten entender que desarrollo del sector
Almendral incluyendo Plaza Victoria como una zona donde existe fuertemente el
comercio y a medida que avanza el siglo XIX, el ocio en espacios publicos y la
incorporacion de una infraestructura cultural. Sobre el paseo de la ciudad las
areas publicas como plazas y parques seran fundamentales. “En la segunda
mitad del siglo XIX las actividades recreativas se expanden a diversos recintos
de propiedad publica”. (Beltran (2020) pagina 173).
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La historiadora pone como contexto que en ese momento existe una
importante inversion de parte de las municipalidades en Chile en remodelacion
de plazas antiguas, la creacion de nuevas, asi como parques y arboledas. “Esos
espacios concentran las diversiones sociales, las manifestaciones artisticas, el
comercio de ocasion y las mas diversas expresiones individuales y familiares,
unidas a nuevas formas estéticas culturalmente embellecidas, y son cultivados
con propositos recreativos”. (Beltran (2020) pagina 173). Continua describiendo
a las plazas que mantienes sus funciones tradicionales y sirven de escenarios
para actos sacros, ludicos, como menciona a una activa vida comercial y
administrativa, e incorporan las ceremonias civicas republicanas y el nuevo estilo

de vida social recreativa” (Beltran, 2020, p.173).

Con respecto a lugares en especifico, la misma autora identifica de cuatro
areas de propiedad publica donde se realiza de preferencia la vida social en
Valparaiso en el siglo XIX a la Plaza de la Victoria, indicando que existe desde la
época colonial y que antes se llamaba Plaza de Orrego hasta 1837; y cambiaran
el “nombre después de los triunfos militares sobre el Peru-, remodelada en 1857,
cuanto se amplio su area espacial y se la transformé en un paseo con arboles y
asientos, adquiriendo la fisonomia propia de las plazas de la época” (Beltran,
2020, p.175).

La relacion de los espacios publicos de la ciudad con sus diversas
necesidades en el siglo XIX es desarrollada en “Habitar el patrimonio” de Mirta
Halpert sobre los factores que determinaron el desarrollo de la trama urbana y
sus transformaciones. Describe como se originan algunos de sus espacios
publicos a partir por ejemplo de la necesidad higienista para “poder controlar
epidemias y posibilitar el desarrollo econémico de la ciudad. Proliferé a partir de
1827, y no exenta de problemas dado el desarrollo espontaneo de la ciudad, la
necesidad de encauzar, corrigiendo algunos trazados para iniciar el
abovedamiento” (Halpert, 2007, p. 222). Senala que las areas de inundacion en
las desembocaduras, aumentadas producto de la corriente, van a terminar por

convertirse en las plazas de Valparaiso. Como continta afirmando “el control de
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los cursos de agua permite atrincherarlos y rellenarlos en las desembocaduras
Dénde naceran las vias y espacios publicos que albergaran las plazas y las
plazuelas de la ciudad” (Halpert, 2007, p. 222)

2.4.4.-Centro de la ciudad: Barrio en torno a Plaza de La Victoria

De acuerdo con la historiadora Ana Maria Ojeda, la Plaza de la Victoria fue
teniendo un programa relevante con importantes instituciones tanto de caracter
religioso como civico en los bordes que la conformen hacia 1838 y 1839 cuando
surge la idea de construir junto a la plaza una iglesia, la que tendra el nombre de
San Agustin “a propuesta del padre Fray José Lara, quién solicitdé al municipio
que obligara a dofia Tomasa Bazan a vender a los monjes de la orden sus

terrenos frente a la plaza, lo que fue acogido por el Cabildo”. [Ojeda, 2018, p.4]

Y entre los afos 1840 y 1841 el sector del Alimendral y la Plaza cambiaran
su aspecto rural a uno mas urbano, se disponen por propuesta de las autoridades
de la época la ubicacion de servicios publicos y de diversion a la ciudadania, tales
como “Carcel provisional, Cuartel de Policia, Una recova (Mercado de Abastos),
Un nuevo edificio Municipal y un teatro (el teatro sin lugar a dudas fue el inmueble

que consolidé el sector en un centro social” [Ojeda, 2018, p.4]

El poeta Carlos Ledn alude a la idea de dos plazas en Valparaiso en su

poema: Dos plazas (Carlos Ledn)

“En la plaza de La Victoria la gente pasea; En la plaza Echaurren, espera.
La plaza de La Victoria tiene el encanto limpio y tranquilo de las
oleografias; la Plaza Echaurren, la vivacidad y Bohemia de los vagones de
tercera ambas son bellas y con pedian y compendian cada una a su modo
la atmosfera maritima liviana y seductora de la ciudad”, Algunos dias,
1977. [de Rectores, C. (2009). Letras en Valparaiso]

De acuerdo con varios autores, la historiografia del sector o barrio esta
marcada por distintas etapas, asi como usos que tuvo la Plaza Victoria: “La Plaza
de Toros de Valparaiso, estaba en el sitio de la actual Plaza Victoria,
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antiguamente llamado- Plaza del Alimendral, eriazo que servia de alojamiento de
carretas y que algunas veces alcanzaba el océano en sus mareas”. (Hernandez,
1928, p.19). Contribuyendo a lo que describe Ana Maria Ojeda, Roberto
Hernandez describe los cambios que tuvo Plaza Victoria después “Plaza de
Orrego, porque el presbitero don Vicente Orrego,..edificd una especie de choza
con corredores v un minarete do tablas en el lado que ocupa ahora la Catedral y

donde estuvo por tantos afios el palacio de Edwards”. (Hernandez, 1928, p.19).

Figura 20
Fotografias histdricas vistas Plaza de la Victoria Siglo XIX [1863] y [1865]
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En la figura se observan 2 vistas de Plaza de La Victoria, siendo la primera a la izquierda entre
1863 -1864 y la segunda en 1865.

Figura 21

De izquierda a derecha: Fotografia general Plaza Victoria [1899] con vistas a Palacio Juana Ross
y es la primera consolidacion del Almendral a fines del siglo XIX y previo al terremoto de 1906.
Fotografia del centro de nueva configuracion tras la reconstruccion de la ciudad y en especial de
la zona Almendral, mostrando costado sur Plaza Victoria con Teatro Valparaiso [entre 1937 y
1949] junto al edificio de caracter moderno edificio de Rentas para la Cooperativa Vitalicia y la
Iglesia del Espiritu Santo. Fotografia [1969] esquina calle Condell y calle Molina con vista edificio
Plaza Victoria (construido en 1952). Estas fotografias sirven como registro de las
transformaciones de la esquina con mayor relevancia histérica y social de Plaza Victoria, donde
se reconocen instituciones relevantes en las dimensiones religiosas, culturales, comerciales y
sociales.
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Figura 22

Plaza Victoria vista hacia costado norte [Antes de terremoto 1906]

En la figura se aprecian fotografias del costado norte de la Plaza Victoria antes de terremoto de
1906, lo que actualmente es la Plaza Simén Bolivar. De izquierda a derecha: Vista panoramica
de costado norte y costado Este donde esta Palacio de Juana Ross. Fotografia de vista a Teatro
Victoria (segundo). Fotografia de edificio que albergd cuartel de policia y casa Consistorial.

La plaza Victoria se convierte en lugar para el paseo y lucimiento social
Figura 23

Fotografias histéricas de vida social en Plaza Victoria [entre 1863 y 1910]

De izquierda a derecha: Fotografia de la izquierda corresponde a 1863 de Plaza Victoria y Teatro
Victoria (primero), y aparece en el libro Construir Valparaiso de Samuel J. Martland quien se
refiere de la siguiente manera: “La plaza y teatro de la Victoria, en 1863 o 1864. Ya se esta
formando el paseo: hay muchos faroles de gas y se han plantado arboles y colocado bancos”
[Martland, 2017, p.83]. La fotografia del centro es una festividad frente a Teatro Victoria (segundo)
antes de terremoto de 1906. Y fotografia de la derecha es de 1910 en Plaza Victoria y pertenece
al archivo del Museo Histérico Nacional Patrimonio.

Figura 24

Fotografias historicas vida social en Plaza Victoria primeras décadas siglo XX
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Tal como se desarrollé en marco tedrico acerca de vocacion de los espacios publicos del centro
de la ciudad, se exponen imagenes de distintas manifestaciones de indole religioso, civico, militar
entre otras. Plaza Victoria fue desde la segunda mitad del siglo XIX y durante el siglo XX el lugar
y escenario de las manifestaciones mas importantes de la ciudad.
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Figura 25

Fotografias procesiones, desfiles y manifestaciones Plaza Victoria

De izquierda a derecha: Fotografia [1888] funerales de Arturo Prat saliendo de Iglesia Espiritu
Santo en Condell. Fotografia de marcha en torno a Plaza Victoria y Simén Bolivar. Fecha
indeterminada. Fotografia del centro, procesion Corpus en Valparaiso en Plaza Victoria, cortejo
religioso recorriendo calles de Valparaiso. Y en fotografia de la derecha, el tradicional desfile de
establecimientos educaciones en el marco de las celebraciones en torno a 21 de mayo, durante
la década de los 90.
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CAPITULO IIl.-ESTUDIO METODOLOGICO

Para el desarrollo del presente capitulo se utilizara el método comparativo
constante, el cual tiene como validacion una serie de documentos de distinta
naturaleza. La complejidad del fendmeno estudiado en el contexto urbano
involucra necesariamente abordar diversas dimensiones tales como las
transformaciones de la trama urbana con el fin de conocer los procesos que
determinaran las actuales condiciones y su estado de afectacion. La relevancia
de las edificaciones, instituciones y espacios publicos existentes o que existieron
en torno a Plaza Victoria como area donde se encuentra el caso de estudio
Galeria Condell, requiere necesariamente su identificacion y caracterizacién con
el fin reconocer y apreciar los valores que han desaparecido o que estan
afectados actualmente. En especial es necesario para la presente investigacion,
realizar un estudio de campo para exponer las evidencias de los procesos de
deterioro y obsolescencia que existen en el sector de estudio y que fueron
conceptualizados en marco tedrico. Finalmente, el estudio requiere caracterizar
el uso de la Galeria Condell, a través de estudio de campo y exposicion de la

documentacion que la reconoce como un bien de valor historico.

La validacion de este estudio sera a través de bibliografias especializadas
en estudios urbanos de Valparaiso, bibliografias sobre instituciones en periodos
especificos pertinentes al presente estudio de la ciudad, planimetrias que
permitan identificar las transformaciones descritas y diversos registros
fotograficos histéricos de archivos y bibliotecas, asi como registros fotograficos
propios. Por ultimo, para graficar y exponer informacion especifica se elaboraron
esquemas y planimetrias propias como catastros de programas y equipamientos
tanto actual como histdrica, asi como cruce de informacion de plan regulador de
la ciudad, catastros de servicios publicos sobre inmuebles con proteccion

declarados de conservacion historica entre otras.
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3.1.-Estudio documental del centro de la ciudad de Valparaiso
3.1.1.-Desplazamiento del centro de la ciudad de Valparaiso

A lo largo de la historia de la ciudad, se pueden reconocer diversos
momentos en que su estructura urbana se transforma, dando paso a nuevos
espacios publicos que van ocupando distintos roles. En particular, en base a una
serie de estudios, se evidencia en primer lugar no existe una condicion de ciudad
con unico centro y en segundo lugar que ha existido un desplazamiento de los
espacios que se han reconocido como centros de la ciudad, de acuerdo con
distintos contextos histéricos especificos, que van determinando su relevancia

tanto para su vida comercial y politica.

La destacada investigadora y arquitecta Myriam Waisberg en su texto “La

traza urbana, patrimonio consolidado de Valparaiso” destaca:

“Valparaiso no posee plano fundacional (...) no existe acta de
fundacién, como tampoco un plano generador de la ciudad. Es por eso que
aqui no se da el caso de un barrio historico fuerte, sino una dispersion
de nucleos que han ido componiendo la fisonomia del puerto. La
variedad de los emplazamientos condiciona la riqueza de expresion del

conjunto y en ella reside la peculiaridad de la ciudad”. [Waisberg, 1995]

Hablamos de desplazamiento porque se reconoce que los distintos
espacios que se van a denominar centros van desde la zona del puerto hacia la
zona del almendral a partir de mediados del siglo XIX hasta su consolidacion en

las primeras décadas del siglo XX.

Mauricio Puentes realiza una equivalencia entre Santiago y Valparaiso en
cuanto a uno de sus espacios publicos, al sefalar que “a partir de aqui podemos
afirmar que la Plaza Mayor, como la Plaza de Armas de Santiago, tiene su
equivalencia en Valparaiso en aquella franja que originalmente separaba la actual
iglesia la matriz con el borde-mar”. (Puentes, 2013, p.94). Continua este autor
que sera (asi como la mayoria de las fuentes consultadas para esta investigacion)
durante el siglo XIX cuando comienza en Valparaiso un proceso de consolidacion
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urbana el cual se propicia gracias al comercio de materias primas con potencias
comerciales por ejemplo Francia e Inglaterra lo que también explicaria que “de
estos mercados surgen las principales influencias en el momento de pensar la
ciudad, ademas de fuertes vinculaciones entre los inmigrantes europeos y las
determinaciones que se suscribian en pos de desarrollo urbano”. (Puentes, 2013,
101)

Los procesos de transformacion se hacen mas evidentes en el siglo XIX
como sefala Mauricio Puentes: “Ya en el siglo XIX Valparaiso present6 serios
problemas de espacio disponible, tanto por lo estrecho del llano de la ciudad
como por las condiciones geograficas”. (Puentes, 2013, 103). Y donde agrega el
mismo autor para dar mayor precision: “En 1876 el intendente de Valparaiso,
Francisco Echaurren, promulgé la Ley de Transformacién de Valparaiso, la cual
regulaba la construccién de la ciudad: trazaba nuevos ejes y determinada los
anchos de las calles en diez y catorce metros, ademas de fijarse una altura
maxima de construccién en veinte metros para los edificios que fuesen de frente

a una plaza y 16 metros para el resto”. (Puentes, 2013, 103).

En el libro Visidn de Valparaiso 1953-2011 editado por Juan Purcell,
analiza mediante esquemas y planos el desarrollo de los centros de la ciudad en

varias etapas del siglo XIX.

Figura 26

Planimetrias esquematicas de Mercados y plazas de Valparaiso Siglo XIX

En el plano de la izquierda Juan Purcell identifica una serie de mercados y recovas en la ciudad
de lo cual destacamos lo que aparece en el plano detalle de la derecha donde figura la recova de
la Victoria y la recova El céndor del Condor. Asimismo, destaca como otro hito del bar de
almendral el mercado el cardonal.
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Ante estos esquemas Juan Purcell destaca: “Recovas de la Victoria y del
Cardonal: Ambas ocupan edificios antiguos que muy poca o ninguna comodidad
ofrecen para el servicio del publico” [Purcell, 2014, p.202]. Lo importante de esta
indicacion es que reconoce la Recova de la Victoria situada en un local poco
aparente, como la Plaza de la Victoria y que fue levantada en 1839 por el

arquitecto D. Juan Stevenson.

Mismo autor va a identificar mediante una serie de esquemas los espacios

publicos y plazas notables identificando nucleos en la ciudad

Figura 27
Esquemas de los 2 nucleos El Puerto y el Aimendral [Purcell, 2014, p.198]
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En la figura estan los tres esquemas que plantea Juan Purcell, siendo el primero de la izquierda
donde estan los dos nucleos que para el autor son los barrios mas relevantes que son el puerto
y el almendral. al centro se ubica Plaza de la Victoria y un eje longitudinal que une ambos barrios
es la calle larga que como muchos autores plantean es la extension del puerto con calle la
planchada en direccion a celeste con Calle San Juan de Dios actualmente Calle Condell hasta su
continuidad hacia el Almendral. Tanto y a la derecha esta el detalle de los esquemas de ambos
nucleos

Siguiendo con este autor cuando examina el Barrio del Aimendral considera como

notable espacio Publico a la Plaza Victoria.

Figura 28

Esquema Plaza Victoria [Purcell, 2014]
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En el libro “Valparaiso: 1536-1910: Recopilacion histérica, comercial y

social” su autor Juan D. Ugarte Yavar publicado en 1910, sefiala que

“La ciudad puede dividirse en cuatro barrios, a saber: ...CENTRO. Esta
parte se halla ocupada por la mayoria de los Clubes Sociales y por todos
los almacenes de articulos de lujo, que encierra cuanto de mas valioso y
de buen gusto produce la industria extranjera. Se extiende desde la Plaza
de Anibal Pinto hasta la plaza de la Victoria, que es el centro de la ciudad.
(Ugarte, 1910, p.26)

3.1.2.-Estudio de las transformaciones sector entorno a Plaza Victoria

Para este capitulo es necesario concentrar informacion recabada por
diversas fuentes acerca del programa del sector de estudio, con el fin de graficar
las transformaciones, desplazamientos y desaparicién de instituciones que

existian en el entorno de Plaza Victoria.

Figura 29

Plano [2] posterior a reconstruccion

En el plano [1] se aprecian 6 instituciones a destacar: Iglesia, Palacios, Teatro y Municipalidad
que seran caracteristicas del centro de la ciudad hasta 1906. En costado sur de Plaza Victoria
esta la ex iglesia de San Agustin que desde 1882 tras la reconstruccion de Fermin Vivaceta sera
la Iglesia del Espiritu Santo. Se aprecia por calle Condell el Palacio Lyon (Unico edificio de este
esquema que existe en el presente). En costado oriente de Plaza Victoria esta el Palacio Juana
Ross de Edwards construido por Juan Eduardo Fehrmann y demolido en 1906. Detras de este
edificio se encuentra el Templo de la Masoneria o Club Central construido por Fermin Vivaceta.
En costado norte se encuentra la ex carcel y edificio consistorial de Valparaiso. Y al costado el
imponente Teatro Victoria (segundo) de 1883 construido por Juan Eduardo Fehrmann. Estos
edificios fueron demolidos tras el terremoto de 1906.
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En el plano [2] se aprecian Catedral de Valparaiso (inaugurada en 1950) monumento historico;
Biblioteca Santiago Severin (inaugurada en 1919) monumento histérico. En costado sur de Plaza
Victoria 3 edificios declarados de conservacion histérica: Edificio de Rentas Cooperativa Vitalicia
inaugurado en 1936. Edificio Club Naval inaugurado en 1918 y Edificio Lucia Santa Maria 2
construido a partir de 1903. Y en costado poniente Edificio Condell originalmente llamado
Compaiiia Internacional de Seguros, inaugurado en 1912 y que alberga una Galeria Comercial
Condell con el Teatro Condell en su interior.

Figura 30

Planos histéricos de Valparaiso y Detalles Plaza Victoria [1831] y [1882]

Tanto en Plano de 1851 a la izquierda como en Plano de la derecha [1882] se aprecia la relacién
de la Plaza Victoria con la linea de borde mar, antes que se inagure la Gran Avenida (hoy Avenida
Brasil). Se aprecia la localizacién de Plaza Victoria entre 2 grandes areas siendo el Barrio
Almendral a la derecha y a la izquierda la zona comercial con un importante equipamiento
heterogeneo, comercial, cultural, residencial, entre otros..

Figura 31
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En la figura se observan tres detalles de planos siendo los dos primeros de la izquierda y del
centro del siglo XIX- en ambos se reconoce Plaza Victoria con su frente Norte ocupado por el
teatro Victoria y por instituciones como juzgado del crimen y edificio policial. Lo de la derecha es
elaboracion propia y reune informacion que se va a desarrollar en el proximo capitulo sobre el
trabajo de campo. ya se puede observar que una diferencia notoria entre estos tres procesos
sera el vacio que deja el tratado de Victoria y que plantas reconstruccion tras el terremoto de
1906 esta manzana paso6 a convertirse en la plaza Simén Bolivar.
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Figura 32

Fotografias histéricas danos edificios Plaza Victoria terremoto [1906]
o

En la figura anterior se aprecian fotografias desde distintas perspectivas de los dafos a los
edificios mas relevantes de la Plaza Victoria entre ellos el teatro de Victoria, la intendencia y el
Palacio de la familia Edwards. Las fotografias fueron obtenidas del Museo Histérico Nacional
Patrimonio. En la fotografia de la izquierda se aprecia una vista hacia el costado norte de la plaza
donde se encuentra el Teatro Victoria totalmente destruido. En la fotografia del centro una vista
hacia el costado Norte Oriente con la fachada del Palacio de Juan Ross de Edwards con
severos danos. Y la fotografia de la derecha con vista hacia el costado Norte con la fachada del
edificio del Cuartel de Policia y la Casa Consistorial totalmente destruidos. Cabe sefalar que la
Plaza Victoria tras el terremoto se convirtid en un sitio de albergue con campamentos de las
familias damnificadas como se vera mas adelante en detalle.

Figura 33

Fotografias histéricas Vistas Plaza Victoria [1885] y [1906 previo terremoto]

En la figura se aprecian 3 fotografias de data anterior al terremoto de 1906. En la fotografia de la
izquierda corresponde al afio 1885 donde se aprecia la Iglesia del espiritu Santo remodelada por
el arquitecto Fermin Vivaceta en 1872. La fotografia del centro es una vista al costado sur de la
plaza y corresponde al afio 1900.

Figura 34

Fotografias historicas costados de Plaza Victoria previo al terremoto [1906]

En la fotografia de la izquierda corresponde al afio 1881 donde se aprecia el arco al final de Calle
Condell en esquina a lo actualmente es Calle Molina perteneciente al Museo Histérico Nacional
Coleccion Fotografia Patrimonial.

112



Figura 35

Fotografias histéricas vistas de Plaza Victoria.

Fotografias Biblioteca Nacional Digital: Se aprecian tres fotografias desde los costados de Plaza
Victoria. Las primeras de izquierda a derecha son previas al terremoto de 1906 y son mirando a
costado oriente y mitrando a costado sur respectivamente. En la ultima posterior a terremoto de
1906 se aprecia edificio del Club Naval y al fondo Palacio Lyon con el resto de edificio tras la
reconstruccion.

De acuerdo con el historiador urbano de Valparaiso Samuel Leén Caceres, en su
publicacién “Los antiguos hoteles del puerto de Valparaiso 1827 1927” indica que
el entorno occidental de Plaza Victoria fue el que experimentd notorios cambios:
“la principal modificacién corresponde al uso del espacio que resulté después de
la demolicién de los restos del suntuoso Palacio de Juana Ross, que no logro

salvarse el terremoto”. [Ledn, 2015, p.115].

Figura 36

Fotografias histéricas Plaza Victoria costado oriente

Se aprecian tres fotografias siendo la de la izquierda hacia 1899 donde aparece el Palacio de
Juan Ross de Edwards, esquina de antigua Calle del Circo (hoy Edwards) y Calle de la Victoria
(actual Avenida Pedro Montt). La fotografia del centro es hacia 1934 con la nueva avenida Pedro
Montt, la Catedral de Valparaiso y el Diario La Union. Y la fotografia de la derecha facilitada por
el archivo histoérico de Valparaiso de la municipalidad de Valparaiso corresponde a la década de
los 80 con la catedral de Valparaiso con su aspecto actual.

“La otra obra que resulté emblematica es en el centro de la ciudad, fue el
edificio del diario La Unién, terminado en 1914 y propiedad del obispado
de la ciudad” [Ledn, 2015, p.115]
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Figura 37

Fotografias histéricas esquina de Calle Condell con Calle Molina

Estas tres fotografias corresponden a la misma esquina de Calle Condell con
Calle Molina y de fondo Plaza Victoria con la bifurcacion de las actuales calles
Independencia y av. Pedro Montt. De izquierda a derecha: Fotografia previa a
terremoto de 1900 aproximadamente la fisonomia de edificios bajos. Fotografia
de afos 1920 aproximadamente con el edificio de catedral en construccion,
edificio Diario La Union. Destaca esquina de edificio Condell con pasteleria
abierta hacia ambas calles. Y fotografia posterior a afios 60 comn edificio Espiritu
Santo donde antes estuvo la Iglesia. Para el presente estudio esta esquina es
sumamente relevante.

3.2.-Estudio de elementos relevantes que caracterizan el centro de la

ciudad de Valparaiso

A continuacion, se describen cuatro sistemas reconocidos que dotaban al
centro de la ciudad de Valparaiso en torno a Plaza Victoria con una importante
densidad tanto de actividades como de instituciones, tanto anterior al terremoto

de 1906, como posterior y con la reconstruccion de la ciudad.

En primer lugar, se reconocen instituciones de caracter civico, asi como
religioso alrededor de la Plaza Victoria. En segundo lugar, se reconoce la
existencia de relevantes instituciones culturales, tanto teatros, clubes sociales y
circulos ligados a comunidades europeas que viven en la ciudad. En tercer lugar,
se reconoce un sistema de espacios publicos planificados y originados tras la
reconstruccion de la ciudad post terremoto 1906 que dan caracter al centro y al
plan de la ciudad. Y en cuarto lugar se destacan notables edificios que han
recibido la categoria de inmuebles de conservacién histérica que aun existen y

de su estado actual se abordara en el analisis.
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Para el estudio de los estos cuatro tipos de elementos que otorgan valor
histérico y cultural a la zona de estudio, se revisé material en archivo historico y
patrimonial de la ciudad de Valparaiso. Se consultaron diversos estudios del
sector y series de registros fotograficos de Biblioteca Nacional Digital, Museo
Histérico Nacional Patrimonio, libros sobre hoteles, bohemia ascensores-tranvias
de Valparaiso, asi como consulta a colecciones de particulares. Y antecedentes
de los inmuebles de conservacion historica de Valparaiso en Inventario Nacional
de Patrimonio Inmueble de Chile, Regién de Valparaiso de la Direccion de
Arquitectura del Ministerio de Obras Publicas de la Direccion de Arquitectura y
Patrimonio Regién de Valparaiso 2022, y con Patrimonio Urbano Ministerio de
Vivienda y Urbanismo con las fichas de inmuebles y Zonas de Conservacion

Historica de la ciudad de Valparaiso.

3.2.1.-La estructura cultural de la ciudad en su centro

Una dimension relevante para la presente investigacion es el estudio de la
densidad de actividades y lugares culturales que tuvo en diversos momentos la
ciudad en especial en los limites del barrio Almendral en torno a Plaza
Victoria. Como han sefalado varios autores respecto a la vocacion de centro que
tuvo esta zona, hay ambitos de la vida social que se reiteran en diferentes textos,
como por ejemplo los diversos usos que tuvo al actual Plaza Victoria, desde lugar
para corrida de toros, lugar de exposicion social y paseo, lugar para
manifestaciones, conmemoraciones y fiestas de comunidades extranjeras entre

otras.

Se destaca que tanto previo al terremoto de 1906 como después del
proceso de reconstruccion y consolidacion urbana del Aimendral en torno a Plaza
Victoria y al barrio en torno a al eje Condell, sera esencial reconocer instituciones

culturales como salas de espectaculo, teatros, cines y clubes sociales.
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A.-Teatros

Recientemente ha llamado la atencidn de algunas investigaciones, el caso
de los teatros y cines del plan de Valparaiso, los que desarrollaron sus
actividades hasta casi a fines del siglo XX. Metodolégicamente se han escogido
para este capitulo solo los que estaban situados en la zona de estudio, en torno
y alrededores de Plaza Victoria. Cabe destacar que la unica sala que aun se
mantiene en funcionamiento es Teatro Condell, que esta en Galeria Condell que

es el caso de estudio.

“El sector del Almendral se distinguié también, por la fuerte concentracién
de salas de teatro desde el siglo XIX y que se constituyeron en uno de los
espacios de mayor atraccion para la poblacién. Durante los primeros afios
del siglo XX la concurrencia de los teatros era sin duda una de las mas

importantes de las atracciones publicas” [Aceituno & Estrada, 2023, p.177)

Lo anterior se puede apreciar en el esquema de la siguiente figura.

Figura 38

Esquema (elaboracion propia) teatros y cines zona estudio [1869 en adelante]

De acuerdo con la figura anterior se realiza
una situacion de todos los teatros y cines de
la zona de estudio en simultaneo solamente
para efectos graficos donde se evidencia la
cantidad de teatros y cines. sin embargo, es
preciso precisar que muchos de estos casos
al desaparecer por causas del terremoto de
1906 o por algun otro episodio no todos los
teatros coexistieron.

Tal como describe Manuel Pefia Mufioz: “Toda la calle Pedro Montt era una hilera
de hermosos cines y teatros, con elegantes fachadas y marquesinas doradas de
nedn parpadeante: Teatro Velarde, Metro, Imperio, Victoria, Colén, Real, Brasilia,
Valparaiso... los fueron demoliendo o convirtiendo en mercados persa” [Mufioz,
2004, p.199]
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Teatro Odeén [1] [1869 hasta 1905] Estuco ubicado en la calle del Teatro
actualmente Salvador Donoso. De acuerdo con la investigacion Memoria
Matinee: “Inaugura en 1869, con capacidad para 600 personas. Pequefio pero
elegante, de naturaleza mas relajada e informal, en prestigio y preferencia era
segundo solo después del Teatro Victoria”. Donde también sefiala que se
incendia el 7 de febrero de 1905. El teatro Odedn construido en 1869 por el
empresario Smechia, era pequefio y elegante, segun lo describen, y se ubicaba
en la calle Salvador Donoso, dos cuadras antes de la plaza Victoria a pie de

cerro.

Teatro Victoria [2] [1886 hasta 1906] Estuvo ubicado en costado norte de Plaza
Victoria, actualmente Plaza Simén Bolivar. “Al comenzar el siglo XX, era el, que
sobresalia por su elegancia arquitectonica”. Se trataba de la segunda
construccién del teatro, inaugurada en 1886 y que se destruyd e incendio a raiz
del terremoto de 1906” [Aceituno & Estrada, 2023, p.177)

Figura 39
Fotografias histéricas Teatro Victoria (segundo) [entre 1889 y 1906]
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De izquierda a derecha: Fotografia exterior de Teatro Victoria 1890 de Félix Leblanc. Fotografia
hall de Teatro Victoria 1900 aproximadamente. Fotografia escombros de Teatro Victoria en 1906.

Teatro Colon [3] [1909 hasta 1990] Es demolido en 1990. Estuvo ubicado en

Avenida Pedro Montt donde actualmente existe un supermercado.

De acuerdo con Tesis de Magister de Carola Molina, senala en linea de tiempo
que el funcionamiento del Teatro Coldn es hasta principios de la década de los
afos 80.
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Figura 40
Fotografias Teatro Coldn, [entre 1909 y 1945], ochentas y actualidad.

De izquierda a derecha, las tres primeras fotografias dan cuenta de sus distintas
fachadas por Avenida Pedro Montt. La cuarta fotografia evidencia la existencia
de un supermercado en su emplazamiento

Teatro Victoria (tercero) [4] [1910 hasta 1973]. Estuvo ubicado en Avenida

Pedro Montt donde actualmente existe un edificio de departamentos.

De acuerdo con investigacion Memoria matinée sefala el aino 1973 como fecha

de su demolicién:

“Inaugurado en 1910, poseia una pantalla de cine y también estaba muy
bien dispuesto para éperas y representaciones teatrales. Su foyer era tan
amplio que la platea y el teatro se encontraban a unos 50 metros de toda

la bulla de la Avenida Pedro Montt”.

“El terremoto de 1971 dio pie para justificar su demolicién. Esta se cumplié en
1973” (Memoria Matinee)

Figura 41

Fotografias historicas Teatro Victoria en su tercera version

De izquierda a derecha: Las primeras dos fotografias muestran su acceso por Avenida Pedro
Montt, tendiendo una importante presencia a nivel de espacio publico. La tercera fotografia
muestra su demolicién en 1973.
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Teatro Condell [5] [1912 hasta la actualidad] En 1912 se llama Teatro Esmeralda
y desde 1915 se llama Teatro Condell. Ubicado en Galeria Condell actualmente
se llama INSOMNIA Teatro Condell.

Figura 42

Fotografias Teatro Condell distintas etapas [afios 60 en adelante]

A diferencia de todos los otros casos expuestos en este estudio, el Teatro Condell
es el unico que aun existe con su programa original como Cine, teniendo una
importante actividad. De izquierda a derecha: Fotografia de década de los anos
sesenta. Fotografia de afios década del 2000 como Cien Condell y programacion
triple X. Y las fotografias de la derecha, su actual fisonomia tras su restauracion
entre 2018 y 2019.

Teatro Condell originalmente llamado teatro Esmeralda fue inaugurado el afo
1912. “Otro cine que me gustaba era el Condell, especialmente por las tiendas
que los circundaban. me agradaba una que vendia antigiedades y otra que se

era especializada en filatelia”. [Mufioz, 2004, 202]

Teatro Valparaiso [6] Construido en 1937 y demolido en el afio 1998 para

construir en su lugar una multitienda retail.

Figura 43

En la figura anterior la fotografia de la izquierda es el afio 1937 y cuya autoria es Enrique Mora
Ferraz, apreciandose el conjunto que formara el Teatro Valparaiso junto al Edificio de Renta
Cooperativa Vitalicia de Valparaiso también de arquitectura moderna y la Iglesia del Espiritu Santo
de estilo historicista. En la fotografia del centro del afio 1940, se evidencia lo anterior, el costado
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sur de la Plaza Victoria con el Teatro Valparaiso en el centro. Y en fotografia de la derecha de la
década de los afios setenta, la marquesina del Teatro Valparaiso.

Asi Recuerda Manuel Pefia Mufioz el teatro Valparaiso en su libro Valparaiso la

ciudad de mis fantasmas:

“Frente a Plaza Victoria estaba el teatro Valparaiso qué me producia
fascinacion por su lujo y esplendor. El frontis era caracteristico de la
arquitectura tradicional portefia de los anos 30, Es decir, muy Art
Deco. era un edificio sobrio de cemento blanco que tenia ventanas
circulares y unos bajorrelieves que representaban escenas de filmaciones
de peliculas” [Muhoz, 2004. p.208]

Figura 44

Fotografias Teatro Valparaiso durante mediados de los afios 90 (Club Valparaiso).

Para los afos 90 el teatro Valparaiso Dejo de ser una sala de cine para convertirse durante un
breve tiempo en un centro de eventos denominado Club Valparaiso hasta el afio 1998 cuando es
definitivamente cerrado para ser demolido y convertirse en una multitienda.

Figura 45

Fotogramas pelicula “Dr. Chance” director francés F. J. Ossang [1996].

F. J. 0SSANG =
.................. EALIsATION

3 fotogramas de la pelicula “Doctor chance” dirigida por F. J. Ossang donde aparece Plaza Victoria
y en especial el teatro Valparaiso. Al principio de los afios 90 el realizador de cine Francgois
Jacques Ossang, fascinado por los relatos de los directores de cine chilenos radicados en Francia
Valeria Sarmiento y Raul Ruiz que habian filmado en 1991 en Valparaiso “Amelia Lopes Oneill”,
decide viajar a Valparaiso a filmar la pelicula “Docteur Chance” en 1996.
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Cine Real [7] Inaugurado en afio en 1945 hasta 1971, de acuerdo con Tesis de

Magister en Patrimonio de Carola Molina

Figura 46

Fotografias histéricas Cine Real, década setenta, ochenta y actualidad

Contiguo al Teatro Condell el Cine Real. Las fotografias de la izquierda permiten apreciar la
envergadura del edificio en relacién con la Avenida. Asi mismo el contraste de haber un
supermercado en el mismo lugar, ademas de ser la misma situacién del ex teatro Colon.

Cine Central [8] Inaugurado en 1978 y cerrd en octubre 2019

Ubicado en Galeria Central en Calle Condell 1459 (se encuentra cerrada)

Figura 47

Fotografias Cine Centra: década setenta y [2004 y 2005 propias]

Este caso es muy relevante ya que comparte tipologia con Teatro Condell a pesar de ser de
épocas distintas y edificios con estilos y programas distintos. Ambos cines pertenecen a galerias
comerciales, tal como los cines del Centro de Santiago (en su gran mayoria desaparecidos).
Fotografia de la izquierda década de los setenta. Las tres fotografias a la derecha son registros
propios y son de afios 2004 y 2005 donde se aprecia Cine Grill en subsuelo con programa de bar.

Cine Brasilia [9] Inaugurado en 1971 hasta el afio 1990 en Av.Pedro Montt.
Figura 48

Fotograflas hlstorlcas de Cine Brasilia [decadas setenta, ochenta y 2000]




B.-Los clubes sociales

Una de las dimensiones fundamentales para comprender la relevancia del
centro de la ciudad en este caso en torno a la Plaza Victoria sera la conformacion
de circulos en torno a comunidades extranjeras y clubes sociales con sus sedes
frente o en torno a Plaza Victoria. Como ya se reviso en el Marco referencial de
esta investigacion, el terremoto de 1906 definira el traslado de algunas
instituciones o bien su reubicacion en el mismo sector. las nuevas formas de
sociabilidad de la sociedad chilena Y en especial la de Valparaiso que cuyo factor
importante seran su relacidbn con las comunidades extranjeras dara paso a
relevantes circulos y clubes tal como revisaremos a continuacion. para partir si

tenemos a Castagneto donde sefala:

“‘En Chile una de las formas de hacer vida social mas arraigada era la
tertulia, cuyos origenes se remontaban a la época colonial, habiendo
conservado alguno de sus rasgos originarios fundamentales ya entrado el
siglo XIX” [Castagneto, 2022, p.224]

Aca el autor explica que estas reuniones habitualmente eran como la
denomina adornadas o motivadas musicalmente, donde se escuchaban operas
0 musica para piano. Sefala ademas que estas reuniones daban espacio para

musica popular, para escuchar y bailar.

Este autor desarrolla como parte de las transformaciones de la ciudad de
Valparaiso, la aparicion y fundacién de diversos Clubes y de circulos sociales
como un hecho relevante. Asi destaca la fundacion del Club aleman en 1838, la
fundacion del Club de La Unién en 1842, el paso del Circulo al Club Naval en
1885, y asi otras instituciones importantes que son mencionadas por otros
estudios como caso del Circulo Italiano de Valparaiso y el Club Central de la
Masoneria, por citar algunos. Revisaremos a continuacion Clubes Sociales mas
relevantes creados hacia fines del siglo XIX y cuya continuidad para el siglo XX
se ira diluyendo, hasta desaparecer.
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Club Valparaiso (1896)

Figura 49

o

Fotografias histéricas de Club de Valparaiso [1928-1929]

El Album Club sociales de chile entre 1928 y 1929, registra una serie de
instituciones sociales y culturales relevantes que existian en la ciudad de

Valparaiso. en primer lugar, se destaca el club.

De acuerdo con este album, “Club Valparaiso, el centro social mas
caracteristico de nuestro principal Puerto y el que congrega su seno a las
personalidades mas distinguidas de la sociedad portefia”. Esa institucion fue
fundada por Agustin Edwards R. y funcioné en el edificio que actualmente ocupa
como sede consistorial de la llustre Municipalidad de Valparaiso en calle Condell
1490” [Album Clubes sociales de Chile, 1928-1929, p.285]

Sobre las caracteristicas especificas del Club, Leopoldo Saez en Diccionario

Histérico Cultural de Valparaiso senala:

“El club funciond al principio en calle Errazuriz; en 1896; en otro local en
la misma avenida. En 1920 se traslado a la propiedad de la Sra. Ana Luisa
Bello viuda de Edwards, la actual municipalidad de calle Condell. Alli tenia
en el primer piso la recepcion, la sala de teléfonos, un gran hall, cantina,
peluqueria, despensas, cocinas, bodegas, jardines y canchas de tenis, al
fondo. ...Fue uno de los clubes mas importantes del pais.” [Saez, 2010.
p.71]
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Club Naval de Valparaiso (1905 y sede actual desde 1917]

“El palacete neoclasico francés habia sido proyectado como residencia de un
noble galo, el sefior Francois Marie Edmond de Pernesse, Marqués de Cars,
marido de Teresa Edwards Mac Clure” [Saez, 2010. p.532]

Figura 50
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De acuerdo con fotografias del Album Clubes Sociales de Chile, se destaca el lujo de la época y
lo bien dotado en programa con que cuenta el edificio.

De acuerdo con la historiadora ahora Ana Maria Ojeda respecto a las
fechas de fundacion del Club Naval y a las de la inauguracion en las

dependencias del actual edificio sefala:

“Inicialmente y hasta el afio 1906 funciond en el segundo piso del edificio
de la Comandancia General de Marina. Debido al terremoto del ano 1906,
que destruyo el edificio, arrendd en la calle O'Higgins un local en el que
permanecio hasta el afio 1918 afo en que ademas de cambiar su hombre
a Club Naval, el 4 de abril, se trasladdé a su nuevo y magnifico edificio
ubicado en una esquina de la plaza de la Victoria en Valparaiso” [Ojeda,
2008, p.15]

En el capitulo de las transformaciones de la urbe, Piero Castanegto en
Valparaiso Historico y cotidiano se refiere al Club Naval como un inmueble que
era elegante y “adecuado para el fin perseguido, pero se hallaba inconcluso vy,
por lo tanto, la primera tarea fue terminarlo. Ademas, el lugar tenia una fuerte
carga simbolica, puesto que afnos antes Arturo Prat habia establecido su primer
domicilio de casado” [Castanegto, 2022. p.227]. Se debe destacar que el edificio

no solo subsiste sino que sigue con sus funciones originales.
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Tanto Ana Maria Ojeda y Piero Castanegto coinciden en las virtudes de
estilo arquitectonico del edificio, pero en especial lo que describe el segundo
autor es relevante para la presente investigacion. Castagneto, describe al edificio
del Club Naval por su ubicacion, siendo esta esquina altamente relevante para la
zona de estudio, que otorga al centro de la ciudad una fuerte carga simbdlica
tanto de caracter nacional por su significado histérico como a nivel local. Sera la
esquina de calle Condell y Molina, como un lugar clave para la vida civica, social
y cultural de Valparaiso, ya que frente al Club Naval estara la Iglesia del Espiritu

Santo (hasta 1972 que fue demolida) y frente a la Plaza Victoria.

Figura 51
Fotografias Plaza Victoria esquina Condell y Molina: [1888]; [1915]; [2025]

En la figura hay tres fotografias correspondientes a tres momentos relevantes de la historia del
sector Y en especial de la esquina donde hoy se encuentra el Club Naval. La primera fotografia
de la izquierda es una fotografia de 1888 donde esta el cortejo funebre de Arturo Prat saliendo de
la iglesia del Espiritu Santo, y en cuya esquina esta la casa que describe Castagneto. La segunda
fotografia corresponde al afo 1900 donde se aprecia desde el costado poniente de Plaza Victoria
en 1915 el edificio del Club Naval y la Iglesia del Espiritu Santo. Y en fotografia a la derecha
registro (propio) de 2020 con edificio de Club Naval frente a edificio Espiritu Santo construido en
1954,

Club aleman (1872 y sede actual desde 1926]

De acuerdo con el libro Chile llustrado, publicado originalmente en 1872
por Tornero Recaredo, senala la que el Club Aleman es el mas antiguo de la
ciudad de Valparaiso (1838): “por lo pocos alemanes que entonces residian en el
puerto i que ya desde 1835 acostumbraban a tener reuniones musicales en sus

mismas casas”. [Recaredo, 1872. p.184]
Y sobre la decision de trasladar el club y sus usos el mismo autor apunta:

“Se establecio en un edificio que entonces se construia cerca de la iglesia

matriz i se limitaron sus socios a reuniones periddicas, tanto musicales como
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teatrales, dando a menudo conciertos que, como unicos en su clase en aquel
tiempo, eran, mui concurridos por las familias chilenas i estranjeras. En 1839 se
sintié la necesidad de dar al local de reuniones mayor ensanche, por lo que se

tomo la casa del Sr. Riobd en la Plaza Municipal" [Recaredo, 1872. p.184]

Como también coincide Piero Castagneto acerca del origen del club
aleman, concordando tanto en la fecha como que es la institucion mas antigua
de la ciudad. anade que “en 1926 adquirié su actual sede del palacio Ross,
construido en 1888 a 1890” [Castegneto,2022, p.224]

Figura 52
Fotografias Club Aleman de Valparaiso Album Clubes Sociales [1928-1929]
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La fotografia de la figura aparece desde la izquierda la fachada por Calle Salvador donoso y la
foto central y de la derecha los salones del club aleman en 1928.

Leopoldo Saez sobre Avenida Brasil identifica como notable el Palacio Ross

donde actualmente esta el Club Aleman:

“El de la esquina con Bellavista es el Palacio Ross, mas un agregado del
arquitecto Otto Adwandter, actual Club Aleman (Deutscher Verein). En el
primer piso de Bellavista la farmacia Knop, la 6ptica alemana, y mas alla,
el restaurant Hamburg completan un ambiente germpanico en una ciudad

de la qu se fueron los alemanes”. [Saez, 2010. p.137]

126



Circulo Italiano de Valparaiso (1886]

Figura 53

Fotografias histéricas Edificio Condell (Circulo Italiano de Valparaiso) [1920]

La fotografia izquierda es una pagina de la revista del Censo comercial industrial de la Colonia
Italiana en Chile donde aparece el actual edificio Condell que albergd al Circulo Italiano de
Valparaiso. En la fotografia derecha de aproximadamente del afio 1920, una vista del edificio
Condell tambien conocido como Circulo Italiano de Valparaiso.

Segun consta en El Censo comercial industrial de la Colonia ltaliana en
Chile, “se fund6 en 1886 el Circulo Italiano de Valparaiso, que en la actualidad
ocupa el hermoso local de la Plaza Victoria, en el angulo de las calles Huito y
Condell”. [Pellegrini, 1926. p.24]

De acuerdo con este mismo texto la labor del circulo: “ha correspondido
ampliamente a1 ideal que sustentaron sus fundadores y es de esta manera como
pueden verse continuas fiestas sociales en 10s salones del Circulo Italiano, a las
cuales concurren lo mas respetable de la Colonia y autoridades locales”
[Pellegrini, 1926. p.24]

En una clase de la historiadora Ana Maria Ojeda denominada “Plaza de la

Victoria, y sus inmuebles Patrimoniales expone al edificio

Club Central de Valparaiso. Templo Masoneria de Chile (1872-1902)

“En Valparaiso, la obra principal de Vivaceta fue el hermoso edificio del Club
Masonico, de estilo Corintio, notable por la inteligente distribucién de sus
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departamentos, belleza y elegancia, y tenido por una de sus mejores obras”
[Archivo Masonico, 2007]

Figura 54

En la figura hay 2 fotografias que muestran el Club Central en su emplazamiento en Avenida
Victoria (tramo correspondiente a la actual Avenida Pedro Montt) y colindante con el Palacio de
Juan Ross de Edwards.

De acuerdo con varias fuentes indican que hacia finales del siglo XIX se reconoce
la existencia de una serie de Clubes y Circulos Sociales, habiendo mas
antecedentes en algunos. Sobre esto ultimo, la descripcion ha sido gracias tanto
al “Album de Clubes Sociales de Chile 1928-1929” y en especial a la descripcién
que entrega Santiago Schiaffino en su libro “Caracter, sociabilidad y cultura en
Valparaiso 1830-1930”, en particular sobre el Centro Espanol como al Circulo

Francés de Valparaiso con mayor detalle.

Club espanol de Valparaiso [1908 hasta 2001]
Ex Club Espanol creado en 1908 en Avenida Brasil [Schiaffino, 2012. p.90]

“Por su parte, la colonia espanola dispuso de dos clubes: el club y el
centro espanoles, fundados en 1882 y 1900, 00 respectivamente. El
primero nace con el nombre del circulo espafol, nombre que conserva
hasta que el terremoto de 1906 destruye su local. al restablecerse en 1908
en calle Condell 1369 adopta el nombre de club espafiol, trasladandose
luego a Avenida Brasil hasta su desaparicion en 2001”. [Schiaffino, 2012,
p.91]

La ultima sede que menciona Santiago Schiaffino es el edificio Riesco, de
Avenida Brasil, edificio construido posterior al terremoto de 1906 sobre lo que fue
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el Grand Hotel, por encargo de la familia Riesco como sefala el Inventario
Nacional de Patrimonio del Ministerio de Obras Publicas y en 1948 fue adquirido
por el Club espanol para su remodelacion y ser sede de esta institucion hasta el

afno 2001. Hoy en dia es la fiscalia regional.

Figura 55

Fotografias Centro Espafiol: Album de Clubes Sociales de Chile y actual

En la figura anterior hay tres fotografias siendo la de la izquierda una del afio 2021
correspondiente al catastro de inmuebles de conservacion histérica del Ministerio de Obras
Publicas del edificio riesgo que actualmente es la fiscalia regional de Valparaiso. En las
fotografias del centro y de la derecha corresponden a los interiores del ex Club espafiol Tomadas
en 1928 y que corresponden al album de Clubes sociales de Chile 1928-1929.

Acerca del Centro espafiol de Valparaiso en el Album de Clubes Sociales
de Chile se senala lo siguiente: “La institucion mas representativa que posee la
progresista colectividad espafnola de Valparaiso, es el centro espaiol, toda vez
que ella congrega a la parte mas Selecta de dicha colectividad”. [Album, 1929,
p.316]. Ademas, se sefala que, junto con ser un magnifico centro de reunién

social, tambien cumple con alta mision de cultura.

De acuerdo con Leopoldo Saez Se refiere a la diferencia de Club y de
Centro espanol en el marco de su descripcion de Avenida Brasil: “En la acera
Norte esta el edificio de tres pisos del ex Club espafiol, que, el restaurante del
tercer piso tenia una hermosa vista a la Bahia. El tradicional Club espanol (9-2-
1908) estaba primitivamente en Calle Condell 1369”. [Saez, 2010, p.134]. En
este caso en particular es importante apuntar lo que Saez destaca en relacion
con la Guerra civil espanola, la Espafa franquista y el rol del Club: “generaron en
la Colonia espafola situaciones de extrema atencion, incluso algunos
enfrentamientos a tiros. Los franquistas dejaron el Centro Espafol a los
republicanos y fundaron el Club Espafol de Avenida Brasil, dénde funciona el
consulado de Espana”. [Saez, 2010, p.134]. En 2001, el Club cerrd sus puertas.
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Circulo Francés de Valparaiso

De acuerdo con las fuentes consultadas es menor la informacidon acerca
de las caracteristicas de la sede de este circulo al menos se destacan 2
antecedentes. En primer lugar, lo que rescata Santiago Schiaffino: “Tenemos
antecedentes que el primer Club francés parece haber sido el circulo francés,
establecido en el puerto el 13 de julio 1878” [Schiaffino, 2012. p.90]. Al igual que
Club aleman se destruyd en un incendio el 23 de mayo de 1887, desapareciendo
sus archivos. El circulo se trasladé a un lugar proximo a la Plaza Victoria, donde
fue arrasado por el terremoto de 1906. Posteriormente se instala en la antigua
sede del club Valparaiso en la calle Conde numero 151. Y lo que en 1929 indica
el album de Clubes Sociales de Chile [1928-1929] donde se rescata lo siguiente:
“El 13 de julio del ano 1878, vispera de la fecha histérica en que la Francia
rompiera para siempre las cadenas que la sujetaban a un régimen oprobioso, los

franceses de Valparaiso fundaron el circulo francés”,

Tanto Leopoldo Saez como el album de los clubes sociales de Chile
concuerdan que el circulo francés de Valparaiso funcioné alrededor de la Plaza
Victoria. Pero el dato mas interesante es el que aporta el album de Clubes ya
que senala que este circulo se traslada a lo que fue el Club Valparaiso, inmueble
que después ocupara la ilustre municipalidad de Valparaiso: “Después del
incendio, y en la actualidad estd magnificamente instalado en la calle Condell

numero 151 en el Antiguo local del club Valparaiso” [album, 1929, p.310]

Figura 56

Por ultimo, sobre el sistema de instituciones y espacios culturales en torno a
Plaza Victoria en distintos momentos de la ciudad, Se puede anadir lo que los
autores David Aceituno y Baldomero Estrada apuntan como un espacio de
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encuentro de artistas en la zona de estudio de esta investigacion:
“El otro lugar de reunion, también ha abierto con la intencion de abrir un espacio
al desarrollo artistico, fue la casa del artista, que se ubicé en dependencias de la
municipalidad muy cerca de Plaza Victoria y que fue fundado por el alcalde Pedro
Pablo Pacheco, del Frente Popular. Este lugar contaba con espacios para
conferencias, exposiciones, talleres de pintura y escultura, biblioteca mas una

cocina y un casino. [Aceituno & Estrada, 2023, p.214]

Por ultimo, hay que destacar que las actividades de los circulos y centros
sociales ligados a comunidades extranjeras europeas como la espafnola y la
francesa tuvieron como lugar recurrente la Plaza Victoria. En el Teatro Victoria

como apunta Schiaffino:

“tal como en el dia de la raza, durante de los, en consideracion a que la
colonia francesa desea que se mantengan vivos los vinculos afectivos con
la patria de sus padres. cada 14 de Julio los niflos participan en un baile

de fantasia, que en el afio 1904 se efectua en el Teatro de la Victoria”
Asi como en la propia Plaza como también sefiala el, mismo autor:

“Sin apartarse de la celebracion del hecho que conmemoran, ponderando,
ademas, que el programa siempre incluye obras de beneficencia, la de, de
banda en la Plaza de la Victoria y fiesta de gala, Como se comprueba al
observar la conmemoracion de otros 14 de Julio en afios posteriores”
[Schiaffino, 2012, p.23]

3.2.2.-El espacio publico: Un sistema de espacios publicos que constituyen

el centro: Avenida Brasil ex Gran Avenida

“Al alcalde Alejo Barrios Contreras se debe su construccién. Fue inaugurada en
la administracion de José Tomas Ramos. inconclusa en 1895, pero proyectada

hasta Bellavista, segun los planos de Enrique Budge”. [Saez, 2010, p.116]
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Figura 57

Detalle Planos historicos relevantes Avenida Brasil [1876] y [1897]

Plano 1876 [Detalle plano de J.B. Mannheim] Plano 1897 [Detalle plano de Francisco
Garnham]

En detalle de plano de la izquierda de 1876 confeccionado por J.B.
Mannheim como director de obras no existe la Gran Avenida sino como linea de
borde mar. Es interesante como figura proyectada como futuro malecén el
espacio que ocupara posteriormente Avenida Errazuriz. En plano de la derecha
el detalle del plano de 1897 confeccionado por Francisco Garnham como director
de obras donde esta Avenida Brasil como eje de una proporcidn relevante que

atraviesa gran parte del plan urbano a modo de Boulevard.

Figura 58
Fotografias historicas Avenida Brasil [1906] y [1913]

De izquierda a derecha: Fotografia Avenida Brasil [1906] de Carlos Brandt (antes de terremoto).
Fotografia Avenida Brasil 2 dias después del terremoto [1906] [Rozas & Cruzat, 1906.p.54].
Fotografia [1913], Gran Avenida J. S. Rachitoff.

Figura 59

Fotografias historicas: Teatro Victoria [1906] y Plaza Simon Bolivar [posterior]




Figura 60

Vistas de ambas Plazas posterior a 1915. De izquierda a derecha: Fotografias de Archivo
Histérico Patrimonial de Valparaiso, nueva dimensién de las 2 plazas como un imponente espacio
publico que remata en edificio neoclasico de Biblioteca publica Santiago Severin.

Figura 61

Fotografias historicas: Visiéon Plaza Simoén Bolivar y Avenida Brasil [posterior a 1915]

Fotografias de Archivo histérico llustre Municipalidad de Valparaiso alrededor de 1920, se
aprecian Plaza Simén Bolivar y Avenida Brasil como 2 notables espacios publicos.

Figura 62

Fotografias historicas de Plaza Simon Bolivar [Posterior a 1906]

Estas tres fotografias han sido facilitadas por el archivo histérico de la ilustre municipalidad de
Valparaiso donde aparece desde la construccion hasta su fisonomia definitiva la plaza Simén
Bolivar a comienzos del siglo XX.

Figura 63

Fotografias histéricas de Avenida Brasil posterior a 1906




Un espacio publico notable que hasta el dia de hoy mantiene en general
sus caracteristicas espaciales es Avenida Brasil cuyo origen es la denominada
gran avenida tal como se senala en el siguiente estudio: “La avenida Brasil fue
un proyecto cuya iniciativa corresponde al Alcalde Alejo Barrios , fue presentada
como proyecto en 1890 , siendo denominada como Gran Avenida , el 17 de
septiembre de 1895, es inaugurada como Gran Avenida especialmente en
conjunto con la nueva ubicacion del monumento a Lord Cochrane” (Gissella

Zernott-Barrio Civico)

3.2.3.-Edificios notables de la zona de estudio

A continuacion, se exponen algunos inmuebles con categoria de
conservacion histérica y algunos monumentos nacionales que estan ubicados
principalmente en eje calle Condell y que destacan por una serie de valores
historicos y arquitectonicos. La mayoria de ellos son posteriores a terremoto 1906
por lo que corresponden a proceso de desarrollo urbano del plan de la ciudad.
Otro elemento importante es que algunos representan estilos historicistas muy
propios de la estética de la época relacionados con el Neoclasicismo,
romanticismo francés y neobarroco sobre otros estilos y seran los que se
construyeron en los primeros afos de la reconstruccion de Valparaiso. Y un
segundo grupo son edificios racionalistas movimiento moderno que también
tendran una placa con locales en primer piso que seran esenciales para el
desarrollo comercial de Calle Condell y para dinamizar el centro social de Plaza

Victoria.

Figura 64

Planimetrias de inmuebles de conservacion histérica P.R.C. 2005
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Cbmo se observa la figura anterior en el plano del costado derecho estan los inmuebles en color
magenta de categoria de inmueble de conservacion histérica de acuerdo con el plan regulador
comunal del afo 2005. Y en color rojo estan los monumentos nacionales. llama profundamente
la atencion y que es consecuente con la presente investigacion que la gran cantidad de inmuebles
de conservacioén histérica estan en la zona de estudio comprendida como centro social de la
ciudad.

Figura 65

Esquema (elaboracion propia) edificios notables sector estudio.

[1] Edificio Renta Cooperativa Vitalicia

[2] Edificio Club Naval

[3] Edificio Lucia Santa Maria 2

[4] Palacio Lyon (Museo Historia Natural)

[5] Edificio Condell (Galeria Condell)

[6] Casa Comercial Muzard (Family Shop)
‘ﬁ [7] Renta Caja Marina Mercante Nacional

7 ~
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En color rojo algunos edificios que por riqueza arquitecténica y por relevancia histérica se
consideran relevantes para el presente estudio, ya que constituyen un sistema de bienes de alto
valor del centro de la ciudad. Cada edificio representa un momento en el desarrollo del centro de
la ciudad, tanto previo al terremoto como es el Palacio Lyon, los de caracter historicista como
Edificio Condell, Lucia Santa Maria 2 y Club Naval. Y otros de caracter racionalista de la década
del 30. A la izquierda un esquema de emplazamiento de cada uno de los inmuebles.

1.-Edificio de Renta Cooperativa Vitalicia de Valparaiso

Figura 66

Fotografias y esquema ubicacion Edificio de Renta Cooperativa Vitalicia

En la figura 60 hay 3 fotografias correspondientes a vistas del edificio. La fotografia de la izquierda

es de 1950 y pertenece a la Coleccion Archivo Fotografico del Archivo Central Andrés Bello.

Tal como aparece en el inventario Nacional de Patrimonio, el edificio de
Rentas de Cooperativa Vitalicia construido entre 1936-1937 forma parte de una
renovacion tardia del sector del Almendral y de entorno Plaza Victoria al
integrarse edificios de arquitectura moderna en la década de los afios treinta.
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Como se aprecia en la figura, en las fotografias esta el conjunto compuesto por
el edificio Renta Cooperativa Vitalicia junto al Teatro Valparaiso construido en
1937. El valor patrimonial del edificio corresponde a la expresion racionalista de
la arquitectura como movimiento moderno. En estudio de Mario Ferrada indica
que en el periodo entre 1936 y 1952 en Valparaiso, ante la necesidad
habitacional, se concibe la vivienda como instrumento de transformacién y
desarrollo urbano (planificacién) que se materializé en Edificios de renta en altura
con vivienda-comercio del plano urbano. (Ferrada, 2024, p.8). Y corresponden
los casos citados en este capitulo, edificios de placa comercial y departamentos

de Renta Cooperativa Vitalicia y Renta Caja de la Marina Mercante Nacional.

El edificio forma parte del costado sur de Plaza Victoria que es uno de los
conjuntos mas caracteristicos hasta pasada la segunda mitad del siglo XX ya que
junto al edificio estan dos instituciones claves para entender la diversidad
programatica del centro como es el teatro Valparaiso como parte de una
infraestructura cultura y relevante, demolido en 1998 y la iglesia del Espiritu Santo
demolida en 1972.

Actualmente el programa sigue manteniendo departamentos de habitacion
y una placa comercial a nivel de calle destacando el histérico local Bogarin, que

es una de las escasas fuentes de soda y/o cafeterias activas del sector.

Figura 67

Fotografias (Registro propio) Placa comercial [4 de julio 2024]

Registro propio de placa comercial del edifico en costado sur de Plaza Victoria donde se aun
funciona la destacad fuente de sida Bogarin desde 1939, practicamente la misma fecha de
inauguracion del edifico (2 afios después).
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2.-Edificio Club Naval

Figura 68
stro propio [22 abril 2025
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Registros fotograficos. A la izquierda en la primera mitad del siglo XX, al centro y a la derecha
fotografias actuales en abril 2025. A la derecha plano de ubicacion (elaboracion propia) del
edificio.

3.-Edificio Lucia Santa Maria 2 (Edificio Compaiiia de Seguros La Italia)

Figura 69

Fotografia registro propio [22 abril 2025] y plano ubicacion edificio
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Fotografias actuales del edifico donde se muestran costado de Calle Condell con locales
comerciales y costado de Calle Huito ingreso a departamentos. A la derecha plano de ubicacion
(elaboracion propia) del edificio.

4.-Palacio Lyon (Ex Instituto Superior Comercio, actual Museo Historia Natural)

Figura 70

Fotografias historicas: registro propio [abril 2025]; Plano ubicacion [4].

Fotografias de la izquierda corresponder segun archivo histérico de Valparaiso al periodo entre
1883 y 1906 donde el Palacio es Instituto Comercial. Fotos a la derecha registro propio edificio
en la actualidad abril 2025. A la derecha plano de ubicacion (elaboracién propia) del edificio.

137



El edificio fue disefiado por el arquitecto germano-danés Carlos Von
Moltke, fue construido en 1881 para ser la residencia de la familia Lyon. De
acuerdo con antecedentes del archivo historico de Valparaiso la cronologia del
edificio es la siguiente: En 1881 es la construccion del edificio. En 1910 Venta del
inmueble al Ministerio de Educacion Alberga Instituto Superior de Comercio. En
1980 es entregado a la I.M.V. trasladando Instituto Superior de Comercio a las
nuevas instalaciones de la Avenida Argentina. En 1988 Se instala en sus
dependencias el Museo de Historia Natural, mediante comodato entre la IMV y la
DIBAM. En 2014 el Museo fue completamente renovado, marcando un hito
museografico con su reinauguracion en noviembre del afio 2014. Es declarado

Monumento Histoérico el 2 de octubre de 1979.

5.-Edificio Compaiiia Internacional de Seguros

Inmueble de Conservacién historica. Disefiado por el arquitecto italiano
Antoine Lafoglia Mary, inaugurado en 1912. De acuerdo con el Inventario

Nacional de Patrimonio Inmueble de Chile, Region de Valparaiso:

“El inmueble fue levantado en 1911 de encargo de la compaiiia
internacional de seguros, para albergar dos hoteles, un Teatro y una
galeria Comercial. Representativo del auge econdmico de Valparaiso,
forma parte del proceso de reconstruccion y consolidacion del sector El
almendral, posterior al terremoto de 1906, hecho que suscitd un gran
interés de inversion en el sector potenciado potenciando la edificacion de

nuevas tipologias arquitectonicas de gran jerarquia”. [MOP, 2022]

Figura 71

Fotografias historicas; actuales; Plano ubicacion edificio Condell [5].
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En la figura hay tres fotografias la de la izquierda hacia los afios 20 donde aparece el hotel Adria.
La fotografia del centro (propia) registro del afio octubre de 2024. Y la fotografia de la derecha
donde aparece el detalle de un rosetdn del frontis del edificio forma parte de un video promocional
del proyecto barrio civico. A la derecha plano de ubicacion (elaboraciéon propia) del edificio.

El programa del edificio es unico si se considera que los edificios de placas
comerciales que albergara a diferencia del conjunto de la reconstruccién entre
1906 y 1936 sera | edificio albergd dos hoteles siendo uno de ellos el hotel Adria.

Samuel Ledn Caceres lo describe de la siguiente manera

“Estuvo instalado en el céntrico edificio Condell, como hoy se le conoce y
que tiene, en su planta baja, una galeria con acceso a tres calles y al cine
Condell. Su entrada estaba en calle Molina 482 donde compartio por breve
tiempo con el hotel Espafa, de existencia posterior al periodo de esta
investigacion. Se inauguré el edificio en 1912 y en 1925 Aparentemente
sus actividades alli el hotel Adria, como sucesion del Hotel Star y del cual

carecemos de antecedentes. [Ledn, 2015, p.108]

6.-Casa Comercial Muzard (Actualmente tienda comercial Family Shop)

Figura 72

Fotografia historica [1912]; registro propio [2025]; Plano ubicacion edificio [6].

De izquierda a derecha: Fotografia [1912] extraida de Innovaciones en la construccion en
Valparaiso después del terremoto de 1906 (Ansaldo, Brignardello, & Diaz, 2022, p.6); registro
propio abril 2025. Plano ubicacion edificio [6] Casa Muzard (elaboracion propia).

Es interesante la descripcion que hacen del edificio: “el edificio para la
Casa Muzard (1908) una tienda departamental, proyectada por el arquitecto
Emilio Jéquier autor del Museo de Bellas Artes, los Tribunales de Justicia y la
Estacion Mapocho, todos construidos en Santiago de Chile. [Ansaldo, 2022. p7]
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7.-Edificio Renta Caja de la Marina Mercante Nacional

Figura 73

Las fotografias corresponden a registro propio de abril 2025, donde se aprecia que la placa
comercial esta parcialmente ocupada por una farmacia y por un local que quedé vacante.

Disenado por el arquitecto Italo Sasso Scampini, fue construido en 1939,
por encargo de la Caja de Prevision de la Marina Mercante Nacional. Tal como
afirma el Inventario Nacional de Patrimonio Inmueble de Chile, el edificio
corresponde a la renovacion de la zona tras terremoto y de acuerdo con el
presente estudio es una serie de edificaciones de arquitectura racionalistas de la
década de los treinta del mismo entorno, como los edificios de Renta Cooperativa
Vitalicia de Valparaiso el de Plaza Victoria y Plaza Anibal Pinto y el edificio del

Teatro Valparaiso.

En estudio de Mario Ferrada indica que en el periodo entre 1936 y 1952
en Valparaiso, ante la necesidad habitacional, se concibe la vivienda como
instrumento de transformacion y desarrollo urbano (planificacion) que se
materializd en Edificios de renta en altura con vivienda-comercio del plano
urbano. (Ferrada, 2024, p.8). Y corresponden los casos citados en este capitulo,
edificios de placa comercial y departamentos de Renta Cooperativa Vitalicia y

Renta Caja de la Marina Mercante Nacional.
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8.-Edificio renta Caja Nacional de Ahorros

Figura 74
Fotografias (registro propio) [2025] y Plano ubicacién (elab. propia) [8]
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Registro (propio) fotografico de edificio en el mes de abril 2025, en las 3 de izquierda a derecha.

A la derecha plano  de ubicacion (elaboracién propia)  del edificio.

3.3.-Proceso de deterioro y obsolescencia del centro de la ciudad de

Valparaiso

Evidencias del deterioro del centro de la ciudad de Valparaiso: El
estado de profundo deterioro del espacio publico y del sector comercial de esta
zona del almendral tiene una data histérica que supera notablemente los hechos
inmediatos de la pandemia e incluso los episodios de violencia destruccion el
marco del estallido social desde octubre 2019. Como sefialan varios autores
entre ellos el historiador Pablo Aravena tanto la crisis como la manifestacion de
diversas formas de deterioro del tejido social y urbano de la ciudad no
corresponderian a un rango de tiempo proximo, sino que se extenderian décadas
atras por ejemplo desde la industrializacién progresiva y obsolescencia funcional

de Valparaiso.

“El proceso de destruccién de Valparaiso comenzdé a inicio de los afnos
ochenta, pero sus condiciones de posibilidad —como la de tantos otros
procesos afines en Chile— fueron instaladas con el Golpe de 1973
[Aravena, 2021]

En estos ultimos afos se ha hecho mas evidente la alarma acerca del estado de
la zona sitio patrimonial declarado por la UNESCO especificamente en el sector

puerto de Valparaiso a lo que para esta investigacion seria el centro o el casco
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historico. por ejemplo, lo que sefialan los investigadores Lara y Jover: “Hoy en
dia, los centros histéricos se encuentran en un trance, donde su pervivencia no
depende de si mismos, sino que, al ser parte de una realidad mayor, se ven
afectados por actuaciones que, siendo externas a su perimetro, repercuten de
forma directa sobre esta. Se genera un equilibrio precario entre la ciudad y la

zona patrimonial, siempre en desmedro de esta ultima” (Lara & Jover 2019).

Tanto estos autores como otros coinciden en que la ciudad de Valparaiso
ha atravesado y experimentado diversas fases que han ocasionado estos niveles
de deterioro y de abandono por ejemplo en la zona patrimonial pero también en
muchas otras que para fines de esta investigacion nos sentaremos

particularmente en la zona de estudio.

De acuerdo con estudios como el de Paula Kapstein el proceso de
deterioro de la ciudad es posible extenderlo hasta la primera parte del siglo XX.
Es un proceso que comprende varias etapas en el siglo XX, la ciudad de
Valparaiso experimenta una extensa crisis que compromete tanto a su vida
econdmica como a su vida social. “Finalmente, en los ochenta el traslado de
industrias producto de las politicas centralistas del gobierno militar, completa el
ciclo de crisis de Valparaiso” (Kapstein-Cooper-Opazo-Gurovich, 2018). Asi
mismo el sector descrito anteriormente entre el Almendral y el puerto,
experimenta cambios relacionados con su programa original caracterizado por
una riqueza y mixtura, el cual atraviesa una especie de lo que (Kapstein, 2016)
sefala como obsolescencia de sus equipamientos, edificios y espacios

publicos.

Lo mencionado anteriormente sobre las diferentes crisis de la ciudad junto
a la llamada obsolescencia, afectan profundamente a una zona de la ciudad que
en el pasado tuvo una gran actividad y una conformacion urbana mixta, para
experimentar un apreciable decaimiento, donde por ejemplo se aprecia una
transformacién de su equipamiento de ocio y cultura que se reconoce como

deteriorado.
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Por otro lado, en los ultimos afos, se ha evidenciado un constante cambio
en el equipamiento comercial del sector, en especial en calle Condell, no
habiendo claridad de la comunidad que habita y trabaja en el sector, y por lo tanto
no existe definicion de su identidad como barrio. Asi mismo, la indefinicién de su
caracter, las desapariciones de importantes elementos de su equipamiento
fomentan el desconocimiento de su riqueza arquitectdénica y urbana y lo
invisibilizan, asumiendo caracteristicas similares al resto del barrio Almendral en

cuanto al comercio informal que disputa y tensiona sus espacios publicos.

Afines del afio 2019, con el estallido social se produjo una serie de eventos
violentos que afectaron profundamente al sector y a su vez a la poblacion de la
ciudad. Por un lado, gran parte de las manifestaciones se realizaban en calle
Condell y Plaza de la Victoria, las cuales finalizaban con una violenta represion
policial y con la destruccion de mobiliario y danos al espacio publico. Y, por otro
lado, violentos actos de vandalismo y saqueos al comercio del sector en especial
de calle Condell. Todo lo anterior, hizo que el sector en torno a Plaza de la Victoria

alcanzara visibilidad mediatica negativa, como zona violenta y saqueada.

Por todo lo anteriormente descrito, la zona estudiada experimenta un
profundo deterioro, por un lado, de sus bienes inmuebles, de su equipamiento
comercial, el cual cada vez mas expresa su abandono y el deterioro tanto material
como de calidad del espacio publico para su comunidad. “El centro urbano no
son solo edificios patrimoniales, sino que también son los espacios de

convivencia e identidad de la poblacion de una ciudad” (Bazant 2012).

Si bien este deterioro esta siendo observado en una zona particular, no se
puede olvidar que afecta al resto. “La ciudad es una estructura fisico-espacial
integrada por multiples sistemas, todos los cuales estan interconectados y tienen

efectos uno sobre el otro”. (Bazant 2012).

Lo observado en el proceso descrito de crisis de la ciudad de Valparaiso,
se ha acelerado dramaticamente en el sector, por un lado, por el estallido social
y por otro por consecuencias de la pandemia, que paralizaron a gran parte de la
actividad econdmica junto con el deterioro fisico del barrio.
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Finalmente se observa que las diversas crisis no sélo han afectado a la
comunidad periférica de la ciudad sino también han deteriorado gravemente su
propio centro urbano. “La ciudad experimenta un antieconémico proceso de
expansion periférica y deterioro de sus zonas céntricas. Mientras el primero
consume tierras e infraestructura, incrementando el costo de la vida y la

produccion, el segundo subutiliza los activos situados en el centro”. (Rojas 2004).

Existen multiples causas que podrian explicar el proceso de deterioro
urbano de Valparaiso. Para Mugas y Rivas (2009), este se comienza a evidenciar
a partir del éxodo residencial de sus habitantes de los sectores medios y altos
hacia el interior de la region a finales del siglo XX, a su vez de una huida de
oficinas y el capital econdmico hacia la ciudad de Vifia del Mar. Para las autoras,
ambas fugas propiciaron un vaciamiento de los edificios del casco historico,
agudizando un proceso de deterioro urbano que ha mermado la calidad de vida

de sus habitantes.

3.4.-Estudio de campo: Evidencias del proceso de deterioro vy

obsolescencia del centro de la ciudad de Valparaiso

De acuerdo con lo citado en el marco tedrico y discusion conceptual acerca
de las nociones de deterioro y obsolescencia, Se desarrolla un estudio de campo
del sector de la zona de estudio comprendida en el entorno de Plaza Victoria en
especifico en calle Condell. A través de un estudio de campo con registros
fotograficos entre el afo 2020 y 2025 se puede evidenciar un proceso sistematico
de deterioro del espacio publico y obsolescencia del equipamiento de la zona de
estudio. En particular el estudio de campo consistio en realizar registros durante

Jornada de mafana, mediodia y posterior al cierre del comercio.
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3.4.1.-Evidencias del deterioro del espacio publico de del centro de la

ciudad de Valparaiso

Figura 75

Esquema (elaboracion propia) Catastro programa sector de estudio [2025]
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Estudio de campo consiste en primer lugar en constatar la situacion del programa y equipamiento
del tramo del sector estudiado que va entre Pudeto y Plaza Victoria por calle Condell. Para
sistematizar el estudio se realizaron los siguientes cruces:

¢ Informacion con el plano de inmuebles de conservacién histérica del Plan Regulador
Comunal del afio 2005.

e Fichas de los edificios de conservacion histérica del Ministerio de Obras Publicas.

e Catastro realizado en terreno como elaboracién propia acerca del estado de actividad de
locales comerciales en primer piso.

De acuerdo con la figura aparecen cinco nomenclaturas que estan
relacionadas con la actividad y el tipo de inmueble en la que esta emplazada, con
el fin por ejemplo de conocer si existe actividad comercial en un inmueble con o
sin denominacion de conservacion historica. Y finalmente el esquema funciona

para visualizar el estado general del sector de estudio.

Una de las primeras evidencias del deterioro del espacio publico de la zona
de estudio es el estado y uso de la calle, como espacio publico por excelencia
junto al espacio civico de la plaza. A continuacion, se exponen una serie de

registros fotograficos y estudio de campo respecto al estado de calle Condell.

Figura 76

Plano q_ejggl!e ubicacion ‘gElggQracién propia) Calle Condell [Situacién programa 2025]

En el esquema se coloca en area achurada
locales comerciales en costados sury norte
de calle Condell. Se aprecian la Galeria
Centraly tienda comercial Tricot cerradas.
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Figura 77

Fotografias (registro propio) [abril 2025] Calle Condell (Galeria Prat)

Fotografias (registro propio) Registro fotografico lunes 14 abril 2025 (durante diversas horas del
dia) Calle Condell vereda norte. Lo que se reitera es la ocupacion de comercio informal en
practicamente todo el costado norte que contrasta con la vacancia de varios locales comerciales,
muchos desde 2019. En fotografias afuera de Galeria Beye y de Galeria Prat.

Figura 78

Fotografias (registro propio) [abril 2025] Calle Condell (Galeria Beye)

Registro fotografico lunes 14 abril 2025 (durante diversas horas del dia) Calle Condell vereda
norte exterior Galeria Beye y Family Shop. En las figuras 1y 2 se hace evidente como el espacio
calle se transforma y queda totalmente condicionado por la instalacion del comercio informal.
Como una caracteristica particular del Estado del espacio Publico de calle Conde en sus primeras
cuadras a partir de Plaza Victoria, es la densidad que adquiere la cera en contraste con
numerosos locales comerciales que se encuentran cerrados, asi como lugares inhabitables o

clausurados tal como se vera en el proximo capitulo.

Figura 79

Plano detalle ubicacion (Elaboracion propia) (Condell 1525) Situacion programa 2025

146

Se observa tanto la figura como las
fotografias que uno de los edificios tiene
tiendas cerradas o inhabilitadas a lo que
se suma como se evidencia es la
ocupacion del comercio informal.

Color magenta: inmueble de
conservacion histérica.

Color verde: Locales cerrados o
clausurados.

Color rojo: Inmueble Monumentos
nacionales



Figura 80

Fotografias (registro propio) [abril 2025] Calle Condell (Galeria Condell)
N ‘ 18- : 1 i

Registro fotografico lunes 14 abril 2025 (durante diversas horas del dia) Condell 1585. Al igual
que registros de otros tramos, existe una importante carga de comercio informal, en este caso en
particular colapsa y deteriora el uso del espacio publico.

Figura 81
Fotografias (registro propio) [abril 2025] Calle Condell (Galeria Condell)

Registro fotografico 13 febrero 2025 9:30AM: Fachada Calle Condell 1585. Se reitera la situacion
de tramos anteriores, generandose una continuidad de disputa de la calle entre un comercio
existente en su mayoria de servicios en pequefas tiendas, locales cerrados o clausurados y la
saturacion de un comercio informal.

Figura 82
Plano detalle (Elaboracion propia) zona (Condell 1585) Situacion programa 2025

Como se aprecia en la figura y
en las fotografias la ocupacion
del espacio publico por el
comercio informal es continto
llegando hasta la Plaza Victoria.

o)

En esta zona especifica se
aprecia en verde la vacancia de
locales comerciales.
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3.4.2.-Obsolescencias en el centro: Espacios comerciales con

obsolescencia

Se presentan evidencias del estado del equipamiento y programa de la
calle Condell registrados entre el afio 2024 y el afio 2025. Como referencia se
tiene un registro del afio 2020, el cual se ocupa como antecedente clave para

determinar un estado de actividad del eje comercial Condell.

Respecto al deterioro de zonas centrales e histéricas “han presentado las
siguientes fases dentro de un mismo proceso y que corresponden a la
disminucion y envejecimiento de la poblacién, un proceso de terciarizacion
continuo, falta de mantencion de las edificaciones y deterioro del espacio publico”
(Lara & Jover, 2019)

Figura 83

Fotografias (registros propios) locales cerrados en placa comercial [2025]

Registro fotografico eje Condell entre Eleuterio Ramirez y Huito vereda Norte. fotografias se
aprecia vacancia de algunos locales comerciales, en placa comercial de edificio Renta Caja
Marina Mercante Nacional (Calle Condell esquina con Eleuterio Ramirez) el cual es inmueble de
conservacion historico. Y en edificio contiguo donde existen 3 locales comerciales cerrados desde
octubre 2019. Por lo tanto, gran parte de locales comerciales cerrados vereda norte entre Huito y
Eleuterio Ramirez.

Figura 84

Fotografias (registros propios) Edificio Renta Caja Marina Mercante [2025]

Registro fotografico 16 abril 2025 17:30 Edificio Eleuterio Ramirez 457 Inmueble de Conservacion
histérica. En el registro se evidencia que la placa comercial del edificio solamente tiene activo la
farmacia, tipo de equipamiento que se reiterara en estas manzanas.
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El edificio Eleuterio Ramirez 457 forma la esquina entre calles Condell y
Eleuterio Ramirez y de acuerdo con ficha de Ministerio de Vivienda y Urbanismo
Unidad Patrimonio Urbano julio 2005, el edificio se encuentra con la caracteristica

de Inmueble de conservacion histoérica.

Figura 85

Registro fotografico 14 octubre 2024 9:00AM: Fachada Galeria Central, Calle Condell 1459.
Desde octubre 2019, la Galeria comercial Central no ha abierto, la cual contenia locales
comerciales en su exterior € interior y al Cine Central (Triple X).

Figura 86
Fotografias (registros propios) Exterior (Calle Condell) Galeria Prat [2024]

Registro fotografico 14 octubre 2024 9:00AM: Exterior Galeria Prats, Calle Condell 1443. El caso
de Galeria Prat es importante sefialarlo en este estudio de campo ya que, por un lado, contiene
una cantidad importante de locales comerciales en su interior y por otro la diversidad del programa
del edificio el proceso de vacancia de locales de su placa comercial junto con la desaparicion de
vitrinas reemplazadas por la metalizacion (cierros de cortinas metalicas) disminuye y resta
densidad de actividad comercial a esta zona.

Figura 87

Fotografias (registros propios) Interior Galeria Prat [2024]

Registro fotografico 14 octubre 2024 9:00AM: Interior Galeria Prat, Calle Condell 1443. Se aprecia
el interior de la Galeria Prat y una vista al acceso por calle Condell.
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Figura 88

Fotografias (registros propios) Calle Condell 1459 y 1481 [2025]

Registro fotografico (16 abril 2025 17:30) Calle Condell 1459 y 1481 (Inmueble Conservacion
histérica). Los dos edificios registrados en la fotografia corresponden a la galeria central y el
edificio que albergd el Banco Chile. asi como sucedié con otros inmuebles de calle Conde sus
programas funcionaron hasta finales del afio 2019. En el caso de la Galeria central funcionaron
locales comerciales de acceso por calle Condell y el cine Grill central. Por su parte el edificio del
ex banco Chile es de acuerdo con el Ministerio de vivienda y urbanismo edificio inmueble de
conservacion histérica.
Figura 89

Fotografias (registros propios) entre201 Pudeto y Eleuterio Ramirez [2025].

Registro fotografico 16 abril 2025 17:30 Calle Condell 1403, 1409, 1411. e izquierda a derecha:
Fotografia de una placa comercial de un restaurant y tiendas de articulos electrénicos; fotografia
de tienda Camelia; fotografia de ex tienda Tricot cerrada desde 2019; local casino Bug win. En
general se observa discontinuidad en la actividad comercial.

Figura 90

Fotografias (registro propio) Calle Condell (entre Pudeto y Bellavista) [abril 2025]
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Figura 91

Fotografias (registros propios) comercio cerrado Condell 1421 [2024]
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Registro fotografico 14 octubre 2024 9:00AM: Fachada Tienda Tricot Calle Condell 1421. Se
aprecia uno de las tiendas afectadas por los eventos de octubre 2019, manteniéndose en la
misma situacién de abandono el inmueble.

Figura 92

Fotografias (registros propios) comercio cerrado Condell [febrero 2025]

Al igual que en situacion anterior, pero en costado sur de calle Condell se registran 2 situaciones
en el mismo edificio. De izquierda a derecha: La fotografia muestra el anuncio del ex café
“Incontri”, la Unica cafeteria del tramo bellavista-Plaza Victoria por calle Condell ahora convertida
en tienda. Fotografias de locales comerciales (tiendas de articulos y zapateria). Fotografias de la
derecha de las ruinas de locales comerciales siniestrados en 2019.

Figura 93

Fotografias (registros propios) Casos proximos a area estudio eje Condell

De izquierda a derecha: Fotografia de local vacante e tramo de calle Esmeralda cercano a
Plaza Anibal Pinto. Fotografia de edificio Texier siniestrado en 2019. Fotografias de la derecha
de edificio ex tienda Xuga y contiguo siniestrados en 2019.

Desaparicion del Teatro Valparaiso: La desaparicion en 1998 del Teatro

Valparaiso como un hito relevante en el estudio de la obsolescencia del sector.

Figura 94

Fotografias historicas: Desaparicion del Teatro Valparaiso [1967-1998]
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El caso del Teatro Valparaiso es representativo del proceso de obsolescencia de esta trama urbana.
Por un lado, responde a obsolescencia funcional, ya que el programa de cine en primera instancia
(Cine Valparaiso) y luego en centro de eventos (Club Valparaiso), no era acorde a las necesidades de
la época para la ciudad. Lo cual es totalmente contradictorio tanto con la tradicion del lugar como
del desarrollo que tuvo el centro de Valparaiso durante la primera parte del siglo XX. Y al mismo
tiempo es sintoma del mismo proceso, porque ademas esta presente la obsolescencia econémica,
que va estrechamente ligada a la obsolescencia funcional.

3.5.-La galeria Condell: Espacio Privado que se abre hacia el espacio

Publico

En la esquina de Condell y Molina frente al Club Naval, un edificio de tres pisos,
con balcones y cupulas. en el primer piso, variados locales, salidas a tres
calles.... El edificio fue proyectado para los hoteles Adria y Espafa en los buenos

tiempos de Valparaiso”. [Saez, 2010, p.536]

Figura 95
Fotografias (registros propios) Edificio Condell [2025]

Registro de fotografias de edificio Condell en la actualidad. El Inmueble edificio Condell donde se
encuentra la Galeria Condell es propiedad de la familia Karmy, por lo que la actividad comercial
tanto del perimetro e interior y todo el programa de pisos superiores del edificio es administrada
por esta entidad privada.

Figura 96

Fotografias historicas edificio destacando su programa (salén te, hoteles, tiendas)

Fotografias histéricas del edificio donde se aprecia su programa exterior, pasteleria Viale y luego
la pasteleria Plaza décadas ochenta y noventa.
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Figura 97

Fotografias histéricas programa exterior (salén te, tiendas, acceso cine)

Figura 98

Fotografias historicas (detalle) programa exterior Galeria Comercial Condell

Figura 99

Fotografias (registros propios) Accesos de la galeria Condell [2025]

Fotografias de los tres accesos a la galeria: [A] Acceso Galeria Calle Condell [B] Acceso Galeria
Calle Molina [C] Acceso Galeria Calle Huito. Una de las caracteristicas mas llamativas del edificio
y en particular de la Galeria son sus tres accesos los cuales ademas estan contiguos a locales
comerciales en su perimetro.

Figura 100

Esquema planta primer piso (elaboracion propia) y Vista aérea edifico Condell

CALLE MOLINA
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En 1990 la cineasta Valeria Sarmiento filma la pelicula Amelia Lopes O’Neill,
basada en un texto de Joaquin Edwards Bello. Una de las locaciones fue la
Galeria Condell y como se indica en el pie de fotografias, estaba descrita en el

guién como una galeria tradicional de Valparaiso.

Figura 101

Fotogramas pelicula Amelia Lopes O’Neill [1991]

“¢ Usted se acuerda de galeria Condell? Antes habia un cine donde pasaban peliculas de esas
de amor y de aventuras. A la sefiora Ana le gustaba ir a ese cine por las tardes” (Amelia Lopes
O’Neill, 1990)

Figura 102

Fotogramas pelicula Amelia Lopes O’Neill [1991]

“Asi que le tocaba pasar justo en frente a la tienda que tenia su hermana. Siempre pasaba de
largo haciendo que no la veia, lo que habia dado bastante que hablar. Hasta que un dia, termino
por decidirse a cortar de raiz el qué diran y se enfrent6 a su rival” (Amelia Lopes O’Neill, 1990)
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3.5.1.-Caracterizacion del programa de la Galeria

Figura 103

Planta esquematica (Elaboracién propia) Galeria Condell distribucion de programa

s

f
a7

FOYER Teatro Condell

—pp Farmacia Popular

OLINA

Acceso a Galeria
Calle Molina

Acceso a Galeria
Calle Huito

CALLE

Acceso a Galeria Calle Condell

En el esquema se aprecia la distribucion de locales comerciales en Galeria Condell. Como se ha
descrito la tipologia de la galeria es Unica en la ciudad por tener programa en su perimetro a tres
calles y en su interior. Un elemento para destacar es que el espacio de la Galeria misma es la
extension del propio foyer del Teatro. La galeria cuenta con un equipamiento en su interior como en
su perimetro, cuyo programa va desde servicios y venta de productos, farmacia popular y el teatro

Condell.

Figura 104

Fotografias (registros propios) programa fachada poniente hacia calle Huito

superiores.

Figura 105

Fotografias (registros propios) programa interior salidas Huito y Molina [2025]

pequefias tiendas o vitrinas para

farmacia
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En la figura se aprecian los
servicios a nivel de calle
Huito como la tienda de ropa,
salén de belleza y optica. Asi
mismo se aprecia el acceso
al hotel que hay en planta

Los pasillos de la Galeria contienen

productos. En pasillo hacia Huito se
encuentra una pequefia tienda de
articulos, fotocopias y Optica. Hacia
Molina, una vitrina, tienda mascotas y una



Figura 106
Fotografias (registros propios) programa interior Molina, Huito y Condell [2025]
Detalle de pasillos donde se aprecia la

vitrina hacia Molina, libreria hacia Huito y
cerrajeria hacia Condell.

Figura 107

Fotografias (registros propios) programa interior Galeria: vitrinas y foyer [2025]

Se aprecia la actividad en el
centro de la Galeria, que
locales con actividad
permanente como es la
libreria y el Teatro Condell

3.5.2.-Actividad de la galeria Condell

Galeria Foyer: Ocupacion de la galeria como extension del espacio foyer

del Teatro. La espera, el intercambio y permanecer en la Galeria

Figura 108

Fotografias (registros propios) uso Galeria Foyer Teatro Condell [mayo 2025]

El uso del Foyer transforma a
toda la Galeria en su
extension y toma mayor
densidad con el propio
comercio interior de la
galeria.

Registro fotografico (2 mayo 2025) de acceso a Teatro Condell espacio Galeria foyer
Figura 109

Fotografias (registros propios) uso Galeria Foyer Teatro Condell [10 abril 2025]

Uno de los elementos distintivos del uso de la
galeria es el modo de actividades tradicionales
practicamente desaparecidas como es la
espera para espectaculos. Esta actividad es
constante y permanente en la Galeria para
acceder al Teatro a funciones de cine.
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La farmacia popular

Figura 110

Fotografias (registros propios) uso Galeria Accesos en tiempos de espera (Farmacia Popular)

Registro fotografico programa exterior -
interior Galeria: Farmacia Popular. Un uso
nuevo en la Galeria es la espera la
atencién que sucede en el acceso por
calle Molina. A diferencia del teatro, la
espera y la atencion ocurren en un
espacio muy acotado, densificado ese
lugar durante las mananas.

3.6.-Entrevistas

Para desarrollar el analisis se realizaran entrevistas con Metodologia prospectiva
en base a interrogantes previamente definidas. Se realizaran dos tipos de
muestras, clasificando a los informantes en fuentes de testimonios dada por
antiguos residentes y comerciantes del sector de estudio, con el fin de conocer
su perspectiva de sus valores y transformaciones. Y en segunda instancia los
informantes claves, escogidos por su indiscutible experiencia y conocimiento del
campo patrimonial en Valparaiso. A continuaciéon se detalle el método patra

abodar cada tipo de informantes, su definicion y las interrogantes empleadas.

3.6.1.-Entrevistas a actores del sector de estudio

En particular se realizaron entrevistas en base a interrogantes a 3 personas que
en una primera parte dieron cuenta de los valores que reconocian del barrio
entorno Plaza Victoria de acuerdo con sus propias historias de vida, tanto como
residentes actuales o antiguos. Y en una segunda parte de las entrevistas,
describieron y expusieron sus perspectivas acerca de los cambios y
transformaciones que ha experimentado el sector donde ellos viven y/o
desarrollan sus actividades. El estudio buscaba hacer aparecer el espacio
cotidiano de los entrevistados, para dar cuenta del pulso de la actividad urbana

tanto con sus valores como sus aspectos criticos.
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Enfoque metodolégico: Metodologia prospectiva

En base a tres escenarios se configuran las interrogantes en relacion al contexto

de estudio (sector o barrio) como lo puedan llamar los entrevistados.

e Escenario probable: Lo que puede ocurrir si se mantienen las

condiciones actuales
o Escenario deseable: Lo que se desea que ocurra
o Escenario posible: de lo deseable que es posible de lograr o alcanzar

Los escenarios se van proyectando de acuerdo con las interrogantes

Tabla 1

Cuadro de preguntas para Fuentes de testimonios

Fuentes testimonio Fuentes Testimonios

Interrogante 1: ;Por qué es significativo el barrio en torno a

Plaza Victoria para ud?

Interrogante 2: ¢Reconoce algun o algunos valores del
barrio?

Interrogante 3. ;Reconoce si ha habido alguna

transformacion o deterioro en el barrio?

Interrogante 4: ¢ Quienes viven en el barrio hoy?

Interrogante 5. ¢Qué factores cree que son lo que han

Testimonio 1
Testimonio 2
Testimonio 3

ocasionado este deterioro?

Interrogante 6: ¢ Qué le gustaria o como le gustaria que fuera
el barrio?

Interrogante 7: ;Qué factores cree que son lo que han

ocasionado este deterioro?
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Fuente testimonio 1: Arturo Pérez Valderrama

Figura 111

Fotografias (registros propios) entrevista a Arturo Pérez [abril 2024]

Perfil del entrevistado: 55 afos. Socidlogo y ex locatario del sector. Fue
locatario durante 14 afnos del restobar “Bésame mucho” ubicado en Salvador
Donoso 1410.

éPor qué se ha entrevistado? Por su actividad como locatario en el sector de
estudio, en el rubro de la gastronomia, que debié estar vinculado a la actividad
comercial del plan de Valparaiso. Por otra parte, para la presente investigacion
era sumamente pertinente ademas por su visién critica de la situacion local con
una perspectiva profesional como socidlogo. Por su actividad en el local “Bésame
mucho” que permanecié en momentos claves para esta investigacion como son

los ultimos 15 anos, desde 2010, el estallido social en 2019 y pandemia.

¢Para qué fue entrevistado? Para conocer su mirada frente a la ciudad y en
especial de la zona de estudio por su trabajo como locatario. La entrevista fue

realizada el 12 de abril 2024 y fue grabada audiovisualmente y transcrita.
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Fuente testimonio 2: Manuel Peha Velazquez

Figura 112

Fotografias (registros propios) entrevista a Manuel Pefia [abril 2024]

Perfil del entrevistado: 77 anos. Ingeniero y residente antiguo del sector,
primero en sector Plaza Anibal Pinto en edificio Cooperativa Vitalicia y
actualmente jubilado ha retornado a Valparaiso para ubicarse en este mismo

sector de estudio.

¢Por qué se ha entrevistado? Por su experiencia como residente en la década
de los 50 y 60 de la ciudad y su perspectiva en el tiempo del sector. Por su
formacion profesional y vida académica es una persona inquieta intelectualmente
y que disfruta de la cultura, por lo cual se entrevisté para conocer su apreciacion

desde esa dimension del sector de estudio.

¢Para qué fue entrevistado? Para conocer su vision como vecino y asistente

habitual a Galeria Condell y al Teatro Condell.

La entrevista fue realizada el 19 abril y fue grabada audiovisualmente y

transcrita.

Fuente testimonio 3: Carlos Paredes Midas

Figura 113

Fotografias (registros propios) entrevista a Carlos Paredes [abril 2024]




Perfil del entrevistado: 79 afos. Periodista, residente del sector y dirigente
Carlos es un actual residente del sector Plaza Victoria y ha encabezado el grupo

denominado “Grupo de defensa de la plaza victoria”.

¢éPor qué se ha entrevistado? Por su actividad como presidente “Grupo de
defensa de la plaza victoria”, movimiento de ciudadanos que se ha organizado
para hacer visible el deterioro del sector y proponer a las autoridades locales

medidas que frenen la vandalizacion, la inseguridad y el abandono.

¢ Para qué fue entrevistado? Para conocer su vision como antiguo residente y
dirigente que demanda mejoras para el barrio. Por su perspectiva frente a las

necesidades colectivas de los vecinos.

La entrevista fue realizada el 19 de abril 2024 y fue grabada audiovisualmente y

transcrita.

3.6.2.-Entrevistas a informantes claves para la investigacion

En una segunda instancia, se realizaron dos entrevistas a informantes
claves dado su formacién y actividad especifica en torno al patrimonio. Para
ambos entrevistados las preguntas iniciales fueron las mismas en cuanto a
reconocimiento de un centro en la ciudad. Y las preguntas que se desarrollaron
a continuacién variaron de acuerdo con lo especifico de cada uno de los

entrevistados.

Para el informante clave numero uno Samuel Ledn Caceres el objetivo de
la entrevista fue recabar informacion especifica sobre etapas de desarrollo
urbano del sector en torno a Plaza Victoria, asi como el reconocimiento de valores
patrimoniales del sector y de la Galeria Condell en especifico. Y en segundo
lugar para el entrevistado informante clave 2 Rodrigo Puentes el objetivo fue

conocer su perspectiva de gestidon patrimonial en el sector de la Almendral.
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Tabla 2

Cuadro de preguntas para informante clave Samuel Ledn Caceres

Fuente Informante clave 1 Fuente: Samuel
Leoén Cdaceres

Interrogante 1: ¢ Cual reconoce y cual seria o si es que lo ha habido,
un centro o el centro de la ciudad de Valparaiso?

Interrogante 2: ;Reconoce etapas de la vida de la plaza victoria?
¢Ha habido transformaciones desde que se reconoce como
centro?

Interrogante 3: ¢ Tiene el sector mas etapas? después de los afios

30?7 Testimonio 1

Interrogante 4: ;Hay una etapa especial por ejemplo después del
Golpe de Estado?

Interrogante 5: ¢ Qué valores existen hoy dia respecto a la plaza, y
qué esta deteriorado de este sector alrededor de la plaza Victoria?

Interrogante 6: ¢ Si este sector se puede reconocer como una zona
especifica o un barrio?

Fuente informante clave 1: Samuel Enrique Leén Caceres

Figura 114

Fotografias (registros propios) entrevista a Samuel Enrique Ledn Caceres [abril 2024]

Perfil del entrevistado: 86 afios. Investigador de historia urbana independiente.
Ha publicado “Historia de la Postal en Chile”, Edit. Universitaria PUCV; “Los
Antiguos Hoteles del Puerto de Valparaiso”, coleccion monografica
valparaisologia;  “Valparaiso  sobre Rieles”, coleccion = monografica
valparaisologia; “Fotégrafos Anglosajones en la Iconografia de Valparaiso”, en
Legado Britanico en Valparaiso, Ril Editores y recientemente “Valparaiso on

Rails”.
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éPor qué se ha entrevistado? Por su amplia trayectoria como investigador de
la trama y vida urbana de Valparaiso, donde ha desarrollado en su vida
académica, participacion de seminarios, foros e investigaciones conocimiento
especifico del desarrollo de la ciudad. Porque se ha especializado en el
reconocimiento y analisis de valores y bienes patrimoniales de Valparaiso. Por
tener una metodologia para recabar y sistematizar variada y abundante
informacion que permite comprender procesos de desarrollo sobre todo en el plan
urbano de la ciudad. Por haber realizado investigaciones especificas de algunas
dimensiones de la vida social como la bohemia, de medios transporte y de la vida
de equipamiento de hoteles entre el siglo XIX y la primera mitad del siglo XX. Y
por ser un investigador que realiza relaciones de diversos aspectos de la vida de

la ciudad de Valparaiso.

¢Para qué ha sido entrevistado? Porque su testimonio en relacion con
interrogantes de la zona de estudio son claves, al tener la capacidad de relacionar
acontecimientos histéricos con hechos propios del urbanismo y de los modos

propios de la ciudad de Valparaiso.

La entrevista fue realizada el 26 abril 2024 y fue grabada audiovisualmente y

transcrita.

Fuente informante clave 2: Rodrigo Puentes Kamel

Figura 115

Fotografias (registros propios) entrevista a Rodrigo Puentes Kamel [enero 2025]
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Perfil del entrevistado: Arquitecto Pontificia Universidad Catdlica de Valparaiso.
Magister en Patrimonio Cultural, Pontificia Universidad Catdlica de Chile. Director

ejecutivo del proyecto cultural Espacio La Compadia, transformacion de un

163



antiguo monasterio Jesuita de Valparaiso en centro cultural. Gerente general
PUKA agencia de Arquitectura y Construccion especializada en la puesta en Valor

del Patrimonio edificado.

¢ Por qué se ha entrevistado? En primer lugar, por su formacién como arquitecto
especializado en Patrimonio. En particular, por una parte, por su experiencia en
la gestidon de proyectos patrimoniales como es el caso del Espacio La compaiiia,
puesta en valor de un edificio en una zona con evidencia de deterioro como es el
entorno de Avenida Argentina. Y en segundo lugar por su conocimiento y vision

del sector Almendral, como

¢Para qué ha sido entrevistado? Para conocer su visidon como especialista en
Patrimonio del sector Alimendral y saber cual es su nocién del Centro de la ciudad.
En particular para conocer su perspectiva en cuanto a posibilidades de gestion y

de desarrollo del patrimonio en el sector de estudio.

La entrevista se realiz6 el dia 21 de enero de 2025 en el Espacio La Compadia y

se registré en audio.

Tabla 3

Cuadro de preguntas para informante clave Rodrigo Puentes Kamel

Fuente Informante clave 2 Fuente: Rodrigo
Puentes Kamel

Interrogante 1: ¢ Reconoce la existencia de un centro en la ciudad de
Valparaiso y cual seria su estado actual?

Interrogante 2: ¢ Cual seria el estado del centro urbano de la ciudad?

Interrogante 3: Y tu actividad aqui en el barrio Almendral, ; Cudles son
los valores que reconoce que tiene este sector del Almendral?

Testimonio 2

Interrogante 4: ¢ Reconoce si existe un barrio o un sector entre Plaza
Victoria y eje Bellavista?

Interrogante 5: ¢ Reconoces a ese sector como un barrio distinto?

Interrogante 6: ¢ Cree que aun existe un valor de las plazas? ¢;aun se
mantienen vigentes? (Como originalmente fueron hitos urbanos)

Interrogante 7: ¢ Cuales son los factores que inciden en la ciudad, en
el estado actual?
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Interrogante 8: ¢ Qué factores a su juicio originan el deterior? (El centro
histérico que podria ser el sector puerto, esa zona quedd sin poblacién
original que se fue desplazando).

Interrogante 9: ¢ Cual crees que son los valores patrimoniales que aun
sobreviven en la ciudad o lo que podemos llamar cierta zona de la
ciudad que podria ser este centro?

Interrogante 10: ;Cual es su perspectiva o vision de las galerias
comerciales en Valparaiso? (que son distintas las galerias que hay en
Vifia, las galerias que hay en Santiago) originadas en las primeras décadas
del siglo XX en la ciudad.
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CAPITULO IV: ANALISIS — PRESENTACION DE RESULTADOS

El desarrollo del presente capitulo sera a partir de técnicas narrativas,
producto del analisis de una serie de entrevistas realizadas con metodologia

prospectiva.

Los informantes son residentes y comerciantes del sector de estudio que
fueron seleccionados tanto por su relacion histérica como comercial con el sector
de estudio. Asi los informantes claves fueron seleccionados por su actividad de
estudio especializada tanto con el estudio como en la gestion patrimonial de

Valparaiso.

Se realizé una matriz de analisis en base a interrogantes, tanto para los
testimonios de residentes los que fueron validados por los informantes claves. De
acuerdo con la complejidad del fendmeno urbano de estudio, que contiene
multiples variables, se optd por realizar entrevistas con interrogantes previas. La
metodologia prospectiva fue en base a escenarios probables, posibles y

deseables.

Tomando una idea de Josep Maria Montaner acerca del valor de lugares en la

ciudad a través de la siguiente cita:

“‘Los lugares ya no se interpretan como recipientes existenciales
permanentes, sino que son entidades como intensos focos de
acontecimientos, como concentraciones de dinamicidad, como caudales
de flujos de circulacion, como escenarios de hechos efimeros, como

cruces de caminos, como momentos energéticos.” [Montaner, 1997, p.45]

La cita anterior, sirve se presentacion respecto a la orientacion de la
presente investigacion que ha presentado un estudio respecto a un lugar en el
centro de la ciudad de Valparaiso, y que como se ha descrito ha experimentado
diversos procesos de transformacion, tanto fisicas como de lo que representa
tanto para la ciudad como para el propio habitante.
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De acuerdo con lo que se ha presentado, los centros de las ciudades
latinoamericanas han experimentado diversas transformaciones, producto de
profundos cambios y procesos en dimensiones sociales, econdmicas, politicas,
culturales, siendo la mas evidente el advenimiento a la modernidad. Los centros
de las ciudades han evidenciado estos procesos a través de varios mecanismos
para resolver problematicas o enfrentar nuevas necesidades, en un nuevo tipo
de ciudad. En especifico las manzanas de los centros urbanos e histéricos han
visto transformada las l6gicas de sus espacios publicos, resignificando a la calle
y a las plazas, en donde comienzan a existir, sobre todo en las de mayor densidad
y poblacion, galerias comerciales. Como han expuesto varios estudios citados
en esta investigacion, son asimilaciones de modelos europeos, que generan
formas y habitos nuevos en los centros, sobre todo otorgando dinamismo al
espacio publico, densificando con programas comerciales diversos, siendo muy
llamativo vy reiterativo la insercién de equipamiento cultural que convive con la

actividad comercial.

En la discusién conceptual se plantearon 2 afecciones de los centros de
las ciudades latinoamericanas de las ultimas décadas, relacionados a los
desplazamientos hacia las periferias, cambios en las formas y practicas del
comercio, asi como un abandono hacia otras centralidades y microcentros. Estas
2 afecciones son el deterioro y la obsolescencia, las cuales son abordadas desde

varios autores y estudios.

En el estudio documental se abordo la transformacién del Centro de la
ciudad de Valparaiso situado en torno a Plaza Victoria, donde existe la Galeria
Comercial Condell, la cual permanece con actividad comercial y es parte de un
quehacer cultural permanente con una sala de cine. Este estudio documental
contiene, por un lado, el reconocimiento de una serie de valores histéricos y
arquitectonicos presentes, en una zona delimitada en torno a Plaza Victoria entre
esta Plaza y eje Bellavista y a través de Calle Condell, donde tradicionalmente
se ha concentrado la actividad comercial de la ciudad y en especial de su centro
urbano. En este sector de estudio es donde se reconoce una alta relevancia por
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haber albergado un significativo equipamiento cultural y civico, el cual fue
perdiendo tanto programa como actividad, desapareciendo una serie de lugares
y espacios relevantes, asi como el traslado de instituciones a otros sectores o

fuera de la ciudad.

Por lo anterior, el estudio documental abordo el proceso de deterioro del
espacio publico de calle Condell y entorno Plaza Victoria, el que se documento
con un estudio de campo y con un estudio documental consistente en una serie
de otras investigaciones historicas, publicaciones, histérica, planimetria historica
del sector, asi como registros fotograficos historicos, para evidenciar la

obsolescencia fisica y funcional del comercio y del equipamiento cultural.

Ante los elementos expuestos en estudio documental es necesario

desarrollar en el presente capitulo las siguientes preguntas:

¢ Cual es el estado del Centro de la ciudad?, reconocimiento los alcances de
su deterioro y obsolescencia. Asi mismo surge necesariamente la pregunta ¢ Qué
queda del centro?, del pasado y la historia urbana, qué permanece activo o

resignificado en el presente.

Y a través del estudio de la Galeria Condell, ¢a quién le importa la Galeria
Condell? y ¢ cuadles son los valores que perviven a través de la Galeria? a
pesar del proceso que se manifiesta en el centro con el deterioro de su espacio

publico y la obsolescencia de su programa.

Como extension necesaria, se aborda la Gestién de un bien circunscrito
en el ambito del patrimonio cultural, como es la Galeria Condell que se encuentra
en un edifico de propiedad privada, lo cual plantea una serie de preguntas y

desafios.

Finalmente observar estrategias, acciones y planes para resistir las

afecciones descritas del centro, a través de otras experiencias en desarrollo.
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4.1.-El estado y etapa del centro de la ciudad de Valparaiso

El centro de la ciudad de Valparaiso se ha conformado en base a
desplazamientos desde su centro original (no fundacional) zona La Matriz y en
torno a Plaza Echaurren hasta ser lo que actualmente conocemos como sector
Plaza Victoria. Es decir, lo que se reconoce y se denomina como “centro” no ha
sido lo mismo, en varias etapas de la historia y del desarrollo de la ciudad,
considerando como rango de tiempo del estudio documental entre principios del
siglo XIX hasta la actualidad. El historiador urbano Samuel Ledn Caceres

consultado como informante clave comenta al respecto:

“Yo te diria que, en su origen, el Centro es lo hoy dia en un momento fue
Plaza Echaurren, por cuanto no hay ninguna precision... y este centro,
digamos civico de alguna manera, porque la primera autoridad, el primer
ayuntamiento en torno a la plaza Echaurren, la pequeia Iglesia la Matriz,
el primer mercado de comestibles esta ahi. Comienza de alguna manera
a desplazarse hacia el este, y hay dos vias que van a ser super
importantes, como la actual Cochrane, que en ese tiempo termina de
rellenarse. Hay que pensar que Valparaiso en ese momento todavia no
tiene este suelo, no tiene el llano llamado el plan, no existe en ese

momento”. [Ledn, 2024]

A diferencia de las experiencias de otras ciudades, el centro histérico de
Valparaiso no contiene actualmente ni las mismas actividades, ni la relevancia
que tuvo en alguna etapa de su desarrollo. Los autores citados en Marco
Conceptual a este respecto sefialan que no hay coincidencia en lo que
habitualmente concebimos como “centro” de las ciudades latinoamericanas,
como por ejemplo centro fundacional, como sefiala Fernando Carrién y que a su
vez los centros se transforman y se fragmentan como indica Mario Paris. Lo que
describe Samuel Ledn Caceres, acerca del desplazamiento de un centro de la
ciudad esta desarrollado en el estudio documental de la presente investigacion
sobre todo en la segunda mitad del siglo XIX y la primera década del siglo XX,
cuando se desarrolla el Barrio ElI Almendral como parte de la ciudad continua.
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A su vez Juan Purcell sehala la existencia de otros nucleos o microcentros,
a lo que la idea de un unico centro actual no es determinante. A lo anterior el
arquitecto Rodrigo Puentes especialista en Patrimonio, consultado como
informante clave para esta investigacion se refiere acerca del reconocimiento de

un centro en la ciudad de Valparaiso:

‘yo creo que es un cuestionamiento que nos hemos hecho todos los
arquitectos o las personas que residimos en Valparaiso. Yo creo que
Valparaiso tiene tres microcentros: que es el centro comercial bursatil, el
centro urbano y el centro de abastecimiento, que puede ser aca El barrio
de la Almendral, que siempre fue ligado y todo su crecimiento esta muy

ligado a la bodega Simén Bolivar y al muelle Bardn”. [Puentes, 2025]

Esta idea esta muy conectada con el desarrollo de la ciudad donde se ha
ido reconociendo zonas con distintas actividades, como es el Puerto y el
Almendral, conectando con lo planteado por Purcell. Continuando con esta idea,

Puentes agrega:

“Entonces yo identificaria estos tres microcentros y de formas de habitar
distintos. Yo no me atreveria a decir que Valparaiso tiene un centro, sino
gue ha tenido histéricamente tres puntos de conexion que también estan
asociados a tres ejes urbanos importantes. Entonces para mi... Valparaiso

no tiene un centro, tiene tres centros”. [Puentes, 2025].

Dos visiones del centro de la ciudad de Valparaiso, donde por una parte
Samuel Leén Caceres confirma que se desarrollé un desplazamiento de un
centro, y, por otra parte, Rodrigo Puentes Kamel afirma que hoy no es posible
hablar de un unico centro, sino que el del caso de estudio tendria una funcion

distinta a la de los otros centros o microcentros.

Se han expuesto antecedentes sobre el desarrollo que tuvo la ciudad en
especial el Almendral y que sumado a los estudios de equipamiento y programa
de caracter cultural, civico, religioso y social el entorno a Plaza Victoria se

conformaria como este centro social o centro urbano como lo describe el
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arquitecto Rodrigo Puentes, quien agrega en particular que “el centro urbano es
la Plaza Victoria. Yo creo que esta en un buen estado. Yo creo que es la parte
de Valparaiso que se encuentra en desarrollo, donde ahi uno lo ve y hay menos
locales disponibles” [Puentes, 2025]. A continuacion, realiza una comparacion
con el barrio de Calle Prat de Valparaiso al indicar: “O sea, uno va al centro
bursatil donde estan los bancos y ahi yo creo que el 50% de los locales estan

desocupados”. Para luego afirma:

“Y si uno ve eso en la Plaza Victoria no pasa tanto. Esta funcionando, la
plaza se mantiene en buenas condiciones, las galerias que estan ahi
funcionan también. Entonces yo creo que el centro que se esta ocupando
mas, que esta dando mas vida para Valparaiso, es el centro de la Plaza
Victoria” [Puentes, 2025].

Se reconoce en este centro segun Puentes, un estado de desarrollo, pero
al mismo tiempo plantea la situacion de mayor deterioro de otros sectores de la
ciudad. Sobre la descripcion y definicion del estado en la que se encuentra este
centro, que algunos han denominado el caso de Samuel Leén Caceres “Centro
social” o como lo denomina Rodrigo Puentes “Centro urbano”, se hace
necesario por un lado para fines de esta investigacion caracterizar el proceso en
el que se encuentra el centro de la ciudad y reconocer el sector a través de su

denominacion.

4.1.1.-Caracterizacion del estado del centro de Valparaiso

En el desplazamiento del centro hacia el oriente como lo describe Samuel
Leon, se produce tambien un relevo de un espacio publico en el Barrio Alimendral
que es lo que hoy se conoce como Parque ltalia, por la Plaza Victoria, tal como

lo indica:

“Y esa plaza aparece tempranamente desplazada por una que esta mas
al centro de la ciudad, que es la plaza de la Victoria, porque se da,
volvamos a 1844. Pasan 2 cosas importantes ahi. Se construye un templo
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que no es la iglesia del Espiritu Santo, y ahi mismo antes que eso hay una
especie de Teatro y frente a la plaza, lo que hoy dia es el suelo de la plaza
Simon Bolivar, se construye ahi el primer Teatro de la Victoria, ese que era
de don Pedro Alessandri y Pablo del Rio, y que se les incendié en 1878”.
[Ledn, 2024]

Asi como ha sido descrito por otros autores como Fernando Carrién sobre
centros historicos que poseen instituciones relevantes, en el caso de Valparaiso

como indica Samuel Ledn, sera Plaza Victoria que:

“Teniendo en el tiempo ese teatro alla y después la iglesia del Espiritu
Santo, uno aqui y otro alla, se arregla, se transforma la jardineria que se
yo. Y en un momento también se decide sacar la pequena fuente de agua
que habia ahi y esa plaza aparece tempranamente desplazada por una
que esta mas al centro de la ciudad, que es la plaza de la Victoria” [Ledn,
2024]

Ante estos elementos expuestos, es pertinente exponer la pregunta acerca
de ¢qué es lo que ha convertido en centro al sector de estudio, entorno
plaza Victoria? por lo que su caracterizacion, tomando lo que indica Samuel
Leon, respecto a la relevancia social, politica y cultural histérica que adquiere. En
el estudio documental se exponen 3 momentos histéricos que han ido
sedimentando los valores y las caracteristicas fisicas y simbdlicas del centro de
la ciudad, siendo estos, las ultimas 2 décadas del siglo XIX, la reconstruccién de
la ciudad tras terremoto de 1906, y un largo proceso desde los afos 30 en

adelante.

De acuerdo a lo anterior, en esta caracterizacion se puede reconocer que
el centro se fue conformando con una densidad de actividades y programas que
determinan su relevancia politica, al instalarse instituciones como la
Municipalidad y juzgados, religiosa por tener siempre los edificios religiosos de
mayor importancia como la Iglesia del Espiritu Santo (desde 1880 fecha de la
remodelacion de la iglesia San Agustin por el arquitecto Fermin Vivaceta hasta
que en 1972 fue demolida) y la actual Catedral (desde 1910 hasta la actualidad)
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y todo un programa cultural como seran los Teatros Victoria (como se ha visto en
distintos momentos hasta 1906), Teatro Valparaiso (entre 1937 fecha de su
construccion y 1998 fecha de su demolicién) y Teatro Condell (1912 hasta la
actualidad) en su perimetro. La serie de instituciones sociales y culturales como
Clubes y Circulos Sociales ligados a comunidades extranjeras, Consulados,
Institutos educacionales, Templo Masonico, entre otras. Y un importante
equipamiento comercial de diverso tipo tanto de servicios, gastronémico entre

otros.

En citas anteriores al momento de individualizar el sector de estudio, se
han realizado afirmaciones sobre “centro social’, “centro urbano” asi como

“centro centro” de la ciudad.

Se reconoce que el entorno a Plaza Victoria tiene un estado de desarrollo,

en relacién con otros sectores de la ciudad, como afirma Rodrigo Puentes:

“Concuerdo de que la Plaza Victoria es un lugar que esta en desarrollo, yo
creo que es uno de los pocos lugares en Valparaiso que efectivamente
esta, yo creo que esta creciendo, y como te decia yo creo que, uno lo ve
facilmente en que, no creo o0 no he visto que haya locales disponibles como

en el entorno, y si hay son muy pocos” [Puentes, 2025].

Sobre los factores donde se evidencia este desarrollo sefiala Puentes no
solo la Plaza Victoria sino, “sobre todo como un eje. Un eje también la calle
Victoria que ha tenido un desarrollo importante ultimamente, a partir de proyectos
y asociatividades que se han generado entre ellos, se estan armando como

distrito creativo” [Puentes, 2025].

Si abordamos en particular las caracteristicas y el estado de la zona de
estudio, surge la pregunta ¢ qué es lo que hace que se mantenga como centro
de la ciudad?. Para abordar esta pregunta, Rodrigo Puentes sefala que una
caracteristica importante para que este sector siga siendo centro urbano es su

conectividad, es decir coOmo se conecta con otras zonas:
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“Todo lo que esta pasando, bueno, inevitablemente el que estén los
centros comerciales ahi de Ripley, Falabella, hace que haya mucho
movimiento de gente, la conexion urbana, el desarrollo de los ascensores,
que el ascensor Espiritu Santo es uno de los que ha estado funcionando

mas.

Pero también reconoce, su conexidn con otras zonas: “toda esta llegada del Cerro
Bellavista a la Plaza Victoria es un eje importante de conexién entre la Avenida
Alemania y el Plan de la ciudad. Entonces, claro, yo creo que, de los puntos de
desarrollo, digamos del desarrollo de la parte urbana central de Valparaiso”.
[Puentes, 2025] A lo que complementa posteriormente con: “la Plaza Victoria es
el lugar que esta...quizas no esta en declive. Valparaiso en general como que
estd en una situacién de declive general. Yo creo que la Plaza Victoria o se

mantiene, o esta en un pequeno crecimiento”. [Puentes, 2025]

Una segunda caracteristica que determina la condicion de centro a esta
zona de estudio es su actividad comercial comn otros programas, tal como ha
sido descrito en el estudio documental. Era propio del entorno de Plaza Victoria,
con calle Condell, asi como en otros centros de ciudades una Mixtura
programatica, donde el comercio tradicional convivia con un programa mixto

entre equipamiento cultural, instituciones civicas, religiosas y vivienda.

Anteriormente en el Marco Tedrico se citan desde Jane Jacobs hasta
Fernando Carrién sobre lo fundamental de lo diverso de los programas de los

centros de las ciudades a lo que Rodrigo Puentes, se refiere:

“Ahi hay una mixtura que también se ha estudiado dentro de las lineas de
patrimonio que es entre lo habitacional y lo comercial que funciona super
bien, yo creo que eso es algo que le aporta un montén al barrio de la plaza
Victoria porque hay viviendas, edificios, algunos de altura, otros de media
altura” [Puentes, 2025].

Si bien en el estudio documental solo se aborda la actividad a nivel de

calle, es decir lo concerniente a su equipamiento y actividades comerciales y
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culturales, en el sector hay un equipamiento habitacional dado por hoteles vy
hostales (como el propio edificio Condell desde su origen) a edificios de

departamentos con antiguos y nuevos residentes. Sobre esto continua:

“Entonces esta la vivienda con las placas comerciales en primer y segundo
piso. Eso se ha demostrado que ayuda un montén en la mantencién del
patrimonio porque finalmente ahi estan los clientes, que es lo que pasé en
el barrio Puerto. El barrio Puerto siguié el comercio, pero lo habitacional

se perdio” [Puentes, 2025].

Respecto del estado de esta mixtura programatica del entorno de Plaza
Victoria se abordara en extenso en la perspectiva critica del estado del centro.
Como se ha evidenciado en el estudio documental, el deterioro del espacio
publico ha precarizado y empobrecido la vida publica en la calle sumado a la
obsolescencia fisica y funcional sostenida de su equipamiento, la mixtura es
marginal en comparacion a la homogeneizacién del programa comercial en
especial de servicios, de tiendas de ventas de ropa y electrénica. Esto es parte
del medular del problema de investigacion, ya que las afecciones que deterioran
esta zona se evidencian en la vacancia de locales comerciales y por otro lado la
perdida de otro programa que diversificaban las actividades del centro, siendo
escasos programas distintos a las tiendas comerciales y el caso del Teatro

Condell en la Galeria Condell como caso paradigmatico.

Una tercera caracteristica esencial sobre |la condicién social del centro. De
acuerdo con estudio documental la relevancia de las instituciones que estuvieron
en diversas etapas de la ciudad como la Iglesia del Espiritu Santo, el segundo
Teatro Victoria, asi como el primer edificio consistorial al costado norte de la

Plaza, otorgaban las condiciones para lo que describen Samuel Ledn:

“Asi que este teatro que durd 20 anos y le dio una fuerte vida al sector, a
la plaza, te decia, mas la iglesia, eso hace también que el dia domingo es
el paseo de lucimiento social obligado” [Ledn, 2024]
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4.1.2.-Reconocimiento del sector a través de su denominacion

Se han planteado 3 caracteristicas esenciales del centro de Valparaiso, lo
cual permitira junto con los complejos procesos de deterioro y obsolescencia
tener una perspectiva critica de su estado, también es interesante conocer las
formas en que se denomina a este sector. En el marco referencial se expusieron
los diversos nombres de la propia Plaza actualmente Victoria, tales como como
O’Higgins, Plaza nueva, del Almendral, De Orrego hasta Plaza de la Victoria, pero
lo que aca se busca es conocer cual es la denominacion del sector que hemos

llamado centro de la ciudad.

Se ha caracterizado el centro, en particular la zona de estudio entre Plaza
Victoria y calle Bellavista tomando como eje la calle Condell, recibe diversas
denominaciones tales como barrio, sector, entorno Plaza Victoria, barrio
comercial, centro civico, centro social, centro urbano entre otros. Resulta
interesante que no exista consenso tanto los relatos de residentes, locatarios y

expertos.

En primer lugar, acerca de determinar la zona de estudio como un barrio
ambos informantes claves coinciden, pero cuando caracterizan o lo denominan

en especifico no existe acuerdo.

Samuel Ledn propone que es posible reconocerlo como barrio netamente

comercial:

“Si, yo pienso que obviamente es un barrio en el sentido, en términos de
area urbana, cuando le ponen ciertos limites en la traza, pero vecindario,
como hay mucho comercio, lo que tu ves practicamente cuando caminas

por el sector, los primeros pisos” [Léon, 2024]

Ante esta misma pregunta acerca que si es posible reconocerse como

barrio, Rodrigo Puentes afirma:

“Porque es un barrio que tiene mixturas. Hay viviendas, hay comercio,

hay bancos, hay edificios fiscales. Entonces cémo poder identificar ese

barrio, la verdad que nunca lo habia pensado en detalle. Pero si,
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efectivamente hay un cambio de ritmo de ciudad, que quizas, claro, podria
ser, quizas podria partir como en la plaza Anibal Pinto, mas que en
Bellavista. Como un tipo de barrio entre Sotomayor y Plaza Anibal Pinto.
De Plaza Anibal Pinto a Plaza Victoria, de Plaza Victoria a eje Avenida

Francia y de Avenida Francia hasta la Avenida Argentina”. [Puentes, 2025]

Determina que es un barrio, asi como otros por tramos y que estan
marcados por Ejes transversales y que se identifican por el cambio de ritmo entre

uno y otro:

“Yo creo que todos esos cambios de barrios se van mostrando por los ejes
transversales de la ciudad. Que también puede ser Bellavista, pero me
parece que lo que esta entre Bellavista y Anibal Pinto yo creo que tira mas

para Victoria”. [Puentes, 2025]

La denominacion de centro social aparece en el relato de las fuentes
entrevistas como Manuel Pefia que en su nifiez y juventud vivié en edificio
Cooperativa Vitalicia (Plaza Anibal Pinto) y ahora en su adultez ha vuelto, pero

en edificio Espiritu Santo (Plaza Victoria)

“Generalmente vivi en el centro de Valparaiso...... Muchos afos atras,
realmente era un centro social, como dice la Joya del Pacifico, ¢no? la
Plaza Victoria. Y yo, por ejemplo, casi todos los dias, de un mes o un afo.
A las 7 de la tarde o 7:30 me reunia con un grupo de amigos, que eran

como 506 o 7, a conversar sobre cosas de la vida” [Pefa, 2024]

Por otro lado, Arturo Pérez como locatario del sector, quien por 10 afios
administré el restobar “Bésame mucho” relata el barrio, con otro tipo de

caracteristicas:

“Tengo una relacion con Valparaiso larga, buena parte de mi vida he
estado aca. Muy larga, también con el barrio que, yo le llamo barrio
Civico, Barrio de la Victoria, Centro, “Microcentro” lo han querido llamar
algunos parafraseando a Buenos Aires. Tengo una relacion desde

siempre, me gustan en primer lugar los centros de la ciudad. Me apasionan
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los centros, lo que mas me gusta de cualquier ciudad en la que he vivido
o la que visito, son los centros. Valparaiso no fue, no fue una excepcion”
[Pérez, 2024]

Al referirse a barrio, se asocia Plaza Victoria con calle Condell, tal como lo

expresa Carlos Paredes:

“El barrio, calle Condell fundamentalmente, y nosotros fuimos testigo en
directo de incendios provocados, estuvimos en todo esto, Y
desgraciadamente esto afectd el espiritu de la gente de este sector.
Nosotros juntdbamos 180 o 200 familias en nuestro comité en los edificios
que circundan y que se sienten parte de plaza de la Victoria” [Paredes,
2024]

Esta misma idea de organizacion entre vecinos de este barrio, es lo que
comparte Arturo Pérez quien ha llamado barrio civico, como parte tambien de una
agrupacion formal con este nombre y que ha desarrollado un proyecto de puesta

en valor:

“Yo creo que en un minuto como que habia un suefo de que este barrio
iba a tirar pa arriba, de hecho, el barrio se movilizé y constituimos esta
agrupacion que se llama hoy dia barrio civico, hubo hasta un proyecto
Sercotec, a propésito de la respuesta para recuperar los barrios que

habian sido afectados por el estallido” [Pérez, 2024]

A pesar de las afecciones del especio publico y a los edificios que repercute a la
a la actividad comercial del sector, la dimension habitacional esta presente y de
acuerdo con los testimonios expuestos, permanece una denominacion social por

parte de residentes al llamarlo barrio.
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4.1.3.-Perspectiva de un proceso de deterioro y obsolescencia

En el estudio metodolégico documental y de campo se evidencia un estado
de la zona de estudio que se ha manifestado como centro de la ciudad, el cual
se ha observado en estados y procesos de deterioro y obsolescencia,
evidenciado en varias dimensiones entre ellos el programa y equipamiento del
sector en el eje Calle Condell y en torno de Plaza Victoria. Por otro lado, se

observa el estado del espacio publico, en especial del mismo eje Condell.

Las evidencias de los procesos de deterioro y de obsolescencia del
centro de la ciudad de Valparaiso han quedado expuestas, de tal manera que es
posible hacer una lectura en perspectiva temporal de la ciudad, es decir se ha
planteado que el estado de deterioro en las dimensiones de su programa y
equipamiento, asi como de su espacio publico, se pueden observar con varios
antecedentes en el siglo XX. Asi mismo los procesos de obsolescencia funcional
y fisica de zonas relevantes del centro de Valparaiso son también reconocibles.
No son procesos ni recientes ni aislados, sino que estan presentes en la ciudad,

asi como indican varios estudios consultados.

La mera constatacion del deterioro del eje Condell no basta para
comprender un proceso mas largo y complejo que no esta directa o unicamente
relacionado con los ultimos procesos de estallido social y de pandemia o de

administraciones alcaldicias, sino que es mas profunda y prolongado.

Por lo anterior resulta pertinente incorporar luego de un estudio
documental sobre procesos de deterioro y obsolescencia a quienes lo han

observado en una mayor perspectiva historica.

Mauricio Puentes entrega una perspectiva mas amplia acerca del estado

de la ciudad:

“Hoy Valparaiso se encuentra en el debate entre su destino portuario o el
desarrollo de actividades en torno a sus cualidades patrimoniales. Luego
de su constante deterioro en cuanto a su infraestructura publica y el letargo
en sus instalaciones portuarias originado desde mediados del siglo XX, la
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ciudad fue sucumbiendo, siendo altamente sensible a los episodios de
recesion economica y desastres naturales que se fueron sucediendo en

las ultimas seis décadas”. (Puentes, 2013, p.129)

Resulta muy provocador e interesante al mismo tiempo lo que sefiala
Sergio Rojas en el prélogo al libro de Pablo Aravena “La destruccion de

Valparaiso, escritos antipatrimonialistas” donde afirma:

“La ciudad se va transformando en una postal del pasado, la estética
de una localidad ensimismada que no tiene para ofrecer sino la memoria
editada de un presente pretérito, congelado. En la perspectiva de Aravena,
esto ultimo no constituye siquiera una débil resistencia a la destruccién,
sino, por el contrario, la consumaciéon de este tramo de la historia en que
los habitantes de Valparaiso se transformaran de trabajadores en

consumidores” [Sergio Rojas en Aravena, 2020, p.17]

La afirmacion de Rojas respecto a lo que va a desarrollar en su libro Pablo
Aravena prefiere que el pasado es puesto como mercancia respecto de algo que

ya no existe.

En el texto Aravena afirma que el estado que vemos de la ciudad es una
“destrucciéon” y en su libro lo aborda a partir desde hace cuatro décadas desde
los anos ochenta: “Es un “proceso” que comenzd en la primera mitad de los
ochenta, pero cuyas condiciones de posibilidad —como la de tantos otros
procesos afines en Chile— fueron instaladas con el Golpe de 1973”. [Aravena,
2020, p.23].

“El autor relaciona que la clase trabajadora de Valparaiso tenia lugar en la
ciudad como lo describe a continuacion: Valparaiso fue una ciudad particular, la
forma de habitar y su entramado social hicieron posible que, a partir de la
busqueda propia, el mundo popular pudiera darse una vida. Hablamos de una
época (de los cuarenta a los setenta) en que la maestranza, el matadero y el

puerto demandaban ejércitos de trabajadores” [Aravena, 2020, p.24].
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Estas afirmaciones Aravena las despliega en una presencia a una escala
y aun de representacion social de programas de la ciudad donde estan presentes
los trabajadores tales como la misma calle, almacenes, bodegas y emporios
pero para la presente investigacion rescatamos también que mencione “los
restoranes, los bares, los cines de barrio, las fiestas y la farra lo mezclaban todo
y hacian de Valparaiso un lugar en sentido antropoldgico, es decir, un “donde

estar” con sus propias normas de residencia” [Aravena, 2020, p.25].

Las fuentes de informacidén que se entrevistaron para esta investigacion
coinciden cuando al momento de recordar un estado esplendoroso del Valparaiso
Y en especial del centro de la ciudad lo hagan a través de lugares de forma muy

precisa como lo hace Manuel Pefa:

“alrededor por ejemplo estaba el restaurante Plaza. Estaba en la esquina
de Molina con Condell. Uno se podia tomar un café, ademas estaba abierto
hasta las 12 y 1 de la noche. Después estaba, donde esta el club naval,
abajo también habia un bar restaurante en la esquina de Molina con
Condell que se llamaba el -se me olvido en este momento- el Corso

parece” [Pefia, 2024, entrevista]

Manuel Pefia se refiere con el curso a la “Shoperia Corso” que es
nombrado por Jorge Salomén Flores cuando recuerda lugares valiosos de la
Calle Condell en torno a Plaza Victoria, “colindante con el Club Naval, las

dependencias de RCA Victor y la Schoperia Corso” [Salomé, 2023, p.170]

Algo muy parecido relata Arturo Pérez quien se refiere con la misma
precision que Manuel Pefa a lugares del centro: “Los establecimientos Plaza que
estaban en el edificio que estamos hablando en esta galeria, estaban en la
esquina de Molina, también, tenia un entrepiso. Buen café. ;Para qué vamos a

hablar de la “Stefani”, no? El mismo Bogarin” [Pérez, 2024, entrevista]

En los capitulos anteriores se menciona la mixtura del programa del

centro, pero tambien se ha abordado sobre la diversidad de la actividad

181



comercial, donde Samuel Ledn al referirse a la constitucion del centro como tal,

lo asocia a su equipamiento y programa:

“y el comercio que habia ya aparecido con bastante notoriedad y comercio
de muy buena calidad. En un momento el comercio de calle Condell, en
este eje que ya va a desembocar ahi, tenia tiendas de qué se yo, La Joven
Italia antes de que muriera ya en la esquina de Pudeto con Condell” [Ledn,
2024].

Y prosigue para dar cuenta de la Galeria Condell y el Teatro que esta en

su interior:

“‘Estaba bastante mas aca, y Madame Gertie, en fin, habia florerias,
practicamente esa area hasta que también, que viene a influir, que
después del afio 16 en que se construye una sala de espectaculos dentro
de este gran edificio cabezal, que hace, Condell, Molina, y la galeria
Condell, este le da otro sello en que hace subir mas aun el valor del
entorno”. [Ledn, 2024]

El centro de la ciudad tenia una actividad mixta, entre casas comerciales
tradicionales, con un notable equipamiento cultural, como tambien lo menciona

Manuel Pena:

“Otra cosa a destacar son los locales comerciales que existian en la calle
Condell, por ejemplo, la Joven ltalia, la Casa Pefa, en Bellavista esquina
Condell que pertenecia a mi tio Francisco Pefa, estaba el IPA que
realizaba muchas actividades culturales, desde teatro, cine, clases de
ballet, de piano”. [Pefa, 2024].

En los relatos, aparece la actividad de las Galerias ademas de Condell esta la

Galeria Prat:

“Estaba la Soriana en la Galeria Prat, la misma Galeria Prat era un lugar
donde se realizaban fiestas para reunir fondos para realizar viajes de

estudio. Al fondo de la Galeria entrando por Condell, habia un salén de
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baile y ahi se realizaban fiestas de todo tipo, también se realizaban ahi

mismo matrimonios”. [Pefa, 2024]

El equipamiento cultural expuesto en el estudio documental presentaba un
sistema de instituciones, Teatros y otros que se detallaron, asi como evidenciar
que fue mermando, a través del traslado de algunas instituciones como el circulo
francés e italiano, pero mas recientemente y de forma mas vidente a fines de la
década de los noventa, la venta y demolicién del Teatro Valparaiso, reemplazado

por una tienda de retail.

Actualmente ademas de la Galeria Condell con el Teatro Condell, existen
algunas salas y espacios culturales como lo menciona Manuel Pefa, que en
cuanto a las transformaciones del sector sefala que “la Unica positiva, Unicas 2,
fue transformar el instituto comercial en un museo, y reformar el IPA para realizar

actividades culturales” [Pena, 2024]

Los testimonios de quienes son o fueron residentes (fuentes de
informacién) al reconocer lo que valoran del centro de Valparaiso, coinciden al

alternar lo que existe con lo que ha desaparecido. Por ejemplo, Arturo Pérez

“Entonces siempre Condell para mi fue super importante, una calle que
me recibio...y después siempre el centro era un lugar muy recurrente para
mi. Y vi su deterioro, por cierto, no? Como se empezaron a perder cosas,
en Molina estaba un cafecito que era bien importante que era el Astor. Todo

empezo a desaparecer”. [Pérez, 2024]

El deterioro queda expresado en los relatos como aquello valioso que
desaparecid, incluso al relatar los valores del sector, esta recurrentemente
asociado. “Es cierto que aparecian todavia cosas nuevas que sorprenden, como
este Discos Mayra, de repente llegaba un argentino y se instalaba. Pero todo el
resto era siempre como mas triste, el deterioro que va sufriendo la ciudad” [Pérez,
2024]
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De acuerdo con la percepcion de residentes del centro de Valparaiso es
motivo constante de preocupacion el estado de la actividad comercial del sector,

asi lo que sefiala Carlos Paredes:

“El dafio que se le hizo al comercio local, en todo este sector, es muy
grande. Hay comercios que no han vuelto a abrirse y nosotros
conociamos, éramos amigos de la gente que trabajaba alli y que perdieron
su lugar de trabajo. El hecho de que permanezca la delincuencia es otro
de los factores porque ya a las 5-6 de la tarde no pasa nada. Los locales
estan cerrando, a las 6 encontrar un local abierto y en el pleno centro de
Valparaiso como es el plan, entonces ese es un tema que afecta. [Paredes,
2024]

Sobre estos hechos mas recientes, como el cierre o clausura de comercio
y locales de edificios tras el estallido social desde octubre 2019, Rodrigo Puentes
se refiere “desde el tiempo de las movilizaciones sociales con todo lo que sucedio
con la metalizacién de la fachada del comercio yo creo que ahi hubo un cambio

como de la imagen colectiva del comercio y de la ciudad” [Puentes, 2025].

Lo que menciona acerca de esta metalizacion aparece en los registros
propios fotograficos del estudio de campo sobre las evidencias del deterioro y

obsolescencia de calle Condell.

“Fue algo bastante fuerte, yo me acuerdo cuando empezaron todos los
comerciantes a cerrar sus vitrinas, a poner metales, yo creo que eso causé una
disminucién en la calidad urbana de la ciudad, que se da menos hacia la plaza
Victoria, sobre todo estaba como entre plaza Sotomayor y plaza Victoria, o entre
Sotomayor y plaza Anibal Pinto, pero yo creo que eso causé una pérdida como
en la calidad urbana del barrio, que quizas seria bueno como darle una mirada y

poder volver atras en eso”. [Puentes, 2025]

A lo anterior Arturo Pérez destaca la actividad en Teatro Condell, pero al
mismo tiempo expresa lo ocurrido con Cine Central y la Galeria de este mismo

nombre:
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“Ocurrieron cosas sorprendentes, que es la llegada de Insomnia para mi
lo mas importante para el barrio, un barrio que no tenia un cine...O sea
nosotros siempre estabamos con los cines triple x que dominaban, de
hecho, la primera vez que fui a ver algo de ustedes fue en el central, un
trasnoche. Maravilloso me parecia eso, con bar, tomarse un copetito y
pasar. Hoy dia clausurado, lo triste es que dicen que es publico”. [Pérez,
2024]

La Galeria Central ademas de tener locales comerciales estaba en su
subsuelo el Cine Central inaugurado en 1978 y que funciond hasta octubre 2019,
no volviendo a abrir, asi como toda la galeria. Arturo Pérez prosigue: “Clausurado
completamente ahi eso. Ademas, era una galeria entretenida para esos tiempos
gue no habia mucha sofisticacion ni internet para comprar. Estaba Hush puppies,

la Camelia, qué sé yo, habia cosas muy dinamicas”. [Pérez, 2024]

Como se ha expuesto en el estudio de campo, la actividad comercial se
ha visto trastocada con el comercio informal, instalado en las cuadras de Calle
Condell transformandose en un continuo desde Plaza Anibal Pinto hasta Avenida

Pedro Montt. Rodrigo Puentes, lo sefala de la siguiente forma:

“El comercio ambulante yo creo que es algo que estd completamente
desatado en Valparaiso, hay una falta de orden, falta de limpieza de las
veredas, hay veces que no puedes ni siquiera circular por las veredas,
entonces eso atenta contra el espacio publico que es de todos. O sea, o
estas en la calle caminando o si no te cruzas con un vendedor ambulante

en un formato de comercio que no corresponde”. [Puentes, 2024]

La pérdida de comercio a través de vacancia de locales comerciales, la
clausura de algunos tras destruccién o dafos, y el comercio ambulante que
satura las aceras de calle Condell son las evidencias del deterioro del espacio
publico. “esta totalmente deteriorada. el excesivo numero de comerciantes
ambulantes, que practicamente no dejan pasar a los demas, que eso ya es

escandaloso. Hay ambulantes en todas partes del mundo” [Pefia, 2024]
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Por otro lado, la arquitecta Paula Kapstein en un estudio sobre la
obsolescencia en la ciudad de Valparaiso, alude a varios de los aspectos

abordados respecto al centro.

“‘El umbral desencadenante de los procesos de obsolescencia urbana
se define como la suma de factores pertenecientes a tres ambitos o
dimensiones con problematicas superpuestas. Estas son: la dimensién

econdmica, la sociocultural y la fisica-funcional”. [Kapstein, 2018, p.147]

Aborda la obsolescencia desde las dimensiones que ya fueron descritas
en el marco tedrico y su discusion conceptual de esta investigacion, siendo en la

dimensién econdmica donde sefala que;

“El primer factor desencadenante de procesos que pueden generar
obsolescencia tanto en el tejido urbano como en los edificios, es la
desindustrializacion de los enclaves que tradicionalmente han sido
industriales, junto al surgimiento de nuevos centros industriales que
pueden situarse en la periferia 0 a distancias considerables de una
ciudad”. [Kapstein, 2018, p.147]

Respecto a que la ciudad fue perdiendo actividad industrial Pablo Aravena
coincide desde la perspectiva de lo que él llama las fases de la destruccion de
Valparaiso, lo cual algunas ideas se plantearon anteriormente. En un articulo,
Aravena da cuentas a partir del estallido social como la ultima fase de
destruccion, pasando por otras desde ellos afos setenta donde se ubica la

desindustrializacion no solo de Valparaiso sino de Chile.

“Esta ultima fase de la destruccion de Valparaiso es quiza la mas dificil de
entender, y no pocos riesgos se corren deslizando hipétesis o meras
intuiciones acerca de lo ocurrido. En contraposicion a las dos fases
anteriores (extincion del mundo industrial-portuario y patrimonializacion),
en que podemos localizar sujetos clasicos de la accion (la Dictadura en un

caso, la Concertacion en otro), la actual fase se realiza, aparentemente,
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de modo inorganico, podriamos decir que se efectua desde abajo”
[Aravena, 2021]

Siguiendo con el articulo de Kapstein, cuando se refiere a la dimension
sociocultural, ha referencias a ideas propuestas en esta investigacién sobre el
estado del centro de la ciudad: “el principal factor desencadenante de
obsolescencia y degradacion fisica en las zonas centrales es, segun Renes
(2000), la emigracién desde el centro hacia la periferia”. [Kapstein, 2018, p.147].
Y se destaca lo que sefala respecto a las actividades del centro y los servicios
cuando dice que “producto de estos desplazamientos internos, el centro va
convirtiéndose en un area destinada a usos terciarios, oficinas, trabajo y ocio”
[Kapstein, 2018, p.147].

Esta misma autora plantea en su articulo que se reconocen en la ciudad

de Valparaiso la existencia de lo que ella denomina esqueletos urbanos:

“aquellos lugares degradados o edificios en estado de abandono que
han perdido su uso original o que, a pesar de conservar un cierto uso,
por falta de mantenimiento y por los otros factores mencionados, se han
ido degradando y son capaces de proyectar esta falta de vitalidad a su
alrededor, afectando la calidad del espacio del barrio que los acoge”
[Kapstein, 2018, p.147].

Respecto a esta definicion, Kapstein detalla qué puede ser tratado como
esqueleto urbano “desde viviendas en ruinas o tugurizadas, edificios sin uso o
con degradacion en su uso, obras inacabadas, equipamientos publicos
abandonados o con muy poco uso, infraestructuras en desuso, espacios
marginados en barrios vulnerables, espacios residuales o focos de degradacion”.
[Kapstein, 2018, p.147].

Ante estas definiciones, y relacionando las condiciones del espacio publico
y el estado de los primeros pisos de edificios, se puede afirmar y de acuerdo con
estudio de campo, que existen en la zona de estudios varios “esqueletos urbanos”

como los que exponen en la siguiente figura:
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Figura 116

Estudio de campo de casos de evidencias de obsolescencia fisica y funcional Calle Condell

De izquierda a derecha: Fotografias de calle Condell desde Plaza Victoria en direccion hacia
Bellavista, hay el cierre de locales comerciales, hasta la destruccion o dafios al propio edificio.

Sobre la condicion de estos esqueletos urbanos, Samuel Ledn al referirse
a los edificios dafiados o destruidos en el contexto del estallido social, coincide

con la descripcion que Kapstein en cuanto a que permanecen hasta la actualidad:

“Hoy dia siguen incendiados, siguen los rasgos del incendio. Unimarc, en
la Avenida Brasil, el segundo piso del mercurio mas sus rayados afuera,
edificio Tricot, edificio Xuga, 2 farmacias cruz verde, edificio Texier, en la
calle Condell...Te digo la cantidad, la automotriz Victoria. o sea, la cantidad

de dafos que estan ahi patentados casi 5 afos” [Ledn, 2024]
Datos del estado del comercio en la zona de estudio

Respecto al deterioro del centro de la ciudad en sus areas comerciales de

acuerdo con un estudio del afo 2022 de fundacion piensa establece lo siguiente:

“Un hallazgo interesante dice relacion con el alto porcentaje de
vacancia de avenidas principales, como Pedro Montt, Condell y
Esmeralda, las cuales constituyen uno de los principales corredores
transitados de la ciudad”. Fundacion Piensa (2022) Un estudio de su

vacancia comercial

Tomando en consideracién los patrones de obsolescencia estudiados, asi
como sus fases, y dada las evidencias de estudio campo, el sector de estudio
manifiesta grados de obsolescencia entre una fase de limitados cambios de los
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usos del suelo, pero hay un insuficiente nivel de mantenimiento, en especial

de locales comerciales.

4.2.-El valor del centro de la ciudad

4.2.1.-Reconocimiento del valor del centro de Valparaiso: ¢ Qué queda del

centro?

Como se ha revisado, el centro en torno a Plaza Victoria reune una serie
de valores patrimoniales tanto historicos, urbanos y arquitectonicos. Por un lado,
existe una serie de edificios reconocidos con la categoria de inmuebles de
conservacion histérica emplazados en el sector de estudio en particular en calle
Condell, Salvador Donoso y calles transversales, asi como en los costados de
Plaza Victoria. Por otro lado, los espacios publicos reconocidos entre Avenida
Brasil y las dos Plazas Simén Bolivar y de la Victoria que arman un sistema

que se reconoce como un elemento relevante urbano.

Figura 117

Fotografias (registro propio) de Plaza de la Victoria [2025]
g \ﬁw‘w e W3 . .

Registro de Martes 15 abril 17:00, con actividad de descanso, reuniones y ocupacion de pérgola
“Muchos anos atras, realmente era un centro social, como dice la Joya del
Pacifico, ¢no? la Plaza Victoria. Y yo, por ejemplo, casi todos los dias, de
un mes o un ano a las 7 de la tarde o 7:30 me reunia con un grupo de
amigos, que eran como 5 o0 6 o 7, a conversar sobre cosas de la vida”
[Pena, 2024]

La Plaza Victoria es parte esencial de lo que se ha estudiado como centro
de la ciudad, pero surgen interrogantes acerca que si aun es un espacio vigente

como espacio publico. Ante esto el arquitecto Rodrigo Puentes sefala que si lo
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es; “absolutamente, Valparaiso que es una de las ciudades que tiene la menor
cantidad de metros cuadrados de area verde por habitante, las plazas son un

baluarte, las plazas es donde se genera la vida social” [Puentes, 2025]

Acerca de modos particulares de habitar la ciudad y de ocupar los espacios
publicos, en la publicacion “La observacion arquitectonica de Valparaiso: su

periferia efimera” su autor Mauricio Puentes sefala.

“‘Quizas una de las imagenes de ocupacion mas potente del espacio
publico en Valparaiso es que mucha gente baje diariamente de los cerros
al plan de la ciudad sin que sea necesario hacerlo, solo por el acto de estar
al centro de ella, como si eso fuese no solo una muestra de pertenencia,
sino que la ciudad es porque se esta en el espacio publico, ya sea en
Las Plazas, plazoletas, esquinas, o cruces de calle. Este sentido de
(pertenencia parece manifestarse no solo como el hecho de que esta
ciudad me pertenece, sino que yo pertenezco a ella, y por ello debo estar

en ella 'y verme al centro de ella” (Puentes, 2013. p117)

Actualmente la plaza mantiene la vocacién de ser un espacio articulador,
por lo tanto, su Valor es como un espacio urbano relevante, pero en un
contexto donde su entorno esta tensionado y condicionado por factores como los

que indica Puentes:

“lo que pasa es que actualmente las plazas estan muy invadidas por el
comercio ambulante, entonces eso restringe la cantidad de superficie. Hay
una pega como del Estado y el gobierno local para poder darle un buen
uso al espacio publico, que no sea un espacio publico como espacio de
venta”. [Puentes, 2052]

La plaza tiene un valor urbano e histoérico, no lo solo por sus
denominaciones como espacio publico “centro”, sino porque configura un entorno
que es a modo de “palimpsesto”, donde se pueden leer las huellas de las
transformaciones de la ciudad, pero que al mismo tiempo su valor es tensionado

por sus bordes que se encuentran (de acuerdo con este estudio) deteriorados o
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que solo estan al ritmo programatico de un comercio de servicios, mas que de un

equipamiento.

“Pero claro, me parece que historicamente estas grandes plazas que estan
asociadas a los ejes, este encuentro de ejes entre los longitudinales y los
transversales, han sido los centros sociales de la ciudad. Claro, y antes
pasaba que una parte de la plaza era para cierto tipo de personas y el otro
era para otro tipo y no se mezclaban entre ellos. Ahora eso ya no sucede”.
[Puentes, 2025]

Ante la pregunta ¢ qué es lo que queda del centro?, un elemento esencial
es la propia Plaza Victoria, aunque el programa de su entorno en especial de sus
costados no produzca la sinergia con su actividad publica. Es decir, el Valor del
centro no es la Plaza en si mismo, porque si no cuenta con un entorno con
actividad, queda solo como espacio para transito o estar sin algun soporte que

permita la permanencia y por tanto la vitalidad como espacio publico.

Por lo anterior al observar los edificios que la circundan, el edificio Condell
con su Galeria Condell es el que proporciona la sinergia de flujo y dinamismo que
se enfrenta a la plaza, y densifica. Un aspecto ya mencionado en esta
investigacion es lo relevante del conjunto Plaza Victoria y costados sur (antiguos

Teatro Valparaiso e Iglesia Espiritu Santo Santo y poniente (edificio Condell).

El valor de la plaza esta en relaciéon con el valor del edificio Condell

por el costado poniente, al resignificarse el tramo de calle Molina.

Figura 118

Fotografias histéricas Calle de Molina y Plaza Victoria [antes de 1906]

En las fotografias se aprecia el costado poniente de la Plaza Victoria con el edificio que esta en
el lugar donde hoy es la Galeria Condell. Es relevante este costado porque era la extension de
acceso a la iglesia, por lo que la calle y la plaza en cortejos y festividades servia como atrio.
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Figura 119

Fotografias histéricas Calle de Molina y Plaza Victoria [posterior a reconstruccion 1912]

Continuando con la idea anterior, de costado poniente siendo estos registros con el edificio
Condell con la fisonomia actual en gran medida.

Figura 120

En la actualidad el costado poniente de la plaza Victoria y el edificio Condell.

4.2.2.-El valor de una Galeria en el centro

La Galeria Condell es parte de una serie de otras galerias comerciales del
plan de Valparaiso que se extienden entre la Plaza Anibal Pinto hasta el eje

Uruguay en el barrio el Aimendral.

“Esta galeria era interesante, habia muchos comercios. Si, era visitada por
la gente, era un lugar agradable para atravesar horizontal y verticalmente
¢no? y como estaba el cine, que daba buenas peliculas. Después ya
perdid, incluso se transformd en sala triple x, mejor ni mencionar lo que

sucedia aca adentro, algo vergonzoso”. [Pefa, 2024]

Ante la pregunta si se reconoce un valor a la Galeria Condell, los testimonios de

las fuentes manifiestan que si, y que ademas es muy importante para la ciudad:

“Si. Es un lugar, dentro de lo emblematico que tiene, esta la galeria, que

también ahi esta Insomnia, esta todo lo que significa el cine. Es un lugar
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de referencia. Felizmente también en sus locales interiores”. [Paredes,
2024]

Alo que agrega: “ya en este instante eso esta felizmente funcionando bien y esta
la farmacia popular también, estan lugares en que se esta volviendo, en algun
sentido, a tener esos locales que por ser mas chicos les cuesta mas sustentarse”
[Paredes, 2024]

Sobre las caracteristicas del centro de la ciudad y la aparicidon de la galeria

comercial Condell.

“Asi que entonces la plaza ltalia paso discretamente a un segundo tiempo,
y esta quedd con mayor actividad, para algunos quedé como centro centro
de Valparaiso. Después ya entrado el aio 15-16, por ahi se construye este
enorme edificio que tiene la Galeria Condell, que en un momento alberga
una sala de espectaculos y dos hoteles. Y esta galeria que ya es" mucho
mas contemporanea, por lo menos eso en lo que era el centro de
Valparaiso” (Ledn, 2024)

Asi describe Jorge Salomoén flores en su libro Valparaiso 1965 a 1980

recuerdos de infancia y juventud la galeria Condell:

“En la galeria Conde los coleccionistas comprabamos sellos filatélicos y
monedas. también una amplia gama de revistas que se vendian en uno
de sus locales. los fasciculos de fauna, Monitor, la historia del arte,
Mecanica popular, las selecciones de Reader Digest, la revista Vanidades,
el Burda, saldos que eran devueltos en esta distribuidora por los
kioscos”.[Salomd, 2023, p.163]

Mas adelante agrega para describir el cine Condell: “disponia de carteleras
promocionales a la calle homénima, donde lucia los afiches de las peliculas en
curso y las que estaban proximas a exhibirse, algunas de ellas anunciadas por
largo tiempo, nunca llegaban a presentarse, provocando mas de alguna
frustracion”.[Salomo, 2023, p.163]
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4.3.-Los valores que perviven en la Galeria Condell

En este punto del capitulo se aborda mas directamente la pregunta de

investigacion hacer cuales son los valores que perviven en la galeria Condell.

4.3.1.-Valores de la Galeria Condell: Valor formal y valor simbélico (¢ a quién

le importa la galeria?)

La Galeria Condell se encuentra en edificio cabezal emplazado en una
esquina clave para la visa urbana de la ciudad de Valparaiso. Es el unico
inmueble que existe como costado de Plaza Victoria que es parte de la primera
etapa de reconstruccion del Almendral. Junto a edificios préximos como edificios
del Club Naval y Lucia Santa Maria 2 que ademas de ser contemporaneos
comparten los estilos historicistas de principios del siglo XX. Por lo que el edificio

tiene un valor histérico arquitecténico acorde con su época (hacia 1912).

Tal como lo sefala Gonzalo Abarca respecto al tipo de Arquitectura
predominante a principios del siglo XX en Chile, que sera precisamente la de

caracter historicista:

“La arquitectura del siglo XIX y que con gran fuerza se plantea en Chile
hasta inicios del siglo XX es producto de la revalorizacién que se da en
Europa a los diferentes lenguajes del pasado, este proceso de revision
europeo que cubre gran parte de las exploraciones de la arquitectura en
el mundo occidental va desde el neoclasicismo del altes museum en
Berlin, (shinkel, 1823) hasta el neogdtico del parlamento britanico de
Londres” (barry y pugin, 1832)” [Gonzalo Abarca en aceituno y Baldomero
2023, p.139].

Por lo anterior se reconoce tanto el valor formal como simbdlico de la Galeria
Condell

“Hacia la primera década del siglo XX, la ciudad se encuentra inserta en

el desafio que generan la existencia simultanea de vertientes que
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propician las inquietudes teodricas que preocupan a la arquitectura
occidental Europea, que fomentan la aparicidon y uso de nuevos materiales
de origen industrial, que fomentan la incorporacion de variables
economicas en el oficio de la construccion y con las consecuencias
devastadoras que el terremoto habia generado en el puerto” [Gonzalo

Abarca en aceituno y Baldomero 2023, p.141]

Figura 121
Fotografias (registro propio) Galeria O Higgins y Caracol Portefio (Calle Condell) [2025]

Galerias comerciales en calle
Condell, de distintas
tipologias. El programa de la
mayoria son servicios y tiendas
de articulos.

Figura 122

Fotografias (registro propio) Galeria Prats (Calle Condell) [2025]

Galeria Prat tipologia de galeria de
atravieso entre Calle Condell y calle
Salvador Donoso.

La escasa relacion con el espacio
publico que tiene actualmente la galeria.
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Figura 123

Fotografias (registro propio) Galeria Almendral (Calle Victoria) [2025]

Un ejemplo fuera del sector de estudio, en barrio Almendral, Galeria tipologia de atravieso con
programa de servicios y tiendas de articulos.

4.3.2.-El valor de uso de la Galeria como espacio intermedio. Donde el

espacio publico, el comercio y la cultura se traban.

La Galeria Condell funcion6 por décadas con un comercio de servicios en
su exterior destacandose tradicionales salones de té y en su interior, algunos
casos muy especificos como venta de articulos, tienda para coleccionistas

filatélicos y el Teatro Condell que hasta el 2010 se llamaba Cine Condell.

Por la programacion triple X (cine para adultos) del Teatro Condell, la
galeria por cerca de 2 décadas se mantuvo con escasa afluencia, siendo solo
lugar para clientes de algunos de los locales interiores. En el aino 2010, tras el
terremoto del 27 de febrero, por una serie de compromisos que la llustre
Municipalidad de Valparaiso habia adquirido para realizar el 3er Férum de las
Culturas 2010, y por la imposibilidad de disponer de Teatro Municipal (ex
Velarde), arrienda el ex Cine Condell para realizar funciones y actividades. Ese
afo se constituye el Circulo de Amigos del Teatro Condell encabezada por
Guillermo Hinzpeter Blumzak, quien comenzo a realizar ciclos de cine clasico con

el fin de reconvertir el Teatro Condell en una sala para cine de autor.

La Galeria para el afo 2010, tiene el mismo comercio que no habia variado
por mucho tiempo y un cine que era administrado por la llustre Municipalidad de
Valparaiso como sala para para diversos usos, lo que derivd en que sus usos

eran de acuerdo a demandas del propio municipio, colegios, eventos artisticos
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variados Yy ciclos de cine de la propia agrupacion (Circulo de Amigos del Teatro

Condell) recién constituida.

Figura 124
Fotografias (I.M.V.) estado del Cine Condell en 2010

En las fotografias se aprecia el estado del interior de la sala, asi como su mobiliario que no habia
recibido mantencioén. La llustre Municipalidad se ocupd de la pintura interior y de intervenir el
escenario anadiendo una extension cubriendo el existente.

Es relevante el proceso de conversion entre los anos 2011 y 2016 cuando
las agrupaciones Circulo de Amigos del Teatro Condell e Insomnia Sala
alternativa de cine realizan ciclos de cine y acciones de mediacion y formacién
de publico, pero ademas gestionaron recursos del Ministerio de las Culturas las
Artes y el Patrimonio (Ex CNCA) en fondo audiovisual para ampliar sus
programaciones, pero en especial para realizar funciones que van congregando
a publicos que por primera vez asistian o empezaban a frecuentar el ex Cine
Condell ahora nuevamente denominado Teatro Condell. Lo anterior tendra un
impacto directo en la propia Galeria Condell, tanto por la actividad como por el

desarrollo de su propio programa anterior.

“Ocurrieron cosas sorprendentes, que es la llegada de Insomnia para mi

lo mas importante para el barrio, un barrio que no tenia un cine”. [Pérez, 2024]

Figura 125

Fotografias (registro propio) de ocupacion del foyer y de la Galeria [2016-2022]
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De izquierda a derecha: Fotografias de registros del afo 2016 y la ultima corresponde al afio
2022.
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A partir del afio 2016, la administracién del Teatro Condell queda en el
Circulo de Amigos del Teatro Condell para convertirse en un Cine con
programacién diaria permanente hasta la actualidad, lo que ha traido una

constante actividad ademas del espacio a la propia galeria.

El valor de uso de la Galeria es en gran parte por la actividad del Teatro
Condell que volvié a tener su uso original como sala de cine permanente, y que

ha activado a parte del programa de la galeria.

Se destaca el valor de uso del Foyer del Teatro que por extension natural
ocupa practicamente la Galeria en sus pasillos. Lo anterior tiene sentido por el
mismo disefo (valor formal de la propia galeria), al tener pasillos que comunican

las calles con practicamente el propio foyer del Teatro.

Figura 126

Fotografias (registro propio) de ocupacion del foyer y de la Galeria [mayo 2025]

La calle, la galeria y el foyer se convierten por extensiéon en un espacio continuo. Las fotografias
son registros (propios) de funciones de cine del mes de abril y mayo 2025.

Esta espacialidad intermedia que se conecta con el espacio publico tiene
un valor como lo denomina Josep Ballart “valor inmaterial”, al recuperar el acto
de la espera, asi como densificar desde el espacio publico la galeria y los bordes
de la propia Plaza. Este modo de ser de este espacio que tiene este valor de uso
como foyer, se traba con la propia actividad comercial, otorgando un valor mas
complejo a la galeria y que es algo que pervive en el centro de la ciudad. Tal
como se ha afirmado en la perspectiva del estado del centro, el proceso de
deterioro del espacio publico y la obsolescencia funcional y fisica de varios
programas que otorgaban mixtura y diversidad fue caracterizando al sector centro
en homogéneo, con actividad comercial terciaria y de servicios, no generando

permanencia.
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El flujo constante de publico se intensifica en las tardes para las
funciones del cine, otorgando densidad y permanencia cuando la actividad
comercial decae o simplemente cierra (después de la pandemia se fue fijando

cada vez mas temprano hasta ser a partir de las 17:30)

Otro de los valores inmateriales dado por el mismo Valor de uso de la
Galeria es lo que brinda desde su origen como pasaje cubierto y que en Marco
tedrico se expuso como “refugio” o “resguardo” al caminante, al transeunte,
otrora flaneur (de acuerdo con los relatos de Baudelaire en Hiernaux), a quien

atraviesa o ingresa a ella.

La galeria se usa, para atravesar de una calle a otra, de Huito a Molina

hacia Plaza Victoria, de Condell a Molina, pasando por su programa.

La galeria se usa con su programa especifico de cerrajeria y llaves,
Acuarios Caba, Optica Balbontin, venta articulos menores “Discomundo”. O para

comprar libros y vinilos en la libreria “Puerto de letras”.

La galeria se usa para permanecer en el café “Coffee & Cookies” del

foyer del Teatro Condell o para asistir a Insomnia Teatro Condell

Figura 127

Fotografias (registros propios) de diversos usos de la galeria [2025]

De izquierda a derecha: Vista foyer del Teatro Condell; ocupacion foyer y galeria para espera de
funcion de cine; libreria Puerto de letras; pasillo hacia Molina con “acuarios Caba” y “Farmacia
popular” y “Cerrajeria Condell” en pasillo hacia Condell.

199



Figura 128

Registro fotografico (10 abril 2025) de acceso a Teatro Condell espacio Galeria foyer

Por lo estudiado y plantado, es el Valor de uso de la Galeria en las
dimensiones indicadas lo que ha evitado el proceso de la obsolescencia del

centro de Valparaiso.

En relacién con lo que indica Ballart respecto al uso original del bien
patrimonial, es lo que hace evidente el valor inmaterial, en tanto a conocimiento
que se transfiere para el futuro. Es decir, la Galeria Condell en tanto un “resto
del pasado” es capaz de resignificarse en el presente, como un patrimonio
cultural que se resiste a la obsolescencia de los inmuebles de las placas

comerciales de calle Condell.

Lo que plantea Pablo Aravena sobre que la imagen del pasado se ha
transformado en una mercancia de la patrimonializacion de la ciudad, es el Valor
de uso lo que hace visible y tangible el valor inmaterial de una actividad
actividad comercial en una determinada espacialidad que se ha resistido a su
obsolescencia (como ha sido el caso de otras como los espacios caracoles) y
que articula el flujo y posibilita la permanencia, convirtiendo una Galeria de paso
en un “Lugar” como ha sido descrito pro Marc Augé en el marco tedrico de esta

investigacion.

Aravena senala: “estetizacion del pasado donde la “memoria patrimonial
que tiende a disolver o volver invisible otro tipo de memorias, por ejemplo, la
memoria sindical portuarios [...] Se llega al punto en que los episodios pasados
en los que nos reconocemos y encontramos nuestra permanencia son meras

fosilizaciones de lo consumido por el turista” [Aravena, 2020]

Lo que se interpreta, valora y se desea conservar mediante gestion, no es

la imagen del pasado, de la época de esplendor econémico de Chile hacia fines
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del siglo XIX, ni la de los edificios monumentales con sofisticados estilos
historicistas de principios del siglo XX tras la reconstruccion, o solamente los
edificios comerciales y de vivienda de los afios treinta. Es la Galeria Condell en
su actividad en el presente, con sus diversas activaciones entre lo comercial

y lo cultural, no su imagen cristalizada del pasado.

La Galeria es un espacio intermedio con el espacio Foyer del Teatro,
reactivado con el Valor de uso. Lo cual abre las posibilidades para estudiar
modelos de gestion patrimonial, donde el bien es el edificio, pero la dinamica de
vida urbana que posibilita es con el espacio y el programa de su Galeria

Comercial.

Este valor de uso, como tambien se ha mencionado en la discusion
conceptual es el que se opone al Valor de Cambio, del cual se hace evidente en

pérdidas de valor patrimonial como el Teatro Valparaiso [1937-1998].

4.4.-Aproximacion a la gestion del bien patrimonial

4.4.1.-Desafios de un espacio privado que se abre al espacio publico:

¢, Como gestionar este bien patrimonial?

“En términos legales la galeria comercial es un espacio cubierto destinado
al transito peatonal de propiedad privada de uso publico, creado
individualmente con fines comerciales... (Camacho 1986: 2)” Camacho en
Herrera, R. (2012)

La arquitecta e investigadora Elke Schlack, realiza un estudio en la
comuna de Providencia sobre espacios privados de uso publico tomando como
antecedente el patio, pasajes cubiertos y porticos, elementos y tipologias que han

aparecido y ha tratado la presente investigacion.
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En particular aborda un estudio en la comuna de Providencia donde
destaca edificios que en la actualidad siguen posibilitando la articulacién con
el espacio publico desde el interior de las manzanas, como es el objeto de

estudio de la presente tesis, por lo cual es interesante lo que observa:

“Los edificios cerrados en si mismos estan presentes en todas las décadas
y constituyen tipologias diversas: desde el «Caracol» hasta la
«Multitienda», sin embargo, los edificios conectados a la ciudad son una
expresion propia de la década de los setenta y ochenta, de los cuales
podemos mencionar diversos espacios como el «Interprovidencias”.
[Schlack, 2011. p.23]

Es de interés de varios estudios no solo la valoracién sino plantear desafios en
cuanto a la gestion de un patrimonio cultural en edificios en este caso Galeria

Comercial como espacios privados que se abren al espacio publico.

Como sefiala Magdalena Krebs en relacién con la gestion de bienes
patrimoniales culturales: “La dimension de lo publico frente a lo privado esta
relacionada con la propiedad o a la gestion de bienes culturales” (Krebs, M.
y K. Schmidt-Hebbel, 2002). [Krebs citada en Guerrero, & Iga, 2015, p15]

La gestion de bienes de propiedad privada plantea ademas de desafios,
paradojas como sefiala Eugenio Mercado: “En general, los bienes culturales son
bienes publicos que deben estar al alcance del disfrute de la sociedad. Sin
embargo, los de propiedad privada plantean la paradoja de ser bienes publicos
que no estan dispuestos al disfrute comunitario absoluto” [Mercado 2011 citado

en Guerrero, & lga, 2015, p15]

El valor de la galeria comercial como un espacio privado que se abre a lo
publico, estudiado en capitulo anterior, es algo presente en estudios de las

Galerias comerciales y espacios similares en Chile, por ejemplo:

“‘Las galerias, este espacio privado de uso publico, en la actualidad
presentan un valor que debe ser cautelado desde el ambito publico, por lo que
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el desafio consiste en definir un camino que permita su permanencia en el
futuro”. [Mora & Vizcaino, 2017 p.24]

4.4.2.-Acciones de Gestion de un bien patrimonial privado, el caso Teatro
Condell

En Galeria Condell el unico recinto de su programa que ha tenido
intervenciones de recuperacién ha sido el Teatro Condell. La agrupacién Circulo
de Amigos del Teatro Condell postuld y se adjudicé proyectos de infraestructura
cultural con los cuales se realizaron acciones de restauracién de su sala y

espacio foyer.

Figura 129

Fotografias (Restauracion de molduras y detalles Teatro Condell [2018]

Estas fotografias corresponden a proyecto de restauracion deoyer y de molduras de sala Teatro
Condell [2018]

Figura 130

Fotografias (registro propio) restauracion piso Teatro Condell [2019]

Fotografias del proyecto de infraestructura cultural
afio 2019: Reemplazo de piso original del Teatro de
madera nativa y se reconstituye estructura de madera
de piso y fundaciones aisladas de apoyo de vigas de
piso.
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Figura 131

Fotografias (registro propio) restauracion foso orquesta Teatro Condell [2019]

W
Fotografias del proyecto de infraestructura cultural afio 2019: Restauracion de escenario y foso
de orquesta originales de Teatro Condell (2012) los que estan bajo escenario construido por
Municipalidad de Valparaiso en afio 2010.

Figura 132

Fotografias finalizacion proceso restauracion Teatro Condell [2019]

Fotografias de plantea alta con butacas restauradas con
proyecto de donaciones culturales [2021] y proyecto de
implementacién técnica [2021]. Y en fotografia de la derecha
aspecto de sala terminada con piso y butacas nuevas por
proyecto de Infraestructura cultural [2019].

Uno de los principales desafios en la gestion de un bien privado, es la
garantia de la cautela y conservacion del bien en su uso original por el cual se
han gestionado recursos del estado. s Con qué herramientas se garantiza que el
propietario del bien puesto en valor, y que se ha gestionado su conservacion lo

preserve como tal?

Es el valor de uso frente al Valor de cambio, la relacién que esta siempre
en disputa en las zonas centrales de las ciudades (como se ha visto en la
discusién conceptual de esta investigacion). Como apunta Paula Kapstein
‘Donde el deterioro de las areas céntricas se puede transformar en una
herramienta para el libre mercado, a la espera de que los terrenos aumenten su
valor” [Kapstein, 2018, p.148].
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4.5-Casos de gestion para la recuperacion barrios del centro
4.5.1.-Proyecto Barrio Civico, Valparaiso

Caso de puesta en valor un sector comercial de la ciudad, en este caso donde
esta la zona de estudio.

Figura 133

Fotogramas video [2023] por barrio civico como puesta en valor de edificios y programas

En los fotogramas se observa Avenida Brasil con Biblioteca Santiago Severin, Arco Britanico,
Edificios notables de Avenida Brasil y Salvador Donoso.

En el afio 2020 se constituye la organizaciéon comunitaria de caracter funcional
denominada "Barrio Civico de Valparaiso”

Es un proyecto que busca poner en valor un sector de la ciudad delimitado
entre Plaza Anibal Pinto y la Plaza Victoria entre pie de cerro y Avenida Errazuriz,
surgiendo como una inquietud profesional y ciudadana tras el complejo proceso
que atraviesa la ciudad en su centro que ha sido descrita en esta misma
investigacion. Realizaron diversas acciones y actividades entre las cuales esta

un sitio web donde declaran cémo identifican zonas de este sector:

“Barrio dentro de un area en la ciudad que a fines del siglo XIX adopta
aires de elegancia, albergando los principales teatros, cines de
entretencion, palacetes, embajadas, comercio, museos y cementerio
conectados desde el plan hasta el cerro a través de troley y ascensores
conoce un poco mas sobre la historia de nuestro barrio, descubriendo
lugares en fotos histéricas, fotografias de personajes de nuestra historia y
edificios que existen en barrio civico hasta la actualidad”.

https://barriocivicovalparaiso.cl/historias/
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Figura 134

Fotogramas video [2023] por barrio civico como puesta en valor de edificios y programas

En los fotogramas se observa restaurant (cerrado) “Bésame mucho”, edificio de Galeria
Prat, Edificio Condell e interior de Teatro Condell.

En la siguiente figura se muestra la delimitacion del poligono denominado

Barrio civico y el tipo de zonas en el sector.

Figura 135

Plano de delimitacion del Barrio Civico

Se reconoce un
poligono que
abarca desde Plaza
Anibal Pinto a Plaza
Victoria. Se
reconoce en azul el
sector entorno alas
plazas. En rojo la
Zona Almendral-
Victoria.

Barrio civico hace visible la enorme diversidad de riqueza y actividad que
tiene este sector, por ejemplo, desde la dimension econémica con una serie de
emprendimientos, locales establecidos y otras actividades de comercio,
gastrondmicas, entre otras. Asi como resaltar el caracter cultural que contiene el

sector.

Lo notable de esta organizacion ha sido tanto el levantamiento de
financiamiento para realizar acciones muy concretas para sistematizar
informacién y conocimiento del area de trabajo al cual denominan barrios
civicos. entre una de las mas notables ha sido una encuesta de identificacion de

lugares significativos del barrio.
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Tabla 4

1ra encuesta de identificacion y valoracion del espacio publico barrio Civico en Valparaiso

Identificacion de lugares significativos en el barrio

A. PATRIMONIO

A.1. Identifique un lugar con valores patrimoniales|
que ud. reconozca en el barrio

A.2. Dénde Ud. potenciaria valores patrimoniales
en el barrio

B. MOVILIDAD URBANA

B.1. Identifique zonas con problemas de
congestion vial

B.2. Sefiale donde cree ud que esta el principal
conflicto entre peatones y vehiculos

B.3. Identifique en el plano cudles son los ejes|
principales de movilidad urbana en del barrio

C. EQUIDAD EN EL ESPACIO PUBLICO

C.1. Identifique en el plano los principales espacios
publicos que tiene el barrio civico

C.2. Escoja un espacio publico que Ud. considere
integrado socialmente

C.3. Escoja un espacio publico que Ud. Considere
segregado socialmente

D. DISENO URBANO A ESCALA HUMANA

D.1. Identifique un espacio publico acogedor en el
barrio

D.2. Identifique un espacio publico disefiado a
escala humana

E. FOMENTO ECONOMICO Y CULTURAL

E.1. Identifique un lugar para realizar eventos|
civicos

E.2. Identifique un lugar para realizar eventos
culturales

E.3. Identifique un lugar para realizar eventos
comerciales

conclusiones obtenidas por el grupo
llegar a la asociacion

primera imagen objetivo del barrio civico.

e Se usara un plano para cada uno de los ejes de consulta, para cada pregunta se usara
un color diferente y todos los participantes pueden trazar en el mismo plano por turnos.

e Ladinamica se realizara por grupos de entre 5y 7 personas

o Al final del trabajo de grupos se nombrara un relator que expondra las principales

e La comisién urbana posterior al taller realizard una sintesis del trabajo que se hara

o Este mapeo y la encuesta asociada constituyen insumos para la elaboracién de una

A continuacién, se muestran las evidencias de la encuesta, que es un

levantamiento de informacion clave para evaluar el estado actual del sector

centro denominado barrio civico en cuatro dimensiones.
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Figura 136

Resultado 1ra encuesta de identificacion y valoracion del espacio publico barrio Civico en

£.1.4 (EXISTEN EN EL BARRIO ESPACIOS PARA REALIZAR EVENTOS
NOWICO DL COMIRCIALLS?
E34U) Q
EARKIO HABITUALMENTE??
. .

Resultado 1ra encuesta de identificacion y valoracion del espacio publico barrio Civico en
Valparaiso

Figura 137

XISTX E NS BARSHO ISMCIOS PUBLICOR DE CALITAB MRA D.4 ; QUE HARIA UD PARA POTENCIAR LA ESCALA HUMANA
ALOWR FVENTOS €1V R EN SU BARRIO?

Como se aprecia en la figura anterior donde esta el detalle de los items de la consulta los graficos
de la presente figura son parte de los resultados de la encuesta, que estaba en relacion con el
espacio publico, a las necesidades que sentian los encuestados para tener un mejor espacio
publico, equipamiento, condiciones de seguridad entre otros items.

4.5.2.-Plan Recuperacién Barrio Victoria, Valparaiso

Un segundo caso para exponer en el presente capitulo, como planes de

recuperacion del plan de Valparaiso, es el de Barrio Comercial Victoria.

Figura 138

Fotogramas de video publicado noviembre 2018 por llustre Municipalidad de Valparaiso

ARCHIVALDO PERALTA
HSTORADER

Video publicado noviembre 2018 por llustre Municipalidad de Valparaiso: “Locatarios de diversas
tiendas nuevas y emblematicas, se la juegan unidos por rescatar la famosa Calle Victoria”
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Los vecinos y locatarios reconocen el barrio como “Barrio Comercial

Calle de la Victoria”, siendo parte del barrio Alimendral de Valparaiso.

Desde el afno 2009 los locatarios del sector comercial Victoria se
organizaron para proteger el barrio, formalizandose el afo 2013 y se constituyen
como Asociacion Gremial el afio 2019, quedando posibilitados para postular

fondos y ejecutar planes de trabajo.

La figura juridica es: “Asociacion gremial Barrio Comercial Victoria,

San Ignacio y Simén Bolivar de Valparaiso”, Rut: 65.190.594-K

La asociacion la confirman mas de 100 socios inscritos, entre los ejes calle
Victoria (entre avenida Francia y Morris); calle San Ignacio (entre Independencia

y Av. Pedro Montt) y Simon Bolivar (entre Independencia y Av. Pedro Montt).

La primera presidenta fue Francy Carrefio quien estuvo mas de 10 anos
en el cargo. La actual directiva esta conformada por 4 mujeres: Laura Espinoza
Campos (presidenta); Natalia Espinoza (Tesorera); Patricia Ulibarry (secretaria)

y Maria José Lopez (prosecretaria)

La asociacion gremial ha desarrollado diversas acciones como por ejemplo
participar de las estrategias de seguridad y proteccion del sector: Mejoramiento
de las calles y mobiliario comunitario logrando instalar 12 bancas y maceteros
para generar puntos de descanso para las personas que transitan el sector).
Instalacion de 26 camaras de seguridad y alarmas comunitarias en los locales
pertenecientes a la asociacion; para las temporadas como septiembre y navidad

se realizan actividades y cada ano intervienen calles con banderas.

Figura 139

Fotogramas Barrio Comercial Victoria: Proyecto iluminacion calle
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Se pintan rejas y se realizaron murales con imagenes de Valparaiso. Se
han realizado eventos culturales en las calles donde hacemos cierre de calle y
se convoca a la comunidad a participar y presenciar shows artisticos, talleres de

movimiento o de manualidades, entre otras cosas.

Figura 140

Fotogramas Barrio Comercial Victoria: Actividades 2024

Como comunidad les interesa la transmisién de la memoria del Barrio, por lo
que desarrollaran un plan de eventos artisticos y de comercio donde relatan sus
historias locales, siendo el primer evento 2025 se llamara “Recuerdos del
Persa” y se realizara en Sala Rivoli con recorridos por la calle, recorrido textil,

recorrido vintage, recorrido emblematico, entre otros.

La asociacion se relaciona con diversas instituciones tales como la llustre
Municipalidad de Valparaiso, Carabineros de Chile, SERCOTEC, la organizacién
de FitVal (Feria Internacional de Turismo Valparaiso region), Camara de

Comercio y Turismo, Colegio san Pedro Nolasco, entre otros.

La asociacion participé del “Programa de Fortalecimiento de Barrios
Comerciales” de SERCOTEC (Servicio de Cooperacion Técnica del
dependiente del Ministerio de Economia, Fomento y Turismo). Para esta
postulacion se realizé un catastro de los locales comerciales y ademas como

asociacion tienen informacion de cada local que participa.

Ademas, se adjudicaron el “Programa Recupera tu Barrio Zona Cero afo
2022” de Sercotec, Regiéon de Valparaiso. Con los fondos realizaron pintura y
murales en las rejas de los locales. Realizaron la marca y logo de la asociacion,
se instalaron con ayuda de la llustre Municipalidad de Valparaiso luminaria
exterior para la calle, se instalaron maceteros y bancas, camaras de seguridad y

210



alarmas. Actualmente estan preparando proyectos medioambientales junto al

colegio san Pedro Nolasco.

4.5.3.-Proyecto difusion Galerias Comerciales Santiago

Se presenta como caso de estudio, el estudio y puesta en valor de las
Galerias comerciales del centro de Santiago a través de la denominacion de
Barrio comercial. Esta figura es la que adopté el caso anterior Barrio comercial
de calle Victoria en Valparaiso, y es la que expresa la identidad del sector. En
este caso en particular tiene una connotaciéon comercial historica que es parte de
un momento clave del desarrollo de Santiago centro hacia fines del siglo XIX y

en especial en los afnos treinta.

Tal como se expreso en capitulo anterior sobre Gestion Patrimonial uno de
los mayores desafios son los Espacios Privados de uso Publico o aquellos
espacios privados que se abren al uso publico como es el caso de edificios
con Galerias comerciales, como es el caso de estudio Galeria Condell y los que

aborda esta publicacion de las Galerias comerciales de Santiago Centro.

En particular el caso es la publicacion como accion de gestién en cuanto
a la transferencia de conocimiento de los bienes culturales, en estos casos las
galerias comerciales desarrollado por el Laboratorio para la creaciéon de
conocimiento alojado en Facultad de Arquitectura, Arte y Disefio de la
Universidad Diego Portales en el barrio universitario de Santiago. Aborda de

acuerdo su publicacién:

“Fendmenos emergentes en las ciudades, en particular en su relacion con
el territorio, la naturaleza y la sociedad mediante un trabajo colaborativo y
multidisciplinar. Buscamos mejorar la calidad de vida urbana y la relacion

de las ciudades con su territorio, basadas en el bien comun y la inclusion”.

Publicacion “Herramientas para la Revitalizacion de Barrios Comerciales”:

Recomendaciones a partir de la experiencia: FIC Stgo_Lateral.
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Entre sus publicaciones esta “Herramientas para la revitalizan de Barrios
Comerciales” que es parte del proyecto FIC Stgo_Lateral, ejecutado por el LCT,
Santiago Innova y Corporacion para el Desarrollo de Santiago, Cordesan, que
buscdé visibilizar y poner en valor las galerias del centro de Santiago en el afio
2016.

Figura 141
Paginas publicacién “Herramientas para la revitalizan de Barrios Comerciales” [2016]

_____ CEN+RAL XXX
e— ARK
X

L

Estos son pantallazos de algunas paginas relevantes de la publicacion, de izquierda a derecha:
Fotografia de una de las galerias; Plano de ubicacién de las Galerias del estudio y adscritas al
programa; y Seleccion y validacion del portafolio de productos por los actores; Imagen de Marca;
Sefalética u orientacién del recorrido; Mapa; Estudios de base para comprender y cuantificar la
complejidad del territorio en particular Espacios Privados de uso Publico.

j 2

“El proyecto nace de la preocupacion por rehabilitar un espacio privado de
uso publico como son las galerias y pasajes comerciales de la comuna de
Santiago que se encontraban en un permanente estado de deterioro
fisico y econdmico. Estos espacios comerciales situados en el centro
histérico de la ciudad son un espacio de encuentro y motores de la
economia local, ademas de contar con un importante valor patrimonial. Su
precaria situacidén significaba una baja en la calidad de vida de sus

sectores y el empobrecimiento de los propietarios”.

En la publicacién abordan contenidos de algunas definiciones, presentacion de

metodologia del estudio y levantamiento de informacion, conformacién de equipo
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profesional, casos relevantes para comparar modelos de gestion, actividades de

participacion entre otras. En especifico los contenidos son:

e Conceptos generales para la intervencion de un barrio comercial
e Preparandonos para la accién
e Talleres participativos de Disefo Estratégico

e Disefio de productos y servicios

El proyecto Santiago Lateral es una iniciativa financiada a través del Fondo de
Innovacion para la competitividad del afio 2013 (FIC) del Gobierno Regional
Metropolitano que busca poner en valor a las galerias y pasajes comerciales del

centro de Santiago.

El proyecto, enmarcado en la Estrategia de Innovacién y Competitividad
Regional, se basaba en la articulacién de la actividad comercial del sector con la

Estrategia de Turismo de Intereses Especiales (TIE).

Este manual ha sido creado para quienes se interesen en desarrollar una
experiencia similar a la de Stgo_Lateral, es decir, una intervencién para
revitalizar barrios comerciales. En este sentido, es un documento que
busca ser un apoyo y una guia. En el caso de los barrios y galerias
comerciales, actuan tres tipos de actores: los locatarios, los
administradores y los duenos. Las relaciones entre los actores

determinan la comunidad y la forma en que actuan.

4.5.4.-Otras acciones: Murales en fachadas del centro [2022-2023]

En el marco del programa “Valpo al 100” impulsado por la llustre
Municipalidad de Valparaiso Alcaldia Ciudadana en el afo 2022, se realizo el
proyecto “Arcoiris de Tricolor de Qroma” junto a artistas locales la galeria VAU
(Valparaiso Arte Urbano). Este proyecto es financiado por la empresa Tricolor con
el aporte del Municipio y la Corporacién Municipal Cultural Museo Baburriza

consistente en herramientas y planificacion”.
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En particular consistio en realizar murales en las cortinas de locales
comerciales de calle Condell con el fin de recuperar las fachadas, tal como

describe el sitio de la Municipalidad:

“La iniciativa contempla 50 cortinas de locales comerciales que van desde
Plaza Anibal Pinto hasta la Plaza Victoria. Ante la atenta mirada de
portefas y portefios que observaban sorprendidos los nuevos murales que
potenciaran el plan de Valparaiso, la céntrica calle Condell amanecio6 esta

ultima semana de septiembre con una transformacién artistica importante”

“En esta oportunidad, se intervinieron cinco locales comerciales (Enexis,
La Camelia, Discos Mayra, Calzados Antonio y Nostalgic): uno con los
trabajos de los integrantes del taller de retrato mural que lidera el
reconocido creador portefio “Giova” (Giovanni Zamora) y los otros cuatro
realizados por artistas como Bactoriah, Marte, 87kince, Martin Feis y La
Ary. La idea de esta galeria urbana es poder integrar varios estilos
artisticos y asi poder abarcar una amplitud mas grande de publico que

quiera observar los diferentes murales”.

Figura 142

Fotografias (registro propio) de fachadas intervenidas [2024]

Fotografias de izquierda a derecha: Fachada de Galeria Central (Condell 1459) actualmente
cerrada desde octubre 2019; Fachada primer piso locales comerciales edificio Condell (Condell
1585); fachadas de locales comerciales (Condell 1478).

Vision critica: Plan de mejoras a nivel visual que apunta a destacar el Valor
formal de bienes culturales patrimoniales que conforman Calle Condell
(estudiados como edificios notables del Centro de Valparaiso), armonizando a
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través de imagenes creadas por artistas salvando las fachadas de la
vandalizacion permanente. Pero al mismo tiempo estas acciones estan en
constante contradiccién, ya que convierten en fachadas que ocultan las
condiciones de obsolescencia y de deterioro de los locales comerciales vacantes.
Se escogieron fotografias del tramo Eleuterio Ramirez hasta Calle Molina donde
por ejemplo estan los murales de fachada de Galeria Central la cual se mantiene

clausurada.

Por lo anterior, si bien el proyecto permite aplacar el deterioro visual,
normaliza la falta de acciones efectivas de recuperacion de la actividad
comercial y la posibilidad de la mixtura y la diversidad del programa del centro de

Valparaiso.
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CAPITULO V CONCLUSIONES

Respecto a las diferentes dimensiones que se han abordado en la
presente investigacion. Se realizan conclusiones en primer lugar respecto al
contexto del objeto de estudio, que es el centro de la ciudad de Valparaiso, en
torno a Plaza Victoria que atraviesa procesos de deterioro y obsolescencia. La
investigacion tuvo como pregunta los valores que perviven en la galeria Condell,
por lo cual una parte importante de las conclusiones estan en esa direccion. La
galeria es un espacio intermedio de caracter privado que se abre al espacio
publico, por lo que otra parte importante de las conclusiones estan en torno a

Gestion patrimonial.

En primer lugar, respecto a conclusiones de contexto del objeto de estudio:

El llamado centro de Valparaiso, como se ha evidencia en la investigacion, no
responde a las caracteristicas tradicionales de Ilas ciudades
latinoamericanas, sino que, en su calidad de no haber sido fundada, es producto
de transformaciones y desplazamientos que son propios del desarrollo urbano de
la ciudad. Es decir, lo que reconocemos actualmente como centro, estuvo en
otros polos y zonas de la ciudad, como sector La Matriz, Plaza Echaurren, Parque

Italia hasta que son relevados por la Plaza Victoria.

La consolidaciéon y confirmacion de un centro esta asociado ademas a la mixtura
de actividades que “alli suceden”, (lo cual sera clave para comprender las
cualidades del bien patrimonial de estudio) que es la convivencia de una fuerte
actividad comercial, con actividades culturales, de ocio y actividades civicas. Esta
reunion de actividades y de programas convierten a la zona de estudio en un

centro altamente densificado y significativo.

Se concluye de la necesidad de atender al riesgo que implica precisamente la
escasa mixtura del programa y equipamiento del contexto, ya que potencia
los procesos estudiados de deterioro y obsolescencia.
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Los valores reconocidos del centro estan referidos a momentos
historicos, donde se encuentra la activa la convivencia de funciones, actividades
y programa, por lo que la lectura de su estado en perspectiva esta asociada a la
pérdida, el abandono y la desaparicion. Es decir, los valores del centro son en
relaciéon con un “pasado” reconocido hasta los afos setenta cuando existia un
equipamiento y programa diverso que representaba una diversidad y mixtura,
por ejemplo, de actividades de festejo, celebracion, conmemorativas, religiosas,
civicas, politicas y culturales vinculadas a diversas comunidades tanto
extranjeras o instituciones que tenian sus actividades y quehacer en el mismo

centro.

La perspectiva del estado del centro es sobre un vaciamiento y una
evidente condiciobn homogénea por sus actividades comerciales de
servicios. Tal como se ha indicado en el Marco tedrico esto es parte de severos
problemas en la vida de las ciudades. En particular, la escasa diversidad de
actividades provoca el deterioro sostenido tal como han indicado los autores
citados entre ellos Rojas, Carrion y otros. Lo anterior mas que una simple
constatacion de hechos extrapolados de las problematicas reconocidas en otras
ciudades como Bogota, Medellin, Ciudad de México, entre otras, ha sido estudiar
en profundidad el contexto de la trama urbana de Valparaiso en relacién con sus
propias transformaciones tanto espaciales, sociales y culturales como sus
problematicas, dadas por un largo proceso de crisis, que se ha ido acelerando a
través del fendbmeno de deterioro y obsolescencia. Y en particular, ha sido
estudiado en su zona centro, atendiendo a un proceso de la propia ciudad, pero

llevado a un analisis cualitativo de su zona denominada centro urbano y social.

En segundo lugar, en especifico respecto a los procesos de deterioro y
obsolescencia del centro de la ciudad, estos estan relacionados a multiples
factores que no tienen un alcance proximo, es decir no son parte directa de los
danos tras el estallido social o el cierre forzado por la pandemia. Mas bien estos
2 factores son los ultimos de una mas extensa data que se argument6 en el

estudio, dado por ejemplo por:
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La terciarizacién del comercio donde prevalece los servicios por sobre otros
programas, lo cual genera una dinamica propia de sectores unicamente
comerciales, donde al cierre de funciones, el espacio publico queda sin actividad,

no se habita y por lo tanto no se permanece.

Relacionado directamente a lo anterior, la no permanencia producto de no haber
densidad de actividades comerciales mas alla de los servicios, se pierde la
cualidad de “lugar” en relacién a la definicién de Augé, y se constituye un centro
de la ciudad de traspaso, de transito, sin densidad solo funcional del comercio,

de la mercancia.

La obsolescencia funcional que da espacio al Valor de Cambio de inmuebles
valiosos como el Teatro Valparaiso, una de las obras de mayor envergadura y
que relavaba el protagonismo que tuvo en siglo XIX el Gran Teatro Victoria. Este
factor es imposible no vincularlo con el proceso de obsolescencia que tuvieron
los teatros y cine de las préximas cuadras de Avenida Pedro Montt. Se impone el

Valor de cambio al instalarse una tienda de Retail.

La obsolescencia tal como se revis6 en su categoria funcional esta
estrechamente a la econdmica, por lo que la dificultad del mantenimiento en el
tiempo de actividades econdmicas permanentes afecta directamente al sector, al

existir rotacion de arrendatarios y de locales, manteniendo los mismos rubros.

El traslado o éxodo de instituciones de caracter cultural relacionado a diversas

comunidades que realizan actividades y celebraciones en torno a la plaza.

Se concluye que no han existido tipos de protecciones a una zona comercial de
estas caracteristicas que es la que sostiene el flujo y el intercambio en el centro.
El peligro de la desapariciéon de la actividad comercial formal es debido a que

la obsolescencia funcional y econdémica se ha acelerado en la ultima década.

El desarrollo del centro de la ciudad y en esta zona en particular esta cada vez
mas distanciado del tipo de desarrollo cuando la ciudad consolidé su centro en el
siglo XX.
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Respecto al valor de uso que pervive en la Galeria Condell

La activacion de la Galeria comercial a través de sus usos originales permite

que sobreviva como un elemento esencial de la vida del centro de la ciudad.

El valor de uso de la Galeria es a través de la activacion de su vida comercial la

cual potenciada por la actividad cultural de la propia galeria.

Se destaca como conclusion que el valor patrimonial de la Galeria es a través de
su mixtura programatica, de la cual emana su dinamismo. De acuerdo con el
estudio documental expuesto en la presente investigacion, existe una reunién de
factores que permiten tener la estructura de la Galeria, y que son sus valores

formales, simbdlicos y de uso: Comercio y Cultura.

La Galeria en un bien patrimonial cultural en cuanto representa una
sensibilidad estética de su época, es decir tiene un Valor histoérico el cual es

representada por una parte por el estilo historicista presente en el edificio.

La Galeria al mismo tiempo tiene un valor histérico porque de acuerdo con lo
planteado en el estudio, es “Palimpsesto” de los procesos de transformacion de
Valparaiso. Asi como su propia trama urbana de la ciudad, la galeria, si bien es
una tipologia de principios del siglo XX en un edificio, con a su vez otras tipologias
de lenguaje arquitectonico historicista, mantiene elementos unicos que la
distinguen del resto de las galerias comerciales que existen aun en el plan de la

ciudad.

En valor histérico de la Galeria por hacer convivir aspectos del neoclasicismo
y eclecticismo con un modelo completamente moderno de principio del siglo
XIX europeo, que es ser Galeria Comercial heredera de los pasajes parisinos y
Galeria de tiendas. Estos 2 elementos, convierten a la Galeria en un bien
representativa de un cambio epocal de Europa, cuyos idearios y formas se traen
se adoptan en las ciudades cuando se abren posibilidades unicas desde | tabula
rasa o la reconstruccion como es el caso del Almendral y de este sector en
particular que se estaba configurando como centro.
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Estos pueden ser comprendidos como valores formales de la Galeria, ya que al
ser una galeria comercial de una tipologia unica en la ciudad (de edificio cabezal
con salida a tres calles) articula una de las esquinas mas relevantes de la ciudad
(Calle Condell con Calle Molina), que es donde se encontraron las actividades
religiosas, comerciales, civicas, de ocio. sociales y culturales. Con respecto a
esta singularidad del lugar en una esquina de alta relevancia historica (calle
Condell con calle Molina) esta fue evidenciada en estudio documental con el
registro documental y fotografico de las principales ceremonias y eventos de
caracter social, cultural y politico que sucedieron, ligada directamente al
equipamiento, potenciado por su mixtura y potenciado por la calidad de su
espacio publico. En este sentido, la iglesia, teatros y plazas, clubes sociales y
equipamiento para el ocio, la recreacion y la vida social estuvieron directamente

relacionados con la actividad comercial del centro de la ciudad.

Una forma en que se cristaliza la potencia del centro, entre diversas actividades

con la actividad comercial es sin duda la Galeria Comercial Condell.

En relacién a las otras galerias del plan de la ciudad, la Galeria Condell no tuvo
solo la funcion del atravieso con comercio como las otras del Alimendral hasta
Bellavista como las Galerias Aimendral entre Victoria e Independencia, ex teatro
y ex persa Rivoli entre Victoria e Independencia, Galeria Tres Palacios de
Avenida Pedro Montt, Galeria Prat entre Condell y Salvador Donoso y Galeria
O’Higgins.

Y las Galerias comerciales de una unica salida como las de Avenida Pedro Montt
2034, Edificio Marejada Avenida Pedro Montt 1942, Galeria Beye y Galeria

Central (cerrada) de calle Condell.

El valor simbdlico de la Galeria esta en lo que representa, lo cual ha ido
transformandose, de ser una parte de un pasado de una imagen de Valparaiso
esplendoroso de principios de siglo XX, a tener una imagen de abandono la cual
tuvo la propia galeria, al actual momento de reactivacion para las nuevas

generaciones. Estas tres representaciones de este bien cultural resultan al
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menos paradojicas, pero es posible comprenderlo en base a la falta de

conocimiento de este bien.

Existe un profundo desconocimiento de los valores de la Galeria, de su historia
como edificio, pero al mismo este desconocimiento es contrarrestado por el uso
y utilidad. El valor de uso se impone ante los procesos de afecciones del centro

de Valparaiso.

La Galeria es un sistema, que activa y potencia el espacio publico de calle
Condell y Calle Molina. De acuerdo con los estudios expuestos, el estado de
avanzado deterioro por la ocupacion de comercio informal asociado a la baja de
actividad comercial en jornadas de tarde de Valparaiso hace que los actos
publicos tradicionales registrados en esta investigacion y que eran propios de
calle Condell, pero en especial de Plaza Victoria, sean transitorios, con bajas
densidades: En el centro no de permanecer, solo se transita, es efimero. La
Galeria contribuye evidentemente el provocar articulacion y densificar la actividad

urbana del centro de la ciudad, a pequefia escala, pero sistematica y permanente.

La Galeria-Foyer como un elemento unico y particular del centro de la ciudad de
Valparaiso, es un espacio con valor patrimonial tanto formal y simbdlico, que
existe por el valor de uso, vigente y activo. Es de caracter multiple y permanente
porque da vida urbana, haciendo que lo privado y lo publico se relacion
simbidticamente. El problema de investigacion planteaba la pregunta de cémo
valores podian pervivir a pesar de un contexto de deterioro. La investigacion
constata que el proceso es hostil y degradante, por lo que es urgente atender a
sus causas, a su desprotecciéon y a salvaguardar los casos como la Galeria
Condell con su elemento Galeria-foyer para que no desaparezcan o sean

afectados por los tipos de obsolescencia y valor de cambio.
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En cuanto a la Gestion Patrimonial: De acuerdo con los alcances de la
investigacion, en tanto pueda contribuir al estudio y conocimiento de experiencias

sobre gestidén patrimonial

Se reconocen una serie de desafios e interrogantes para de la gestion
patrimonial de un bien cultural privado, siendo en aspecto donde se evidencian
falta de garantias para resguardar la propia gestion de bienes patrimoniales

privados.

Si bien existen herramientas de parte del estado para la asociatividad de
privados por ejemplo comerciantes locatarios para realizar un proyecto comun
(ver casos de barrios civico y Victoria en Valparaiso), falta claridad acerca de la

gestion para conservar o transformar un bien privado en patrimonial.

Se reconoce una paradoja que al mismo tiempo contiene la riqueza y el
valor patrimonial que debe ser resguardo. En el caso de la Galeria Comercial
aun es mas complejo, porque lo privado no esta negado al uso publico, sino al

contrario.

Se concluye que si bien existen herramientas para gestionar financiamiento de
parte del Estado para actividades en espacios privados, como los citados en el
capitulo de casos de gestién patrimonial, estas no estan vinculadas a facilitar o
garantizar que los bienes culturales privados no estén ajenos al valor de cambio,
es decir que sean afectados por obsolescencia econémica que es la que hace
inviable y riesgoso la continuidad de las condiciones del bien. Por lo anterior la
propia existencia de casos de gestion de bienes patrimoniales privados como el
caso de estudio en Galeria Condell, y que hace pervivir los valores de uso, no

esta protegida, garantizada su subsistencia en el tiempo.

Un bien cultural de propiedad privada que acoge a la actividad comercial y que

se abre, permite, posibilita y celebra la permanencia y el flujo cotidiano publico.

Se reconoce necesario, acciones de transferencia de los valores tanto de la
Galeria Condell como de los otros bienes culturales del centro en tanto que la

‘recuperacion” sea a través de la “reactivacion” de sus programas. La zona
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centro ha ido perdiendo modos que permitan la permanencia. Por ejemplo, la

Galerias Prat y la Galeria Central (actualmente cerrada).

Se reconoce la necesidad de debatir y de estudiar esta zona especifica de la
ciudad, la cual no esta caracterizada ni definida ni en Plan Regulador o en algun
otro plan. Los datos de condicion de inmuebles de conservacion histérica no
estan cruzados con el tipo de actividad que se realizan en estos inmuebles y por
tanto las acciones de gestion no estaran acordes con las necesidades y

proyecciones de un centro con una importante concentracién de valores.

Se reconoce que el aceleramiento de los procesos de obsolescencia ponga en
peligro los valores reconocidos en este estudio, por ejemplo, al no haber politicas
ni herramientas legales y regulatorios para salvaguardar bienes patrimoniales

privados.

Se concluye, que el reconocimiento de valores patrimoniales de la ciudad y de la
zona estudiada no esta en dialogo con instrumentos tan relevantes como el Plan
Regulador Comunal. La ciudad se sigue transformando, tal cual se expone en a
la investigacion, cuyos procesos no son unicamente los del siglo XIX, o los de la
reconstruccion que modificaron la fisonomia y la estructura urbana, sino que los
actuales procesos descritos de deterioro y obsolescencia siguen transformando
la ciudad, en este caso a su centro. La ciudad presente en los debates
patrimoniales del 2003 con la nominacién de Unesco, la que aparece en los
estudios de la década siguiente o la que estuvo es los debates tras los siniestros
de edificios de los ultimos afos, es otra. La ciudad y su centro siguen
transformandose, instalando otras preguntas que deben ser incorporadas en un
nuevo Plan Regulador, estudios de inmuebles de conservacion historica con el

modo y el tipo de actividades que afectivamente suceden en su centro.

La no atencidn a estas condiciones seguira acelerando los procesos descritos en

la presente tesis.
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